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Antecedentes

Se redacta esta Modificacién N° 2 del Plan Parcial de la 2° Fase del Parque Logistico
de Riba-roja de Turia y Loriguilla, por iniciativa de la Entidad de Infraestructuras de la

Generalitat Valenciana.

Las actuaciones en este dmbito se iniciaron en el ano 1999, con la redaccion del
Estudio de Locadlizacion y Viabilidad del Parque Logistico Metropolitano de Valencia.
Dicho estudio concreté la zona mds adecuada para la implantacion de actividades

ligadas al transporte de mercancias por carretera.

El 6 de marzo de 2001 se aprobd definitivamente el Plan Especial de Delimifacién del
Area de Reserva para la ampliacién del Patfrimonio Piblico de Suelo, quedando

legitimada la expropiacién de los bienes y derechos afectados por la actuacion.

El 27 de junio de 2002 se aprobd definitivamente el Plan Especial de Ordenacion de
Usos del Area de Suelo Dotacional Publico Primera Fase “Parque Logistico de Riba-
roja”, configurando un espacio destinado al depdsito y reparacion de contenedores,
manteniendo la clasificacion de suelo no urbanizable, con cdlificacion de suelo

dotacional de la red primaria.

En virtud de la Resolucién de 24 de abril de 2003, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, el Instituto Valenciano de Vivienda SA procedié a la

expropiacion de los bienes y derechos incluidos en el dmbito del Plan Especial.

El 22 de marzo de 2004 se aprobdé definitivamente el Programa para el Desarrollo de
la Actuacién Integrada por gestion directa del Area de suelo Dotacional PUblico Fase
| Parque Logistico Riba-roja de Turia, que incorporaba Proyecto de Urbanizacion.

Ostentd la condicion de agente urbanizador el Instituto Valenciano de Vivienda SA,
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El 26 de enero de 2005 se aprobd definitivamente el Plan Especial modificativo con

expediente de Homologacion de la sequnda fase del Parque Logistico de Riba-roja

de Turia. Dicho Plan modifica la clasificacién del suelo pasando de Suelo no
Urbanizable a Suelo Urbanizable y define la ordenacion estructural del dmbito.
Afecta a los términos municipales de Riba-roja de Turia y Loriguilla. Delimita ademds
la zona de afeccion aeroportuaria del drea de cautela, calificandola como
elemento de la red estructural, y fija las limitaciones de altura derivadas de las
servidumbres aeronduticas. Todo ello segun las prescripciones del Plan Especial del
Sistema General Aeroportuario de Valencia aprobado en 2004 vy al que se refiere con

mdas detalle al final de este apartado.

El 3 de noviembre de 2005, por resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda, se

aprobé definitivamente el Plan Parcial de la 2° fase del Parque Logistico que

establecia la ordenacion pormenorizada del drea. Dicho Plan Parcial prescribe el uso
de aparcamiento para la mayor parte de parcelas afectadas por una posible
ampliacion del aeropuerto, drea de cautela, pero no las incluye en la red primaria de

dotaciones publicas.

El 10 de noviembre de 2005 el Instituto Valenciano de Vivienda SA y el Ente Gestor de
lo Red de Transporte y de Puertos de la Generalitat, suscribieron Convenio de
subrogacion relativo al dmbito de actuaciéon “Parque Logistico de Riba-roja de Toria”,
en virtud del cual el Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la
Generdlitat se subrogd en todos los derechos y obligaciones que correspondian al
Instituto Valenciano de Vivienda SA en dicha actuacion, convirtiéndose en titular de
todos los terrenos el Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la

Generalitat.

El 21 de noviembre de 2006 se aprobo definitivamente el Programa para el Desarrollo
de la Actuacion Integrada por gestion directa de la segunda fase del Parque
Logistico de Riba-roja de Turia. La condicién de agente urbanizador correspondia al

Ente Gestor de la Red de Transporte y de Puertos de la Generdlitat.

El 27 de julio de 2007 se aprobd el Estudio de detalle de las manzanas M3, M5, M& y
M6 del Plan Parcial de la 2¢ fase del Parque Logistico, y el 5 de septiembre de 2007,

se aprobo el Estudio de detalle de la manzana M-7.
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El 17 de marzo de 2011 se aprobd definitivament

la 2° fase del Pargue Logistico cuyo objeto fue, por un lado, adaptar el planeamiento

a la readlidad de las obras de urbanizacion ejecutadas de acuerdo con la aparicion
del yacimiento arqueoldgico "Villa romana del Pou de la Sargueta™ y, por otro,
responder a las necesidades concretas que la implantacion de las primeras empresas
habia evidenciado, modificando la calificacién de algunas parcelas. Ese documento
deriva del Plan Parcial aprobado en 2005, refundiendo éste con los estudios de
detalle de algunas manzanas. Al igual que el Plan Parcial, este documento no

califica como reserva dotacional de la red primaria las manzanas afectadas por el

darea de cautela aeroportuaria.

La Entidad de Infraestructuras de la Generdlitat, entidad de derecho publico, fue
constituida como Ente Gestor por orden de la Ley 16/2003 de 17 de diciembre de
Medidas Fiscales, de Gestiéon Administrativa y Financiera, y de Organizaciéon de la
Generdlitat. Dicha constituciéon se llevé a cabo por Decreto 199/2004, de 1 de
octubre del Consell de la Generdlitat, bajo la denominacién “Ente Gestor de la Red
de Transporte de la Generalitat Valenciana”. Por la Ley 12/2004 de 27 de diciembre
de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizaciéon de la
Generdlitat, se cambié su denominacién por la de “Ente Gestor de la Red de
Transportes y de Puertos de la Generalitat”. Y por Decreto ley 7/2012 de 19 de
octubre, de la Conselleriac de Economia, Industria y Comercio, sobre medidas de
Reestructuracion y Racionalizacién del Sector PUblico Empresarial y Fundacional de la

Generdlitat, cambid su denominaciéon a la actual de "Entidad de Infraestructuras de

la Generalitat”.

En virtud de la Ley 1/2013, de 21 de mayo, de la Generalitat, de Medidas de
Reestructuraciéon y Racionalizaciéon del Sector PUblico Empresarial y Fundacional de la
Generdlitat, se produjo la extincién sin liguidacion del Instiftuto Valenciano de
Vivienda SA, mediante la cesidn global de activos y pasivos a favor de su socio Unico,
la Entidad de Infraestructuras de la Generdlitat (EIGE), que adquiere, por sucesion

universal, los derechos y obligaciones de la sociedad cedente.

El 10 de noviembre de 2014, EIGE remitid al Servicio Territorial de Urbanismo el
Documento de Inicio de la evaluacidon ambiental y territorial estratégica de una
Modificacién del Plan Parcial 2° fase Parque Logistico de Riba-roja de Turia. Dicha
modificacién de planeamiento proponia el cambio de uso aparcamiento a uso

logistico de algunas parcelas, y se fundamentaba en la demanda (frasladada desde

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT



El 19 de diciembre de 2014 la Directora General de EIGE resolvid la enagjenacion de

diversas parcelas en el Parque Logistico de Valencia -M1, M2, M3/3, M4, M5/1, M5/3 y
M16é- mediante concurso, publicandose éste en sendos anuncios en el DOCV de 13
de enero de 2015. Las parcelas M1 y M2, para poder ser destinadas al uso logistico
previsto en dicho concurso, requerian de la aprobacién previa del planeamiento

cuya tramitacion se habia iniciado en noviembre de 2014.

Fruto del concurso de enajenacion de las parcelas M1 y M2 se presentd una oferta

de compra para la parcela M1 del Plan Parcial.

Por ofra parte, algunos de los informes sectoriales emitidos con motivo de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la tramitacion de esta modificacion
n°2 del Plan Parcial 2° fase, hacian referencia a las prescripciones del Plan Especial
del Sistema General Aeroportuario de Valencia. En concreto refieren a este Plan
Especial el informe de la Direccion General de Transportes y Logistica de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, y el informe de la Entidad
gestora de los aeropuertos de interés general del estado, AENA, que recuerdan que
el drea de cautela debe ser conceptuada por los instrumentos urbanisticos como
suelo dotacional de la red primaria, lo que no habia sido recogido en el Plan Parcial
de la segunda fase ni en su modificacion, aprobadas definitivamente el 3 de
noviembre de 2005 y el 17 de marzo de 2011, y en consecuencia, tampoco en la
modificacion segunda del Plan Parcial cuya framitacion se habia iniciado en 2014 y
de la que finalmente se desistio, archivandose el expediente por Resoluciéon del 2 de
noviembre de 2015 del Director General del Medio Natural y Evaluaciéon Ambiental,

por lo que se ha procedido a redactar este nuevo documento.

Se inicid a confinuacién la tramitacién ambiental por el procedimiento simplificado
de la presente Modificacion n® 2 del Plan Parcial de la 2° Fase del Parque Logistico,

emitiéndose Informe Ambiental y Territorial favorable el 17 de diciembre de 2015.

El 9 de junio de 2016, el Director General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad

resolvié someter a informacién publica esta Modificacion.

A contfinuacion se detalla la tramitacidon y aprobacién que, en paralelo a los
documentos de planeamiento comentados anteriormente, se ha efectuado con

relacion al Sistema General del Aeropuerto de Valencia y a su drea de cautela.
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Por Orden Ministerial de 19 de julio de 2001 se aprobé el Plan Director del /iéropuerfo
de Valencia. Dicho documento, que planifica desde el punto de vista aerondutico

este aeropuerto calificado de interés general, delimita varias zonas:

el Sistema General Aeroportuario (Zona de Servicio del aeropuerto) que se
corresponde con el aeropuerto y el desarrollo previsible del mismo, y que se

subdivide en varios subsistemas.

la zona de mdximo desarrollo posible, Area de Cautela, constituida por

terrenos exteriores al Sistema General Aeroportuario.

otras dreas exteriores al Sistema General Aeroportuario: accesos, afeccion...

Hay que indicar que el Area de Cautela delimitada en dicho Plan Director
superponia en gran parte con la fase Il del Parque Logistico, un suelo previsto para

dicha actividad industrial desde 2001 y cuyo Ultimo instrumento de planeamiento fue

aprobado en 2011, todo ello segun detdlle expuesto anteriormente. Esta

superposicidon ya fue recogida, como también se ha indicado anteriormente, en los

planos correspondientes del Plan Especial modificativo con expediente de

Homologacion de la segunda fase del Parque Logistico aprobado en 2005.

La primera de las zonas delimitadas por el Plan Director, el Sistema General
Aeroportuario, debe regularse urbanisticamente mediante un Plan Especial en
cumplimiento del Real Decreto 2591/1998, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio, por lo que se promovidé por AENA el Plan
Especial del Sistema General Aeroportuaric de Valencia, que fue aprobado
definitivamente el 8 de septiembre de 2004 por resolucién del Conseller de Territorio y
Vivienda. Dicho planeamiento tiene como objetivo bdsico permitir el desarrollo del
Sistema General Aeroportuario definido en el Plan Director (es decir la primera de las
zonas anteriormente descritas), dentro de la estructura general y urbanistica del
tenitorio. Para la segunda zona delimitada por el Plan Director, el Area de Cautela, la
Unica prescripcion del Plan Especial y que recoge el articulo 1.1.2.6. de su normativa,
es que la misma se cdlifique como reserva dotacional de la Red Primaria en el
planeamiento urbanistico estructural, para garantizar la posible ampliacion del
Sistema General Aeroportuario. Algo que, como se ha comentado, si hizo el Plan

Especial de la segunda fase, pero no recogié el planeamiento parcial de desarrolio.
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Par.etd parie~se indica en un informe de AENA, al que refiere la resolucion de

5 .@aprgbdcion del Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de 2004, que:

“Las afecciones territoriales que inciden en el drea de cautela, asi como el riesgo de

inundacion, son aspectos a contemplar en el futuro plan especial que desarrolle Ia

Zona, en su caso”.

Es decir, si el Area de Cautela o mdximo desarrollo posible, finalmente se califica por
el correspondiente Plan Director como Sistema General Aeroportuario, deberd, en
aplicacién del articulo 8 del Real Decreto 2591/1998, formularse un Plan Especial que
se sometera a evaluacién ambiental y termitorial y regularé urbanisticamente las

nuevas instalaciones previstas y sus afecciones territoriales.

Durante la tramitacion del Plan Especial Aeroportuario de 2004 se emitié informe

favorable del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Transportes.

El 29 de noviembre de 2010, por orden del Ministerio de Fomento {Orden FOM
3417/2010, de 29 de noviembre), se aprobd un nuevo Plan Director del Aeropuerto de
Valencia que modifica los limites de las futuras actuaciones. Aunque la 2° fase del

Parque Logistico sigue afectada por el drea de cautela, la afeccion es menor.

De acuerdo con la cartografia digital, facilitada por el Servicio de Puerfos vy
Aeropuertos de la Conselleriac de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio, de las parcelas del Plan Parcial Unicamente estaria afectada por dicha
drea de cautela la M2. También se encuentra afectado el viario del Parque, la Via
Pecuaria Cordel de Aragon., asi como ofras infraestructuras, entre las que se

encuentra la linea aérea de alta tensidon de 400 Kv de Red Eléctrica de Espana.

Se hace necesario exponer que la ampliacién del Aeropuerto no estd programada
en el tiempo por los documentos que a ella refieren, de forma que el Plan Especial
del Sistema General Aeroportuario de Valencia no establece plazos concretos para
la ejecucion completa del Plan Director, indicdndose, en el articulo 2.1.2., que “las
etapas de desarrollo del plan especial se conformardn segun vayan cumpliéndose

las previsiones de demanda del plan director, ejecutdndose en consecuencia”.

Se incluye a continuacién el Plano n® 10 *Mdximo desarrollo posible”, del Plan Director
del Aeropuerto de Valencia de abril de 2010, en el que se delimita la Zona de Servicio

propuesta y el Area de Cautela Aeroportuaria.
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2. Ambito de la modificacién

El dmbito de la modificaciéon es el del Plan Parcial de la 2° fase del Parque Logistico
en los términos municipales de Riba-roja de Turia y Loriguilla. Dicho dmbito, definido
en el Plan Especial modificativo con expediente de Homologaciéon de la segunda
fase, tiene los siguientes limites fisicos:
- Al norte limita con Suelo No Urbanizable comin del término municipal de
Riba-roja de Turia.
- Al este limita con Suelo no Urbanizable con Protecciéon Agricola del
término municipal de Manises.
- Al sur limita con una franja de reserva para posible encauzamiento del
Barranco de Pozalet.
- Al oeste limita con la 1° fase del Parque Logistico (ejes 1 y 2), que
constituye un Area de Suelo Dotacional para el depésito y reparacién de
contenedores, asi como con el dominio publico correspondiente a la

autovia de Circunvalacién a Valencia (A-7).

La superficie ocupada por el limite del sector segin el Plan Especial es de 690.516 m2,
siendo la superficie computable 677.543 m2, descontados 12.973 m2 de dotaciones
publicas existentes, que se coresponden con el viario de la primera fase adscrito a
esta segunda fase. El Plan Parcial de la 2° fase ajusta la superficie ocupada por el
sector a 691.477,15 m2,

siendo la superficie computable, descontada la

correspondiente al viario referido que también ajusta, de 678.225,20 mz.

Objeto de la modificacién

Esta modificacion tiene dos objetivos bdsicos:

e e Tr—

1. Poruna parte, expresar el cardcter de dotacién publica de la Red Primaia g
parte de la parcela M2, caracterizando el resto de la parcela como de la Red
Secundaria. Se califica parte de la superficie como Red Primaria por estar
afectada por el drea de cautela definida en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado en noviembre de 2010'. Dicha cdlificaciéon estd

prescrita por el articulo 1.1.2.6. de la normativa del Plan Especial del Sistema

Segun cartografia digital facilitada por el Servicio de Puertos y Aeropuertos de la Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.
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General Aeroportuario de Valencia de septiembre de 20042 En consonancia
con esta normativa, vy aunque el Plan Especial Modificativo con Expediente
de Homologacion II° Fase Parque Logistico de Riba-roja de Turia, de enero de
2005, incluye dicha drea de cautela en la reserva dotacional de la red
primaria (plano 7)., hay que subsanar el hecho de que el planeamiento
parcial del dmbito no incluye entre las dotaciones publicas de la red primaria

-ni de la red secundaria- las parcelas afectadas por el drea de cautelad.

2. Por ofra parte, es objeto de esta modificacion obtener parcelas de uso
industrial logistico de mayor tamaiio de las que en la actudlidad recoge el
planeamiento del ambito, procediendo a calificar como industrial para uso
logistico la parcela M1, calificada en la actualidad como dotacional de la red
secundaria. Ello a fin de dar satisfaccion a la efectiva demanda de grandes
parcelas logisticas de la que se ha dado traslado desde el Servicio de Gestién
de Activos de EIGE. La parcela M1 no estd afectada por el area de cautela
definida en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado en

noviembre de 2010 (segUn cartografia referida en el parrafo anterior).

2 El Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de Valencia de septiembre de 2004 es vigente hasta la
aprobacion de ofro que lo sustituya, en todos aquellos preceptos que no confradigan al Plan Director del
Aeropuerto de Valencia aprobado en 2010. (Disposicidon octava Orden FOM/3417/2010)

3 Con respecto al Plan Parcial, hay que indicar que en el plano informativo n°5, Afecciones juridicas y bienes
de dominio pUblico supramunicipal, no se hace referencia a la afeccién aeroportuaria del drea de cautela.
El plano de ordenacion n°2, Régimen urbanistico, que recoge las afecciones sectoriales, tampoco hace
mencion de dicha afeccién. Las normas urbanisticas de las parcelas afectadas por el drea de cautela
aeroportuaria de 2001 -parcelas M1, M2, M4 y M7- tampoco hacen referencia a dicha afeccién y no se les
atribuye uso dotacional, salvo a la manzana M1 (art. 2.4 NNUU), destinandose a aparcamiento las tres
primeras y a Industrial-terciario la M7.

Con respecto a la Modificacion del Plan Parcial, de marzo de 2011, la ficha urbanistica de la parcela M2,
afectada por el drea de cautela derivada del Plan Director del Aeropuerto de 2010, tampoco es calificada
como dotacional de la red primaria como el Plan Especial Aeroportuario prescribe, calificdndose como
parcela terciaria con uso aparcamiento. Consta informe favorable con condiciones de la Direccién General
de Aviacion civil en lo que refiere a las servidumbres aeronduticas. Dicho informe, de abril de 2009, advierte
del solape del area de cautela con el dmbito de planeamiento, indicando que es AENA quién debe informar
con relacién a las afecciones sobre el territorio, al objeto de compatibilizar el desarrollo urbanistico con la

infraestructura aeroportuaria.
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4. Planeamiento vigente

En la actuadlidad es vigente para este dmbito el siguiente planeamiento:

- Plan Especial Modificativo, con expediente de Homologacion, segunda fase
Parque Logistico Riba-roja de Turia, aprobado definitivamente por Resolucién del
Conseller de Termritorio y Vivienda de 26 de enero de 2005.

- Plan Parcial de la segunda fase del Parque Logistico, aprobado por Resolucién

del Conseller de Territorio y Vivienda, el 3 de noviembre de 2005.

- Estudios de detalle de las manzanas M-3, M-5, M-6 y M-16 del Plan Parcial de Ia
segunda fase del Parque Logistico, asi como de la manzana M-7, aprobados

respectivamente el 27 de julio y el 5 de septiembre de 2007.

- Plan Director del Aeropuerto de Valencia, aprobado mediante la Orden
FOM/3417/2010, de 29 de noviembre. Dicho Plan, que deroga al Plan Director de
2001, establece la vigencia del Plan Especial del Sistema Aeroportuario de
Valencia de 2004 hasta que se apruebe un nuevo Plan Especial y en tanto en

cuanto no se oponga a los preceptos del Plan Director.

- Modificacién del Plan Parcial de la segunda fase del Parque Logistico de Riba-
roja de Turia, aprobada definitivamente por Resolucién del Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 17 de marzo de 2011.

La ordenacion estructural del ambito objeto de esta modificacién es la definida por €l
Plan Especial Modificativo con expediente de Homologacion de la segunda fase del
Parque Logistico y por el Plan Especial del Sistema Aeroportuario de Valencia, habida
cuenta de que los Planes Generales de Riba-roja de Turia y Loriguilla son anteriores a
dichos Planes Especiales. Los Planes Generales de ambos municipios fueron aprobados
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, el 23 de octubre de
1996 y el 20 de diciembre de 2002 respectivamente. Esta modificacién puntual de
planeamiento no tiene como cometido alterar la ordenacién estructural recogida en los
documentos de planeamiento de rango superior referidos. A efectos estructurales, se
limitara a recoger la cadlificacién del drea de cautela aeroportuaria establecida en los
dos Planes Especiales referidos como elemento de la red primaria, subsanando el hecho

O o

de que la misma no estaba recogida en el planeamiento_parcial anterior.
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LV Ta ordenacién permenorizada es la establecida en la modificacién del Plan Parcial de la
ssegunda fase-due incluye, de forma refundida, las determinaciones del Plan Parcial y de

lesEstudios de detalle referidos anteriormente.

Esta modificacion puntual de Plan Parcial, por tanto, Unicamente pretende alterar las
prescripciones relativas a la ordenacién pormenorizada, en cuanto a las normas, usos e

intensidades que rigen sobre algunas de las parcelas industriales y terciarias del ambito.

5. Legislacién aplicable

Ademdas de la legislacion sectorial que sea de aplicacion a este documento, se debe
cumplir lo establecido por la legislacion urbanistica vigente. En lo que refiere a ésta, es
de aplicacion la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,

Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP). (DOCYV 31/07/2014).

Respecto a la legislacion sectorial, el objeto de esta modificacion (modificaciéon de
edificabilidades, normativa y usos de varias parcelas) no afecta a los dmbitos regulados

por la legislacion de carreteras ni al frazado de la via Pecuaria Cordel de Aragdn.

Sin embargo. como ya se ha indicado, el dmbito de la modificacién contiene parte del
drea de cautela aeroportuaria en la parcela M2 y, ademads, se encuentra incluido en las
lonas de Servidumbres Aeronduticas legales correspondientes al Aeropuerto de
Valencia, por lo que un incremento de edificabilidad de la parcela M1 deberd cumplir

los limites establecidos por dichas Servidumbres.

De acuerdo con la normativa del Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de
Valencia, es preceptivo el informe faverable de la Direccién General de Aviacién Civil en

la tramitacién de cualquier instrumento urbanistico que afecte al drea de cautela.

6. Condicionantes del trémite ambiental

Durante la tramitacién ambiental de este documento, la Comision de Evaluacion
Ambiental acordd, el 17 de diciembre de 2015, emitir informe ambiental y territorial
estratégico favorable en el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica de la Modificacién Puntual N° 2 del Plan Parcial 2° fase Parque Logistico de

Riba-roja de Turia, por considerar que no tiene efectos significativos en el medio
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ambiente, con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado

informe. Se adjunta, como anexo 1 a esta memoria, el referido informe.

Todo ello, tal y como se indica en el propio informe, porque se considera que la
Modificacion Puntual propuesta queda enmarcada en el articulo 46.3 de la LOTUP por

considerar que se trata de una modificacién menor de Plan Parcial.

En lo que refiere a las determinaciones que se incluyen en el informe ambiental y
territorial estratégico, en el apartado 4 de la Memoria justificativa de este documento se

da cuenta del cumplimiento de las mismas.

No obstante, hay que adelantar que uno de los requerimientos de dicho informe para el
texto definitivo de este documento es que “"deberd contener una propuesta de
ordenacién pormenorizada afectada por el Area de Cautela Aeroportuaria, en el caso

de ampliacién de la segunda pista del Aeropuerto de Valencia.

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT
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| MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Justificaciéon de la modificacién

Tras la puesta en funcionamiento del Parque Logistico al finalizar la urbanizacién de la
2° fase en diciembre de 2007, y tras unos afos con escasas promociones, en los
ultimos tiempos se ha evidenciado una cierta demanda de solares de uso logistico.
En concreto -y como ya se ha detallado en los antecedentes de la memoria
informativa de este documento- derivado del concurso de enajenacion de parcelas
publicado el 13 de enero de 2015, y estando disponibles varias parcelas del Parque,
se ha solicitado, para el establecimiento de procesos logisticos de distribucion,
almacenamiento y transporte de mercancias, entre otras, la parcela M1, con una

superficie superior a los 50.000 m2, y que en la actualidad tiene destino dotacional

para uso de aparcamiento.

Por ofra parte, y como también se ha detallado anteriormente, el articulo 1.1.2.6. de
la normativa del Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de Valencia

(PESGAV) exige: ‘“los organismos competentes en materia de urbanismo

conceptuaran, en los Planes Generales o Normas Subsidiarias correspondientes, el

=
Q << " B
= [ 52  Area de Cautela como reserva dotacional de la red primaria para la ampliacién del
é’ / o Sistema General Aeroportuario”. Como consecuencia de esta exigencia, el Plan
= hfg Especial Modificativo con expediente de Homologacién de la fase Il del Parque

Logistico delimita -plano 7 de ordenacién estructural, afecciones juridicas y bienes de

dominio supramunicipal- la zona de afeccién aeroportuaria de Ia II° pista (drea de

RAS DA |

re de 2?16.
LA
Mo

de Obras Publicas,
<0 de )
e

cavutela) como elemento de la ordenacién estructural. Igualmente se ha indicado

en la Memoria informativa que ni el Plan Parcial de la 2° fase, aprobado en

) - ; = ay -
o %g noviembre de 2005, ni su modificacién, aprobada en marzo de 2011, califica los
O\ ’)

% co&-© terrenos afectados por el drea de cautela como dotacionales.

§ SCO==

5 =0 & o,

0} E a8 El drea de cautela delimitada por el Plan Director del Aeropuerto de Valencia
"U -

58 E 3 aprobado en 2010 afecta en la actualidad a parte de la parcela M2 del Plan Parcial
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a6z 55

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT



de la 2° fase del Parque Logistico, de acuerdo con la cartografia referida en la

memoria informativa.

A la vista de los hechos expuestos se propone modificar la calificacion de las

parcelas M1y M2 de forma que:

% ,k.»{d_\'b‘_orcelo M1 se califique como parcela destinada al uso industrial logistico,
7 diterindo la calificacion establecida por el Plan Parcial vigente y que es la
T s degpareela  dotacional publica de la red secundaria con  destino

S A oporcom\lenfo,

N\, -l o,
\"\:\ s | PL- ko <N LY

NV A= RS
1 '_“I,G:A‘pgrtf'elo M2 se cdlifique como dotacién publica, modificando la
; .'f;’c'glificccién de uso terciario aparcamiento que le otorga el Plan Parcial de |a

2° fase del Parque Logistico y su posterior modificacion.

Ademds de estos objetivos prioritarios, motivado igualmente por el hecho de dar
respuesia a una posible mayor demanda de suelo logistico, se propone modificar el
uso dominante de la parcela M13', que dejard de ser Industrial-Estacion de servicio
para pasar a ser Industrial-Logistico, dejando en cualquier case compatible, entre

otros, el uso de estacion de servicio.

2. Descripcion de la modificacién

Como se ha indicado en la parte informativa de esta memoria, y derivado de las
determinaciones del Informe Ambiental y Territorial Estratégico emitido en diciembre
de 2015 con relacion a esta Modificacion Puntual de Plan Parcial, en este

documento se va a establecer:

- por una parte, un Régimen Urbanistico de cardcter transitorio, hasta la
aprobacion, en su caso, del preceptivo Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario cuya Zona de Servicio, recogida en el Plan Director que en su
momento se apruebe, afecte a la segunda fase del Parque Logistico. Este
regimen urbanistico transitorio se refleja en la memoria, normas y planos de

este documento.

- por otra parte, una propuesta de Régimen Urbanistico definitivo, derivada de
una posible ampliacion del Sistema General Aeroportuario con la inclusion del
drea de cautela, con su forma y posicion actual, como Zona de Servicio.

Dicha ordenacion, al igual que la anterior, se refleja en la memoria, normas y
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cada una de las parcelas que este planeamiento modifica; segunel-planeamiento.
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planos de este documento. Hay que incidir en el hecho de que la ordenacion
del drea de cautela y sus afecciones territoriales corresponde que la efectle
el preceptivo Plan Especial del sistema General Aeroportuario (art. 8 RD
2591/1998), que se debera redactar cuando el drea de cautela pasa a ser
declarada Area de Servicio mediante el comespondiente Plan Director del

Aeropuerto de Valencia.

Las modificaciones concretas a las que refiere la situacién urbanistica transitoria son:

Parcela M1: se cambia el uso dominante, que pasa de dotacién pulblica
aparcamiento a uso industrial actividad logistica. Se incrementa la edificabilidad

para satisfacer adecuadamente el uso logistico.

El hecho de dotar a la parcela M1 de la edificabilidad adecuada para la
implantacién de actividades logisticas requiere trasvasar parte de edificabilidad
de ofras parcelas, manteniendo la edificabilidad total del Plan Parcial que se

modifica.

Parcelas M11b y M14: son las seleccionadas para dar cumplimiento a lo
expuesto en el punto anterior, minorando la edificabilidad terciaria actualmente

permitida de forma que se compense el incremento de edificabilidad que la

parcela M1 requiere.

Parcela M2: se cambia el uso dominante, pasando de terciario aparcamiento a

uso dotacional. Parte de esta parcela se conceptuard como de la red

la parte afectada por el drea de cautela

secundaria, mientras que

aeroportuaria lo hard como de la red primaria, de acuerdo con las

prescripciones del planeamiento de rango superior.

Parcela M13’: se cambia el uso dominante industrial estacion de servicio por uso

industrial actividad logistica.

Se transcribe a continuacion un cuadro con las edificabilidades correspondientes a

21 DIC. 2015
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; - " PLANEAMIENTO ACTUAL i MODIFICACION N° 2 PLAN PARCIAL
| i

3

I
|
|‘
I

M 8027500 DOTACIONAL Aparcamiento = = INDUSIRIAL Actividad logistica  29.147,60 0.5

M2 4886100 TERCIARIO Aparcomiento 400000 0,09 DOTACIONAL Aparcamients -
MIlb 2193500  TERCIARIO OFICINAS- HOTELERO 50.459.70 2.30 TERCIARIO OFICINAS- HOTELERO  36.065,43 7
MI3 840800  INDUSTRIAL Estacién Servicio 395005 046 INDUSTRIAL Actividad logltico 395000 0,44
M4 682300  TERCIARIO OFICINAS- HOTELERG  15.692,90 ] 230 TERCIARIO OFICINAS- HOTELERO 11.219,96 16

La edificabilidad total que se deriva de esta modificacién mantiene la edificabilidad
total permitida por el Plan Parcial, que es de 350.719,11 m2 y que, en fodo caso, es
inferior a la permitida por el Plan Especial de la 2° fase, que asciende a 362.297,00 m2.

En lo que refiere a la propuesta de Régimen Urbanistico en caso de ampliacién del
Aeropuerto de Valencia con una 2° pista, ésta difiere del régimen urbanistico
transitorio anteriormente descrito ya que se ven afectados algunos elementos de Ia
red primaria; viario, zonas verdes y via pecuaria, asi comoe la parcela dotacional de la
red secundaria M2, reduciéndose su dimension que pasa de los 46.861,00 m2

indicados en el cuadro anterior a 16.180,00 m2,

Las edificabilidades en parcela privada previstas en este caso en el que se supone la
ampliacion del aeropuerto de Valencia, son idénticas a las indicadas en el cuadro

anterior correspondientes a la situacion transitoria.

<En "e_j! plano de ordenacion correspondiente de este documento O-01.2, se propone

{ O |
SOl o ‘e‘l\iternoﬂvo de adecuacion urbanistica a la situacion de ampliacion del Sistema

LT " Genéral Aeroportuario mediante la construccién de una segunda pista segin

Y

2 trazado

al

'\El‘el Plan Director vigente.

“ 3. Justificacién del cumplimiento de los estdndares dotacionales

El cdlculo de los estandares de dotaciones publicas estd regulado en el Anexo IV,
“Estandares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas”, de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidén del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
Comunidad Valenciana (LOTUP). En este caso, son de aplicacién los apartados 6y 8
del Punto I, “Estadndares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas”. A

confinuacioén se procede a justificar el cumplimiento de éstos.
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de la red secundaria en actuaciones de uso dominante industrial.

Los suelos dotacionales de la Red Secundaria en actuaciones de uso dominante

industrial son las zonas verdes pUblicas y las plazas de aparcamiento publicas.

La dotacién minima de zonas verdes publicas debe ser el 10% de la superficie
computable del sector. La superficie computable del sector es, segun el Plan Parcial,
de 678.225,20 m2. Por lo que la superficie minima de zonas verdes pUblicas debe ser
67.822,52 m2

- El Plan Parcial establece un total de zonas verdes de 99.384,23 m2, que la
modificacion primera de dicho documento ajusta a 103.162,72 m2, y que esta

modificacidn, en su régimen transitorio, no alteras.

- En el supuesto de ampliacién del aeropuerto segun el Plan Director de 2010, la

superficie destinada a zonas verdes publicas seria de 98.300 m2, que supera

igualmente el minimo exigido.

La otra dotacion prescrita para el suelo industrial son las plazas de aparcamiento
publicas, que deben cuantificarse como “una plaza de turismo por cada 200 m2, o

fraccién, de edificabilidad industrial, y una plaza para vehiculos pesados por cada

QT >

g.,é-g—-——g 1.500 m?, o fraccion, de edificabilidad industrial. La reserva minima de plazas de
gg a 2 g aparcamiento en parcela privada serd de una plaza por cada 100 m2, o fraccién, de
T a@é—j%% edificabilidad industrial. Parte de la reserva de aparcamiento para vehiculos pesados
% ég;.:. =< puede establecerse, justificadamente, en parcela privada”. Y, ademds, “a la
5 %‘:’ Q ?fé edificabilidad de ofros usos no industriales que pueda existir en el dmbito de
g%”— E EDE " actuacioén, se le aplicaran los estandares exigidos en este anexo a la edificabilidad
j % g gffg § de cada uso”, lo que hay que tener en cuenta debido a la existencia de parcelas de
Eu g _%%% uso terciario en el ambito, que requerirdn de “una plaza por cada 100 metros
© :§ %’E“’ (‘%g cuadrados, o fraccién, de edificabilidad terciaria. Se admite que estén en parcelas
a %% ;,‘iﬁ § privadas siempre que las plazas de aparcamiento sean de uso puUblico, entendiendo
g g 5&\%’ A g por tales aquellas plazas situadas en aparcamientos accesibles para cualquier
& é :O:%ng s ,—_"g usuario, sin otro requisito que las limitaciones de gdlibo, y durante, al menos, el horario
é g_gé_% de funcionamiento de la instalacién terciaria a que da servicio, sea o no gratuito su

uso .

4 Las zonas verdes se corresponden con las indicadas en el Plon Especial de la fase Il como de la red primaria y
que dicho plan, en la ficha de planeamiento, establece como computables a todos los efectos como de la
red secundaria.
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Las edificabilidades del Sector segun esta propuesta de modificacion son:

M1 INDUSTRIAL Actividad logistica 29.147,60

M2 DOTACIONAL. Aparcamiento -
M3 INDUSTRIAL Actividad logistica 28.620,18
M4 INDUSTRIAL Actividad logistica 13.700,00
M5 INDUSTRIAL Actividad logistica 43.578,31
Mé INDUSTRIAL Actividad logistica 7.425,60
M7 INDUSTRIAL 9.623,08
TERCIARIO 4.800,00
INDUSTRIAL Actividad logistica 13.429.72
INDUSTRIAL Actividad logistica 18.700,00
INDUSTRIAL Actividad logistica 16.600,00
TERCIARIO OFICINAS- HOTELERO 36.065,43

DOTACIONAL -
INDUSTRIAL Actividad logistica 3.950,00
TERCIARIO OFICINAS- HOTELERC 11.219.96
TERCIARIO OFICINAS- HOTELERO 14.062,20
INDUSTRIAL Actividad logistica 76.836,43
INDUSTRIAL Actividad logistica 22.960,60

EDIDIFICABILIDAD TOTAL _
(NI SPYR 2 84°57] 52 m2t
TERCIARIO [ AL VAN vl

En el cuadro siguiente se indica el nimero de plazas de aparcamiento publicas que

prescribe la LOTUP para la edificabilidad que resulta de esta modificacion:

VEHICULOS

TURISMOS PESADOS

PLAZAS APARCAMIENTO EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD 1 PI/100m2 | PIf200m2 | Fifi500m2
PUBLICAS INDUSTRIAL TERCIARIA USOIERCIARIO. - USCINDUSIRIAL. -~ USOINDUSTRIAL

661 1.423

Prescritas por LOTUP - 284.571,52m2t  66.147,59 m2t

En lo actudlidad existe espacio para aparcar 805 furismos en viario publico, cifra
obtenida a partir de considerar las dimensiones para plazas de turismo establecidas
en el apartado 2.4.g del Anexo IV de la Ley 5/2014 (LOTUP).

Por tanto, faltaria, para cumplir las estipulaciones de la LOTUP, parcelas dotacionales
gue dieran cabida a 1.279 turismos y 190 vehiculos pesados.

Para calcular la superficie necesaria de esas parcelas se ha calculado la superficie

de la plaza considerando un espacio suficiente para maniobra y acceso:

Pl ol 0 . N

-~ -
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- Superficie turismo: 20 m2.

- Superficie vehiculo pesado: 75 mz2.

N S

‘ium‘“ Verrens - E R4 i
Por lo que la superficie necesaria en parcela destinada a estaciengmiento --§eﬁa de

.

e

39.830 m? (20 m? x 1.279 turismos + 75 m2x 190 vehiculos pesados).

De estos datos se deduce que:

- durante el periodo transitorio hasta la ampliacién del aeropuerto, la parcela M2
tiene una superficie de 46.861 m?2, y el drea de cautela, calificada como Red
Primaria, ocupa una superficie de 8.031 m2, por lo que la superficie dotacional
de la Red Secundaria que supone la parcela M2 es de 38.830 m?2, insuficiente

para cumplir el estdndar dotacional prescrito.

- A partir del momento en que la parte de la parcela M2 afectada por la
ampliacién del aeropuerto sea incluida como Sistema General en el Plan
Especial aeroportuario correspondiente, se produce una sensible reduccién de
la superficie destinada a aparcamiento, ya que la parcela M2 pasaria a tener
16.180 m? segun la propuesta de ordenacién que incorpora este documento,

Faltarian, por tanto, 23.650 m2 de suelo dotacional de la Red Secundaria.

Ademas del hecho de ser insuficiente la superficie dotacional de la red secundaria, es
importante indicar que el mayor requerimiento superficial de aparcamiento en parcela
dotacional es para los turismos, 25.580 m2 (20 m2 x 1.279 turismos) frente a los 14.250 m?2

(75 m2x 190) requeridos para vehiculos pesados.

Por ofra parte, es imprescindible resefar que el tipo de actividad industrial que se
desarrolla en el parque -centros logisticos de almacendije y distribucién- es una actividad
productiva especial, con muy baja afluencia de vehiculos ligeros privados a los recintos
industriales, no siendo proporcional dicha afluencia a la edificabilidad gue el
planeamiento atribuye a las parcelas logisticas como si pudiera suceder en una

actividad netamente industrial.

Es decir, se puede concluir que es insuficiente la superficie dotacional destinada a
estacionamiento de vehiculos que habria en el sector en el caso de ampliacion del
aeropuerto y, ademdas, la mayoria de aparcamientos necesarios segin el cdiculo
establecido en el apartado é del punto lil del Anexo IV de la LOTUP -tanto antes como
después de la ampliacion del aeropuerto- se debe destinar a turismos, siendo éstos de

menor afluencia en dreas logisticas que en sectores industriales convencionales.

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT



Hay que indicar que en el punto 6.3 del apartado Ill del Anexo IV de la LOTUP se permite,
para el caso de las reservas dotacionales establecidas por dicha Ley en suelo de uso
dominante industrial, que se minoren los estandares “mediante resolucién motivada de
la Conselleria competente en ordenacion del territorio, previo informe favorable de la
Conselleria competente en materia de industria, cuando se trate de complejos
industriales aislados o esté previsto algin tipo de actividad productiva especial para la

que no resulten adecuados”.

En base a los hechos expuestos, y de acuerdo con las facultades establecidas en el
punto 6.3 anteriormente referido, en mayo de 2016 se solicitd desde EIGE informe a la
Direccion General de Industria y Energia de la Conselleria de Economia Sostenible,
Comercio y Trabgjo, con relacién a una posible minoracion de estdndares de
aparcamiento en el ambito del Plan Parcial de la fase Il del Parque Logistico,
manteniendo como estandar dotacional, Unicamente, las plazas de aparcamiento que

tengan cabida en el viario del sector.

En julic de 2016 se emitid informe favorable a la solicitud de minoracion de dotaciones
formulada, al entenderse, por la Direccidon General de Industria y Energia de la
Conselleria de Economia Sostenible, Comercio y Trabagjo, que se cumplen los requisitos
establecidos en la LOTUP, punto 6.3 del anejo IV, ya que se trata de un complejo
industrial donde esta previsto un tipo de actividad productiva especial para el que no

resultan adecuados dichos estdndares exigidos.

No obstante el informe referido y sin ser, en consecuencia con el mismo, necesario
destinar mas superficie dotacional para estacionamiento de vehiculos que la ubicada en
el viario publico, esta modificacion del Plan Parcial fija como dotacional la parcela M2,
pero sin las limitaciones superficiales establecidas en el apartado 6 del punto Il del Anexo
IV. Asi, la parcela M2 puede dar cabida, de forma indistinta, a plazas de aparcamiento

para camiones y/o turismos, con las siguientes superficies:

- Situacion transitoria hasta ampliacién del aeropuerto: 46.861 m2.

—— e
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e
e —
-
)

i 'TTQS!]G ampliacién aeroportuaria: 16.180 m2,
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\ poLE 57A-B Justificacién del apartado 8 del punto Il del Anexo IV: modificaciones de los planes.

En el cuadro siguiente se verifica el mantenimiento del estandar dotacional global

EDG en las dos situaciones, previa y posterior a la ampliacidon aeroportuaria que, en
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su caso, pudiera producirse. Ello teniendo en cuenta que la edificabilidad total fjada

por el Plan Parcial es de 350.719,11 y que la misma se mantiene en esta modificacién

puntual.

v RV EG RV EQ

(1) Area de cautela en parcela M2

[2) Parle parcela M2 no afectada por drea de cautela + parcela M12
(3} Superficie total Area de cautela en el sector

(4} Nueva parcela M2 + parcela M12
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documento se aprobo provisionalmente

A fin de poder comparar las tres situaciones que, en todos los casos estdn afectadas

desde el planeamiento por el Area de Cautela aeroportu ria, $& harconsiderado..
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superficie completa del sector en los tres supuestos.
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4. Tramitacién ambiental

A

o

En aplicacion el articulo 63.2 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, d“éuluc’fu(’:‘;%ﬁe'raff’drd;:ﬂ
Ordenacion del Tenitorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP)
se elevd consulta al d6rgano ambiental y territorial, solicitando la tramitacién
simplificada de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, al considerarse que los
efectos ambientales previsibles como consecuencia de la modificacién puntual
planteada, son escasos o nulos. A tal efecto fue remitido al Servicio de Evaluacion
Documento Inicial Estratégico y la propuesta de

Ambiental Estratégica el

modificaciéon del Plan Parcial.

El 17 de diciembre de 2015, tras someter a consulta a las administraciones publicas
afectadas la documentacién aportada, la Comision de Evaluacién Ambiental
acordé "Emitir Informe favorable en el procedimiento simplificado de evaluacidén
ambiental estratégica de la modificacién puntual 2 del Plan Parcial 2° Fase del
Pargue Logistico de Riba-roja de Tdria y modificaciéon del Plan Especial de
ordenacion de usos de la primera fase del Parque Logistico, por considerar que no
tiene efectos significativos en el medio ambiente, con el cumplimiento de las

determinaciones gue se incluyen en el citado informe”.

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT
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De. arfuerdo coh el articulo 63.2 de la LOTUP, se da por finalizada la evaluacion
amb;enfcxl po\r ela procedimiento simplificado con el informe ambiental y territorial

refendg por lo que prosigue la tramitacion de acuerdo con el capitulo Il de la LOTUP.

Este documento de modificacion del Plan Parcial y la tramitacién del mismo dan

respuesta a las determinaciones enunciadas en el informe Ambiental y Territorial

Estratégico.

Las determinaciones que refieren a la tramitacion prescriben para la aprobacion

definitiva de este documento los informes favorables de la Direccién General de

Aviacion Civil del Ministerio de Fomento asi como los siguientes informes:

Confederacion Hidrografica del Jucar con relacion a la suficiencia de recursos

hidricos.

La justificaciéon de la demanda de recursos hidricos se refleja en el Anexo 2 de

este documento.

Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras

Publicas y Vertebracién del Territorio.

Se explica en el Anexo 4 de esta Modificacion del Plan Parcial las afecciones

que sobre el paisaje tiene la ordenaciéon planteada.

Servicio de Ordenaciéon y Gestion Forestal de la Concederia de Agricultura,

Medio Ambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo Rural.

En el anexo 5 se expone la nula implicacion que sobre la Via Pecuaria Cordel de
Aragon tfiene la modificacion del uso de las parcelas M1 y M2 que es lo que
plantea este documento. No obstante, y de acuerdo con el informe ambiental,
se adelanta una posible alternativa, a estudiar en su momento, de desvio de la

Via Pecuaria en caso de llevarse a cabo la ampliacién aeroporturaria.

Por otra parte, las determinaciones del Informe Ambiental en cuestiones relativas a la

cordenacién propuesta por esta Modificacién del Plan Parcial son:

Limitar la altura de las edificaciones de acuerdo con las servidumbres

aeronduticas del drea de cautela aeroportuaria.

A estos efectos se ha incluido, tanto en la normativa general -articulo 2.24 de las

Normas Urbanisticas- como en la normativa especifica de las parcelas
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afectadas, la limitacién de alturas correspondiente. Se incluye como normativo,

ademas, el plano que recoge la limitacién de altura derivada del drea de

cauvtela.

Incluir estudio acustico que recoja la afecciéon del ruido generado por la

ampliacién del aeropuerto.

En el anexo 3 de este documento se argumenta vy justifica que dicho estudio no
es necesario, ya que el estudio acustico que acompanaba a la Primera
Modificacién del Plan Parcial daba cumplimiento a la normativa a la que refiere
el informe ambiental y, ademdas, esta segunda Modificacion del Plan Parcial no

altera las condiciones acuUsticas de la primera Modificacion.

Incluir un estudio de la “ordenacién pormenorizada afectada por el Area de
Cautela Aeroporturaria, en caso de ampliacion de la segunda pista del

Aeropuerto de Valencia".

Esta Modificaciéon Puntual de Plan Parcial, como ya se adelanta en el apartado
2 de la Memoria Justificativa, incluye el estudio solicitado. Ahora bien, una
ampliacion del Aeropuerto afectaria -ademds de a las parcelas M1 y M2 cuyo
uso es lo que pretende alterar esta modificaciéon puntual- a otros elementos de
la Red Primaria del Sector, como el viario, las zonas verdes y la via pecuaria. Hay
que incidir, segun se ha expuesto en los antecedentes de esta Memoria, que la
transformacion de la “Zona Area de Cautela” en “Zona de Servicio o Sistema
General Aeroportuario” debe realizarse a través de Plan Director Aeroportuario vy,
en consecuencia, tras la planificacién aerondutica establecida en dicho Plan
Director, serd preceptiva la planificacion urbanistica a través de un Plan Especial
del Sistema General del Aeropuerto de Valencia, en aplicacién del articulo 8 del
Real Decreto 2591/1998. Dicho Plan Especial deberd ser el encargado de regular
las afecciones territoriales del definitivo Sistema General que se delimite, vy

prevalecerd sobre el planeamiento general de los municipios a los que afecte.

No obstante, de acuerdo con el requerimiento del Informe Ambiental y como ya

se ha expuesto en esta Memoria, en este documento se han establecido dos

escenarios para el dmbito:

- Régimen urbanistico transitorio hasta la aprobacién, en su caso, del
preceptivo Plan Especial del Sistema General Aeroportuario cuya Zona de

Servicio afecte ala segunda fase del Parque Logistico.

ENTIDAD DE INFRAESTRUCTURAS DE LA GENERALITAT



= .:;'.'_ “
—ﬁ,)@rdenacié‘vo pormenorizada afectada por el Area de Cautela
T\ \

T _Aeriﬁbbﬁ#ﬂaﬁa, en caso de ampliacion del Sistema General Aeroportuario
3 ST A g p

<o coprtdinclusion de la actual area de cautela como Zona de Servicio.

-

5. Inventario de edificaciones existentes

De acuerdo con el articulo 40 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, que refiere, entre otros aspectos, a la documentacion
de los planes parciales, este documento debe incorporar un inventario de las

edificaciones existentes.

A este respecto, hay que indicar que en el dmbito del Plan Parcial de la 2° fase del
Parque Logistico se han construido é edificios: dos en la manzana M3, unc en la
manzana M5, uno en la manzana M8 y dos en la manzana M14, tal y como se puede
apreciar en el plano 1-03 Estado actual (foto aérea) de este documento. Hay que
indicar que esta modificacion del Plan Parcial no afecta a ninguna de dichas
edificaciones ya que, como se ha expuesto, el objeto principal de este documento

es la transformacion de usos y edificabilidades en las parcelas M1, M2, M11by M13".

6. Estudio de viabilidad econémica

El articulo 40 anteriormente referido, exige la incorporacion a los planes parciales de
un estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econdmica, si no

estuvieran convenientemente detallados en el plan general estructural.

Se trata de analizar la viabilidad econdmica que permita garantizar la ejecucion de

la modificaciéon propuesta.

De acuerdo con la legislacion estatal, y en concreto con el articulo 15.4 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, se
debe ponderar el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por
la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacion del suelo destinado a usos productivos.
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La modificacion planteada no afecta negativamente & las-Haeiendas PUblicas, ya
gue no se requieren mayores recursos que los ya previstos anteriormente, al no

incrementarse las infraestructuras existentes ni los servicios publicos.

En lo que refiere a la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
hay que indicar que esta modificacién no incorpora nuevos usos al dmbito que sean
diferentes a los ya implantados. Unicamente se trasvasa edificabilidad de uso
terciario a uso industrial logistico, manteniéndose la edificabilidad total. El suelo es
adecuado a dichos usos, ya implantados de acuerdo al planeamiento vigente en el
dmbito de la modificacion.

Respecto de la costes derivados de la modificacién de la urbanizacién ya ejecutada,
que se produzca como consecuencia de la ampliacion del Aeropuerto de Valencia
con una segunda pista que afecte al sector, hay que indicar que el sector ya asumid
las obras de urbanizacién de acuerdo con el Plan Parcial aprobado, habiendo
finalizado el procedimiento reparcelatorio y estando inscritas las fincas de resultado
de acuerdo con dicho Plan Parcial.

En caso de que el drea de cautela actualmente delimitada llegara a declararse
Zona de Servicio del aeropuerto a través del Plan Director correspondiente, la forma

de obtencién de los terrenos afectados se deberd producir segin lo regulado en el

Z——"" articulo 6 del Real Decreto 2591/1998, sobre Ordenaciéon de los Aeropuertos de
Q

é Interés General y su Zona de Servicio.

= La adecuacion de los terrenos colindantes con dicha zona de servicio responderd a

g' | 3; la ordenacién que establezca el Plan Especial del Sistema General Aeroportuario que
T preceptivamente se redacte, de acuerdo con el arficulo 8 del Real Decreto
S <
g &5 2591/1998. En cualquier caso, deberd contemplar la continvidad del viario, de la via
§—-rE
Z=C9E  pecuaria Cordel de Aragédn y de la linea eléctica de alta tensién, si finalmente la
=& g g
%}:"{E‘; disposicion de la segunda pista afecta a dichos elementos. Igualmente incorporard
[colm -0 0

T | A .- " .
c;“:.%ﬁ?ﬂ la urbanizacion de nuevas zonas verdes junto al vallado de la pista.
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w. B2~ Por otra parte, en lo que refiere a los posibles costes derivados de la adecuacion de
2 ie% J
T 8« lasinfraestructuras, fundamentalmente por la mayor demanda de la parcela M1, hay
o o

W que indicar

B N

- Con relacion a la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion, el
suplemento de infraestructuras que, en su caso, debiera cubrir el agente

urbanizador, hoy EIGE, se entiende compensado con el importe a financiar por
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— a»’(fon relacién a los suministros, el coste econdémico que pueda suponer una

mayor demanda, fundamentalmente al dotar de un mayor grado de

electrificacion a la parcela M1, serd asumido por un mayor valor de dicha

parcela.

En lo relativo al coste derivado por el establecimiento de las medidas previstas para
el seguimiento ambiental del Plan, indicar que el Parque Logistico de Valencia (PLV)
dispone de una Entidad Urbanistica de Conservacion que tiene por objeto, entre
ofros, llevar a cabo la conservaciéon, gestion y mantenimiento de las obras de
urbanizacién, dotaciones e instalaciones y redes de servicios pUblicos del parque. Por
tal motivo, y puesto que la totalidad de las acciones adoptadas en el Documento
Inicial aprobado consisten en la ejecucidn de acciones de control y prevencioén,
vinculadas a la conservacion y el uso racional de recursos, se entiende que dicha
Entidad ha sido la encargada de este control desde su creacion. El control de las
redes de saneamiento y agua potable es llevado a cabo, sin embargo, por el propio
Ayuntamiento de Riba-roja. El cumplimiento de medidas aprobadas no supone, en

ningun caso, un coste adicional.

7. Llistado de documentos del Plan Parcial afectados por la modificacién

A continuacién, se detalla el listado de documentos que se modifican con respecto

al planeamiento parcial vigente:
- Normas urbanisticas
- Condiciones particulares de parcela: M1, M2, M4, M11b, M13y M14

- Planos de Informacién y Planos de Ordenacion

Valencia, octubre de 2016

Ano Ros Pastor. Arquitecto

Servicio de Promocion y Conservacion EIGE



