MEMORIA EXPLICATIVA DE LA MODIFICACION EDIFICABILIDAD DE
LA PARCELA XXV DE MASIA DE TRAVER

ANTECEDENTES:

l.- Con fecha 13 de Junio de 2000, Gonzalo Irizar Alonso, con D.N.I. n
30.583.454, en nombre y representacion de la Mercantil “Grupo Cosimet, S.L.” con
C.LF. B 48.528.368, con domicilio en Ribarroja de Turia (Valencia) solicité una
modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Ribarroja de Turia,
consistente en modificar el coeficiente de edificabilidad de la parcela de equipamiento
docente infantil, Parcela 17 del Plan Parcial (Parcela XXV del Proyecto de
Compensacion) de 0.164 a 0.45 m2/m2, manteniéndose el resto de las determinaciones,
derivada del Proyecto de Compensacion de Masia de Traver para cumplir los requisitos
minimos en cuanto a edificacion de los centros de ensefianza (RD1004/1991).

2.- En el Pleno Munincipal de fecha 5 de Febrero de 2001 se procedié a aprobar
provisionalmente la modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana
promovida por Grupo Cosimet, S.L. y se remitié certificacion de dicho acuerdo a la
Comisiéon Territorial de Urbanismo de la Generalitat Valenciana interesando la
aprobacion definitiva.

3.- Se requiere por parte de la Comisiéon Territorial de Urbanismo de la
Generalitat Valenciana, con Registro de Salida 8/5/01, un documento de informacién
que explique la situacion inicial del Plan Parcial Masia de Traver y a—s&tacmu_despugsk
de la modificacion y que se justifique que la edificabilidad privada, gon el gu,;‘r\ﬁc}ito e\ Ih e
edificabilidad a 0.45m2/m2, no supera la inicial prevista en ¢l Plan. | APROBACION DErintTy

04 OCT. 2001

EXPLICACION DE LAS VARIACIONES: DE LA COMISIGN TERRITORIAL
DE URBANISMO

|
VA BN 21316N |

Se adjunta cuadro explicativo detallando las modificaciones efectuadas sobre
las parcelas afectadas, asi como  la superficie edificable resultante de las
modificaciones. Para una mejor compresiéon del cuadro se adjuntan los siguientes
documentos como Anexo.

DOC.0.

Proyecto de Compensacion de Masia de Traver en el que figuran las parcelas
XXIII de Equipamiento Social (780 m2) y XXV de Equipamiento Preescolar
(1.710m2) y copia del plano del Plan Parcial de las parcelas mencionadas (parcela 15 y
17 respectivamente).



MODIFICACION P.G.O.U.
PARCELAXXV MASIA DE TRAVER

DOC.0 DOC.1 DOC.2y3 DOC.4 Coeficiente Superficie Superficie Superficie
Medicion s/P.  Medicion Medicion Coeficiente  Edificabilidad  edificable edificable edificable
Compensacion Real Variaciones Actual Edificabilidad Propuesto antes variacién tras cesién con coef.0,45
XXV(17) Equipamiento Preescolar (1)1710 919,10 98,47 1.017,57 0,164 0,450 150,73 166,88 457,91
XXII(15) Zona de equipamiento social 780,00 763,09 -307,08 456,01 1,00 1,00 763,09 456,01 456,01
2.490,00 1.682,19 -208,61 1.473,58 913,82 622,89 913,92
Segregacion y cesion Ayuntamiento (2) | 0,00 0,00 208,61 208,61 1,00 1,00 0,00 208,61]

XXI-1

(1) Variacion sufrida tras la cesion para el ensanche de la carretera.DOC.1
(2) Segun escritura de fecha 10/10/99 ante el notario Francisco Moret (n°.protocolo: 1390).DOC.2
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E‘ 46190 RIBA-ROJA DE TURIA (VALENCIA)
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a Bro ZQE,ARCELA XXII.— Porcién de terreno de forma irregular,
. destinado a ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL, de 1.093 m2 de
-, /’?‘é"“‘“ <.superficie. Linda al Norte, con parcela XI-2; al Sur, con
'g - 2( 2 _parcela XI.2; al Este, con vial (puntos de interse_ccién 43
y 58) y al Oeste, con vial (puntos de interseccidn 18 vy

. g "/Cﬂfoqﬁg) .

a(* e g "‘/-----'VALOR: 327.900 PTS. <
Wecasys 7 Aonzcuad

K T Mo /,Z,a{/ @

g""‘“" 997 PARCELA XXIII.— porcién de terreno de forma cuadrada,
' T " Jestinada a ZONA  DE EQUIPAMIENTO SOCIAL de 780 m2 de

dn }a@.(@@ur/.c....superficie. Linda al Norte, con vial (puntos de
e TP interseccién 3 y 60); al Sur, con parcela XXV, destinada a
gl - 2. --gquipamiento preescolar; al Este con vial (punto de

/ﬁ?q__iinterseccién 60) y al Oeste con parcela XVII, destinada a
zona verde de dominio publico. :

PARCELA XXV.— Porcion de terreno cuasicuadrada, destinada a
ST o /&»4/ ZONA DE EQUIPAMIENTO PREESCOLAR, de 1.710 m2 de superficie,
5 L 55 B Linda al Norte con parcela XXIII, destinada a equipamiento
a o social; al Sur, con carretera de Pedralba a Quart de
WO M("“J“‘Z“ Poblet; al Este, con parcela XIV, destinada a equipamiento
; [ escolar, y al Oeste, con parcela XVII, destinada a zond
¥

215 yerde de dominio publico.
{ L 5
‘ S ?;‘VALOR: 513.000 PTS. -

ok ;
2 /
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W 7/ _VALOR: 234.000 PTS. -
=, mo /Aoy ~ PARCELA XXIV.- porcién de terreno de forma irregular,
B L destinado a ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL de 5.280 m2 de
e o z7 superficie. Linda al Norte con vial. (punto de
,@Lm . interseccién 31 y 30); al Sur, con carretera de Pedralba a
3( ' ”/ ‘Quart de Poblet; al Este, con parcela XIII, destinada a
e 21 (/____gquipamiento deportivo, y al Oeste con paredla. 35,
) /? Goc propiedad de José Ignacio $imén Genavois y hermano, partida
g- “.el Bol. { GENERALITAT VALENCIANA |
- [ o MSELLERIA D'03RES PUSLIOUTS, URBANISH 0xls
' /""VALOR: 2.376.000 PTS. SION
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DOC.1.

Que segun escrito con fecha de entrada en el Ayuntamiento de 26/2/91, se
ponen a disposicion los terrenos necesarios para la construccion de los accesos a la
urbanizacion, y que afecta a la superficie de la Parcela XXV (Preescolar).

DOC.2.

Que segun escrito con fecha de entrada en el Ayuntamiento de 10/3/99, se
solicita la segregacion de la Parcela XXIII (Equipamiento Social) de 98.47m2 para
agregarlos a la parcela XXV (Equipamiento Preescolar), aprobado por el Ayuntamiento
el 13/5/99 (DOC.3.1) .Se solicita, asi mismo, otra segregacion 208.61m2 de la
mencionada parcela XXIII, para su cesién al Ayuntamiento, siendo ésta aceptada
(DOC.3.2) y elevada a publico el 10/10/99 ante el Notario de Benaguasil D. Francisco
Moret, con el niimero de protocolo 1.390.

DOCA4.
Levantamiento topografico de la zona afectada, indicando la zona de afeccién
que impone la Ley de Carreteras. =

& GENFRALITAT VALENC

AN CONSELURIA DORRES PUSLIUES, LREANYS

04 OCT. 2001

DE LA COMISIGN TE
DE URBAMISM

APROBACION DEFINITIVA EN CESION
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mmmuﬂmmm EQUIPAMIENTO SOCIAL

EQUIPAMIENTO ESCOLAR

+ -+ | EQUIPAMIENTO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

ZONA RESIDENCIAL

ZONA VERDE DOMINIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO PREESCOLAR

ZCNAS AJARDINADAS

ZONA VERDE SIST. GENRLS.

. LIMITE PROPIEDAD

LIMITE AVENIDAS Y EDIFICABILIDAD
@ N2 DE PARCELA ESTUDIO DE DETALLE

s.7oim®  SUPERFICIE
@ CENTRO URBANO

PLAN PARCIAL DE USO RESIDENCIAL

MASIA TRAVER 3

PLANO: ORDENACION GENERAL, CALIFICACION DEL SUELO, REGULACION DE L
) EDIFICACION Y ALTURAS. i

ESCALA: |:1000 FECHA: "4 -1.989 Ne PLANO: 3 |

PROMOTOR: MASIA DE TRAVER,SA.

b q{’;;g’ %157 | ARQUITECTOS:
it e EMILIO GIMENEZ JULIAN
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MASADETRAVER | mesiesrees

RIBA-ROJA DE TURIA
;26$£&1%L@

D. Javier Lis Arnabat, en nombre Yy representacion de la Mercantil
Masla de Traver, -5, A., con uom1c1110 en Bilbao Alameda de Mazarredo

n®.8 y N.I.F.:

A- 48/267421 inscrita en el Reglstro Mercantil de Vlzcaya

en el tomo 2076, libro 1579 de la Seccion 38, folio n® 146, ho;a no.

14.679, lnscrlpc1on
de Apoderamiento a
Fernando Unamunzaga

3_. Sus poderes se deriban de la Escritura Publlca
'su favor, otorgada por el Notario de Bilbao D.
Arriola con fecha 7 de Febrero de 1.989, al numero

Ntk B 'MAQH\ TUE TOAVEON © & oo o2 L g e Sy A iR

255 de su Protocolo.
MANIFIESTO:

Que como representante de dicha Sociedad, promotora as
Urbanizacicn Masia de Traver: ‘
Pone & creposicior del Avuntaranis de .szz-:rro].‘ \J'-i m 14 Jas

de  a Socciedan  comrrendidos Wrie @l Punta Plomat race 10,
P.Km. 11,5706, jura o 1A '._‘én:reta-‘ercs Ao MENI Ve e Byhuee
vy entre ei {.hEm. Porme 11,050 para noder modri:cn:

trazedo de la arietera sequ:r e qrafia en el plano adjunto, con
siguiente cbleto:

l.- Que por el Ayuntamientc jweda gestionarse ante  la Digutaciin
Provincial la construccion de un carril de espera para entrade
y salida de la Urbanizacion.

2.~ Que por los servicios municipales se procede a la explanac::
v acondicionamiento previo de los terrenos en cuestion.

'Sin otro particular y con la confianza de que me tenga informadc,
atentamente le saluda.

Fdo.: Javier Lis Arnabat

TLMO.SR. ALCALD® DF RIBARROJA DEL TURIA. -

. o , CIANA
Valencia a veintiuno dn rebrero de mil n v=<g%h§,g}‘&m; é?ugﬁ,%ﬁ&.?k:l,.u .

APROBACION DEFINITIVA EN SEGIUN
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DOC. 2

i i

3
g i‘z*:{:,x"i‘il o -4
b {10 MARG 1953

"
En Ribarroja, a 18 de febrero de 1999.\ | o J

5 D. GONZALO IRIZAR ALONSO, mayor de edad, con D.N.I. n°
-383.454-D, en nombre y representacion de la entidad GRUPO COSIMET,

L., tras haberse fusionado por absorcion, segln escritura autorizada ante el

entld.agh?s hoy disueltas MASIA DE TRAVER, S.A. y RIBATURIA, S.A., con

:&mlfnho social en Bilbao, calle Barroeta Aldamar, n° 6, C.LF. B-48.528.368,

de Cl)gzada ante el notario de Bilbao D. Carlos Ribes Garf:ia, el Qia 10 de noviembre

A 92., encontr-éndose inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al Tomo B-
» folio 78, hoja BI-8904, inscripcion 1%,

El Sr. Irizar comparece ante V.I. en calidad de apoderado de Grupo Cosimet

L L, segin escritura de poder autorizada ante el notario de Bilbao D. Antonio

'_,eni‘;Sma Fiarcia el dia | de abril de 1998 con el n° 1.460 de su protocolo, inscrita

kR R‘?glstro Mercantjl de Vizcaya al Tomo 615, secc 87, folio 69, hoja BI-8204-
» Scripcion 14 y como mejor proceda EXPONE:

%-- Que la entidad Grupo Cosimet, S.L. es propietaria, entre otras, de
,_‘ :tparcelas siguientes sitas en término de Ribarroja del turia, adjudicadas en el
f 0 de compensacién del Plan Parcial Masia de Traver:

7 ' Cela XXI1] - porcion de terreno de forma cuadrada, destinada a ZONA DE
x ‘yl’f{ENTO SOCIAL, de 780 m2 de superficie. Linda al Norte, con vial
Wterseccion 3 y 60), al Sur, con parcela XXV, destinada a equipamiento

r; al Este con vial (punto de interseccion 60) y al Oeste con parcela XVI],

3 9 2ona verde de dominio publico. Valor 234.000.-pts.

. E}\?I%{;a P{Jf:ciq’n de terreno cuasicuadrada, (liestin‘afz’a A4 ZONA DE
E REESCOLAR, de 1.710 m2 segun certificacion administrativa
£ Z‘:f_?_ tras la cesion_efectuada para el ensanche de la carretera de
- :- .l?!i?da al Norte, con Parcela XXIII destinada a equipamiento
da . 2 {€lera de Pedralba a Quart de Poblet; al Este, con parcela
" “QUWpamienty escolar, y al Oeste, con parcela XVII destinada a

%:Ido:r:i:rio Publico. Valor 513.000.-pts.

= Que 3 —_— - . .
Ppio A PO razones de interés urbanistico, tanto de quien suscribe

ticar la 7 R o
fior, en eclosnﬁg_uracién de las parcelas XX Iﬂr)igig&
E “htido siguiente: 04 OCT anni
B ) Al
‘e I.a Parce|,
ICic, Seany,

e XXV

S0Mmang
0 ; 2 s ;

reely 919(:Il consideracion los inetros reales que tiene en Ia
Nsancly, (l'l() m2), tras Ia cesidn de parte de un trozo de la
4 £ la_ carretera _de Manises a Ribarroja. segin

Plano que se adjunta, y qgregaciomidel niisnio’a la

13 JuL. 2000

“On |a consiguiente alteracigmdeta superficie de las

notario de Bilbao D. Antonio Ledesma Garcia con n°® 3.368 de su protocolo, con las -

Pl!:f;ultamiento de Ribarroja del Turia, por medio del presente
~—PUCsta de Acuerdo Municipal que a qontiuaCiv 6 filica,.
sanias en elaion |

n® XXIII, por el linde Sur. un, trozg, der lerteng de st

-
i



rectificacion solicitada en el escrito que se presenta con nimero de entrada
inmediatamente anterior a éste.

2.- Segregar de la misma parcela n® XXIII, por el linde Oeste con la parcela
KVL]’ XMI destinada a zona verde dominio publico, un trozo de terreno de 208.61 m2
para su cesién al Ayuntamiento, segun se indica en el plano anterior, con la
consiguiente alteracion de la superficie de las parcelas afectadas.

Por todo lo expuesto,

SOLICITO A V.I. que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo
y en su virtud, tenga por formulada la propuesta de acuerdo municipal que antecede
para su consideracion por la comision de urbanismo y aprobaciéon por el Pleno de
este Ayuntamiento.

En Ribarroja del Turia, a 18 de febrero de 1999,

Fdo.: Gonzalo Irizar Alonso

ILMO. SR. ALCALDE DE RIBARROJA DEL TURIA

l rhet ; !
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AYUNTAMIENTO DE RIBARROJA DEL TURIA (VALENCIA)

C.P.46190 Numero de registro E.L. 01462140 Teléfono 96 277 00 62 Fax 96 277 24 62 C.LF P-4621600-1

LICENCIA PARA PARCELACION
URBANISTICA

El Alcalde en Resolucion de fecha 5 de enero de 1998, acordd conceder licencia de
Parcelacion a D. GONZALO IRIZAR ALONSO, en nombre y representacion de la entidad
GRUPO COSIMET, S.L., con num. Expediente 31/99, para segregar 98’47 m”* del solar sito en la
parcela XXIII de la Urbanizacion Masia de Traver y cuya matriz tiene una superficie de 780 m’
seglin certificacion administrativa y 763°09 m?, segin medicién realizada por el peticionario en
plano presentado. Con el Condicionante de que se unan los m’ segregados registralmente a la
parcela colindante num. XXV. SE ADJUNTA PLANO SELLADO.

t

El titular de la licencia se sujetara a las normas vigentes en este municipio en el orden de
urbanismo vy, especialmente, a las siguientes:

a) La licencia se entendera otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de
tercero.

b) La licencia debera ser exhibida a peticion de cualquier agente municipal.

¢) En lo no previsto se estara a lo dispuesto en la Ley de Régimen Local, Reglamento de
Servicios de 17 de junio de 1.955 y Art. 242 y 257 del Real Decreto Legislativo 1/92
de 26 de Junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana y Disposicion Adicional Tercera de la Ley 4/92 de la
Generalidad Valenciana de 5 de Junio de Suelo No Urbanizable.

Riba-roja de Ttria, a 13 de mayo de 1999

- 2
‘f-\%- anng
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) DoC. 32
ke AYUNTAMIENTO DE RIBARROJA DEL TURIA (VALENCIA)

C.P.46190 Numero de registro E.L. 01462140 Teléfono 96 277 00 62 Fax 96 277 2462 C.LFP-4621600-H
? D*. NIEVES BARRACHINA LEMOS, Secretaria del Ayuntamiento de Riba-roja

CERTIFICA:

La innecesariedad de licencia de parcelacion urbanistica de 208°61 m?®, para cesion
=2 g P p

gratuita al Ayuntamiento, como suelo dotacional, del resto de la parcela num. XXIII de las

ad}t—ldicad.;s"én el -proyecto c:‘l_é*cé}npéhsacién del Plan Parcial Masia de Traver, ldespués de
la segregacion de 987’4‘7 m” segun expte. 31/99 y plano presentado. La parcela XXIII tiene
una superficie de 780 m? segn certificacion administrativa y 763’90 m®, segin medicion
realizada por la propiedad GRUPO COSIMET, S.L., encontrandose en el supuesto previsto

en la Disposicion Adicional Tercera, punto 2. “in fine” de la Ley 4/92 sobre suelo No

Urbanizable.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente de Orden y con
el Visto Bueno del Sr. Alcalde, en Riba-roja de Turia, trece de mayo de mil novecientos

noventa y nueve.
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SUPERFICI

E 5

; A = 469.55 m.2 Zona
'/B = 449.55 m.2 Zona
"/c—-1 = 456.01 m.2 Zona
y C-2 = 208:61 m.2 Zona
\C-—S = 98.47' m.2 Zona

edificable

no edificable (Wlf% ot

edificable
edificable

edificable

CEGlow  MNYNTAMIEVTD
PREESCOLAR - fof ST

R5.00
D7.85

|_Requerido por : LAaPROMOTOR

e
S
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO K.
GUARDERTIA 4/ENY
Termino : RIBA—ROJA DE TURIA '
Partida : URBANIZACION MASIA DE TRAVER [:Fichem '
A 1520A

NUM. (520
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