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1.1

REDACCION DEL PLAN GENERAL 1t 10

Kl término municipal de Riba-roja de Turia cuenta con un planeamiento vi-
gente de reciente aprobacion, pero anterior a la aprobacion de la Ley 8/90
y consecuentemente del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 26 de Ju-
nio de 1992 (en adelante TRLS); es asimismo anterior a la Ley 4/92 de la
Generalitat Valenciana {en adelante LSNU ) que regula el régimen del
Suelo no urbanizable.

Dado que la poblacién de Riba-roja es inferior a los 25.000 habitantes, y
que las Normas Subsidiarias vigentes si regulan distintas categorias de
suelo no urbanizable, ninguno de los dos textos legales mencionados obliga
a una Revision de dichas Normas Subsidiarias ni a la redaccion de un Plan
General "ex novo". Unicamente la limitacion de plazos establecida en la
Disposicion Transitoria Primera de la LSNU respecto a la reclasificacion
excepcional de suelo no urbanizable en suelo urbano haria justificable la
revision de las Normas vigentes, dado que en el término municipal existen
zonas consolidadas por la edificacion, clasificadas como suelo no urbani-
zable y cuya regulacion urbanistica es conveniente desarrollar dentro de la
clasificacion de suelo urbano.

Esta justificacion legal resultaria suficiente para acometer la Revision de las
Normas Subsidiarias vigentes, pero no obligaria, necesariamente, a que la
figura elegida fuese la redaccion de un Plan General "ex novo". Las razones
de la eleccion de la figura de Plan General e incluso de la necesidad de re-
vision de las propias Normas son mas de indole técnico que legal.

En primer lugar la necesidad del establecimiento y coordinacion de las dife-
rentes infraestructuras generales del término municipal, y a su articulacion
con los distintos suelos desarrollados o en ejecucion. Segin se comentara
mas adelante, un gran porcentaje de los suelos con planeamiento de desa-
rrollo previstos en las N.S. vigentes ha iniciado su ejecucion , habiendo
realizado ya la mayor parte de ellos el proceso de equidistribucion de car-
gas.

No obstante, dado que las Normas Subsidiarias no habian planteado los
Sistemas Generales de infraestructuras, cada uno de los planes a previsto
infraestructuras propias (en algunos casos solo parcialmente) y se han pla-
nificado sin la conveniente articulacion con los restantes suelos; de este
modo quedan por resolver en algunos casos las correspondientes infraes-
tructuras generales de saneamiento, mientras que en Otros se diversifican
con los consiguientes inconvenientes econémieos-d tenimiento—

CAPROBAGION TS ©

aprovacio definitiva 23-octubre-96

justificacion de lairetastion dor plan genéral,

D LA GORHON TERITTORIAL




En segundo lugar la previsiblemente inmediata ejecucion de dos infraes-
tructuras basicas por parte de otras Administraciones; de una parte la va-
nante de la carretera Manises-Vilamarxant que liberara de esa servidumbre
al casco principal de la poblacion y determinara los limites posibles de cre-
cimiento al Sur; de otra la ejecucion de la infraestructura de recogida y de-
puracion de aguas residuales, de carécter comarcal, que exige la prevision
de desarrollo de infraestructura de recogida y depuracion de aguas residua-
les, de caracter comarcal, que exige la prevision de desarrollo de infraes-
tructuras generales de saneamiento de todos los suelos de desarrollo ur-
bano y su conveniente articulacion.

Por ultimo viene obligada por las condiciones de una tercera infraestructura
basica, al abastecimiento de agua, dado que, por una parte, los ntveles de
contaminacion de los acuiferos recomiendan la prevision de la utilizacion
de aguas superficiales a corto o medio plazo; de otra parte la inexistencia
en la N.S. vigentes de un trazado de dicha infraestructura general que ga-
rantice un adecuado servicio a todos los suelos edificables previstos en
ellas. Adn cuando dicha infraestructura pudiera ser planteada sectorial-
mente, la mas elemental prudencia aconseja realizar su planteamiento desde
una vision global del desarrollo del término municipal a medio y largo pla-
0.

Asi pues, la incorporacion y articulacion de éstas, imprescindibles actua-
ciones sectoriales y su articulacion con el desarrollo urbano aconsejan la
redaccion de un nuevo documento urbanistico.

Por otra parte, es necesario ain manteniendo practicamente la totalidad de
sus determinaciones, reestudiar los planes parciales redactados y aprobados
desde la aprobacion definitiva de las vigentes N.S. a fin de racionalizar sus
infraestructuras (tanto de comunicaciéon como de saneamiento esencial-
mente) v establecer la conveniente articulacion entre ellos, dado que, en
general, fueron redactados con absoluta independencia de los planes de su
entorno y sin una previa prevision de infraestructuras comunes, lo gue,
ademas de suponer una cierta desconexién urbana indeseable, supone unos
costes econdmicos que pueden facilmente reducirse por simple economia
de escala.

Por lo que respecta a la figura urbanistica a escoger, se debe tener en
cuenta que la variable poblacion no es sino una de las muchas a considerar;
la diversidad de usos, la existencia de un desarrollo en 2° residencia impor-
tante, una fuerte concentracion industrial o la conveniencia de programar
tanto el desarrolio del Suelo como de infraestructuras condicionan ia elec-
cion de la figura de planeamiento. En el término de Riba-roja de Turia Ja
conjuncion de todos los elementos citados aconsejan la adopcxon como fi-
gura de planeamiento adecuada, del Plan General de Orden

: AFRQH

‘-M.\m m SESION

aprovacio definitiva 23-octubre-96

Justiﬁcac;:on de la re(ﬁa@zé@gi deliplan general

oy o
L LA RGN

LY



1 5 ENE. 1997]

i

1IMR 97 |

DE LA COMISION TERRITORIAL

i




IL.1

Se resume en este capitulo la informacion recogida y analizada a lo largo
del proceso de Redaccion del Plan General; la informacion completa, y la
totalidad de los planos, graficos, diagramas, etc... se pueden localizar en el
documento de Informacion adjunto, asi como la totalidad de los planos so-
bre la Informacion del estado actual del territorio.

ENCUADRE GEOGRAFICO.

El municipio de Riba-roja se encuentra situado geograficamente sobre las
estribaciones orientales de la Cordillera Ibérica, en la comarca del Camp de
Turia, en un ambiente que podemos denominar intermedio, entre ia Cordi-
Hlera propiamente dicha v la llanura litoral, marcado por suaves relieves se-
cundarios calizos, rodeados de material de costra calcareas cuaternarias y
materiales detriticos, que en conjunto forman fallas generalmente amplias
con pendientes moderadas.

En el término municipal se distinguen tres unidades geograficas generales
bien diferenciadas en cuanto a sistemas morfodinamicos, sistemas morfo-
logicos, tipos de fisiografia y relieve en general: el gran sistema fluvial, el
gran sistema alomado vy el gran sistema de llanura (Glacis).

1A AL 1897
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EL RIO TURIA. EL SISTEMA FLUVIAL

El término se encuentra atravesado en direccion Oeste-Este por el rio Tu-
ria, en torno al cual han venido asentandose los distintos pobladores de Ri-
ba-roja. El rio ha sido, pues, fundamental en la localizaciéon del asenta-
miento principal de poblacion, y posteriormente también de algunas de las
urbanizaciones de segunda residencia.

También forman parte del sistema las terrazas fluviales que lo bordean, an-
tiguamente cultivadas como arrozales y hoy dedicadas al cultivo de citricos
de elevada produccion. Multiples barrancos conducen las aguas de esco-
rrentia del término, si bien seis de ellos, Porxinos, Monges, Moros, Pe-
drera, Cabrassa y Mandor recogen las aguas de algo mas de dos tercios del
término.

Junto a este conjunto debe destacarse la rambla del Poyo, situada en el ex-
tremo Sur del término municipal y que recoge las aguas de una extensa zo-
na que abarca aproximadamente 1/3 del término; se trata de un barranco
que nace en Chiva y desemboca en la Albufera, siendo uno de los principa-
les cauces que vierten a la misma.

Este conjunto hidrolégico superficial merece especial atencion por diversas
razones. La primera de ellas es el riesgo de inundacién derivado de un
equivocado tratamiento urbanistico del mismo, cuestion que ya ha tenido
algiin precedente con la clasificacion de suelo urbanizable de alguno de los
barrancos (Valencia la Vella); la segunda, la gran importancia del rio Turia
y las terrazas de sedimentos fluviales a ambos margenes del mismo, que
han determinado la gran vocacion agricola del término; la tercera, lo consti-
tuye la fragmentacion del niicleo urbano por tres de los barrancos (Moros,
Monges y Porxinos), que unido a infraestructuras urbanas de gran impor-
tancia , han dificultado y atin dificultan la existencia de una fluida interco-
nexion entre distintos barrios de la ciudad; por ultimo el rio constituye un
limite natural e infranqueable para el crecimiento del niicleo principal de
poblacién y a la vez, un marco paisajistico unico al que, hoy por hoy, la
ciudad ha dado la espalda.

GRAN SISTEMA ALOMADO

El 4rea central del término en la que se concentran diferentes relieves de
altitudes no superiores a los 300 m., suaves, muy variables en superficie y
sustrato vegetal, y que encierran entre ellos una serie de valles abiertos y
vaguadas recubiertas de sedimentos aluviales-coluviales constituye el sis-
tema alomado del término, definidor del paisaje del mismo. Tanto los valles
como las vaguadas sustentan una producclon qgncola mlxta orgmana y
vocac1onalmente de secano, pero con transfcrmamonf : ' T
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GRAN SISTEMA DE LLANURA (GLACIS)

El tercio sur del término y la zona Este del mismo, se hallan conformados,
esencialmente, por fluviosoles sobre material carbonatado, con una impor-
tante tendencia de cambio hacia los cambisoles. De vocacion orginaria-
mente agricola, y esencialmente de secano -sobre todo en la zona Sur- ha
sufrido a lo largo del tiempo grandes transformaciones agrarias hacia el re-
gadio, (Pla de Quart), y hoy es escenario de un programado desarrolio in-
dustrial en la zona Sur del término.

ACUIFEROS.

La totalidad del agua subterranea existente en e} término municipal perte-
nece basicamente a 3 grandes tipos de acuiferos.

ACUTFERO TRIASICO (VULNERABILIDAD BAJA):

Bajo los materiales del Keuper, con un grado de salinidad elevado por la
composicién del material geologico (solucion de materiales yesiferos).
Grado de impermeabilidad elevada, lo que implica una filtracién deficiente
in situ y un efecto minimo de elementos quimicos (fertilizantes, pesticidas,
etc.) los cuales son lavados hasta las primeras capas de arcillas del Keuper.

ACUIFERQ JURASICO (VULNERABILIDAD MEDIA-ALTA):

Se forma bajo los estratos calizos del Jurasico debido a la impermeabilidad
de las intercalaciones margosas o de las primeras capas arcillosas del Keu-
per.

La permeabilidad de este acuifero se debe a la fisuracion de las calizas. El
acuifero se considera vulnerable a la contaminacion.

ACUIFERO CUATERNARIO (VULNERABILIDAD MUY ALTA):

a) Cuaternario de terrazas.

b) Cuaternario de glacis.

aprovacié definitiva 23-Octubre-96 1t

e

-

sintests de la informacion y diagnostico.

[



En este caso, el acuifero se encuentra bajo material cuaternario no consoli-
dado, sino formado a partir de la cementacion de los sedimentos fluviales o
aluviales, siendo altamente permeable por granulometria gruesa del mate-
rial superior, que lo hace altamente vulnerable pues la capacidad de infil-
tracion y lavado del agua es muy elevada.

Esta es la razon por la que este acuifero presenta unos niveles de nitratos
exagerados, superando en muchos casos en mas del doble los 50 ppm de
NOs, y por lo general superan o rondan estas concentraciones de NOs,
marcando el limite de la potabilidad del agua.

Por otro lado puede existir conexiones entre los acuiferos, ya que entre las
diferentes areas geologicas se encuentran en muchos casos puntos en con-
tacto discordante, lo que implica alguna falla o fractura tectonica.

El agua subterranea presenta problemas de nitratos en el término municipal,
posiblemente debido a mas de una causa, ya que:

1. La vocacion agricola del término implica el uso de sustancias agroqui-
micas.

2. Las conexiones del acuifero con otros fuera del término que puedan lle-
var nitratos, es mas que probable dado la proximidad entre todos ellos.

3. El contacto con el agua del rio, la cual puede influir con procesos de
osmosis sobre el acuifero.

Son razones que pueden provocar en Riba-roja estos grados de contami-
nacion de sus aguas subterraneas, tanto para el acuifero cuaternario, como
para el Jurasico.

IL.3 EL PAISAJE VEGETAL (PRODUCTIVO Y NATURAL).

A9 ERE, 1997,
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El cultivo del algarrobo, almendro y olivo son los mas abundantes, restrin-
gidos a areas fisiograficas con ondulaciones de pendiente variable, pero
nunca en llano. Ocupan generalmente los pies de los montes y relieves on-
dulados y se concentran en el area central del término municipal, alter-
nando con parcelas de citricos, dando lugar.a un paisaje mixto, pues se han
practicado en los wltimos afios grandes transformaciones ‘gticolas a citri-
BIS APROBACION DEFINITIVA EN SESION |
1 3 MAR, 1997
[ l] ","’"-\_:“’.!.A.L
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La localizacion agricola de esta area central es de por si de secano, mante-
niendo este paisaje mixto a base de riego.

REGADIO

El regadio ocupa mas del 70% de la superficie agricola del término, am-
pliando, como deciamos, por las numerosas transformaciones practicadas
en los tltimos 15-20 afios, su zona de vocacion natural son las terrazas al
N. y el Pla de Quart y Pla de Nadal a S. y E. respectivamente, pero su ex-
tension abarca también el 4rea central del término y la zona W (Cuenca de
Porxinos) en la que la transformacion, se considera la de mayor envergadu-
ra del terreno.

En términos generales, la produccion agricola del término deberia ir enca-
minada hacia la mejora de la calidad del producto, mas que al aumento de
la cantidad, tratando de evitar el vertido excesivo de fertilizantes (o incluso
evitarlos), pesticidas etc., volviendo a practicas alternativas menos agro-
quimicas, con el fin de evitar problemas de contaminacion y salinizacion
tanto de las aguas como del suelo que se deriva de la practica agricola.

AREAS DE VEGETACION NATURAL

AREAS CON ALTO VALOR PAISAJISTICO.

En el término existen formaciones alomadas de alto valor paisajistico y
ecologico como el relieve de la Selleta, las faldas del Alt del Castellet
(limite con Villamarxant), Carasoles y la finca del Tossal de la Vallesa.

Se considera que las interacciones ecologicas que se dan en estas areas
tiende hacia la evolucion del ecosistema, pudiendo albergar y ser area de
cobijo de diferentes especies de aves, mamiferos y reptiles, por lo que es
recomendable su proteccion. € e

ENE. 1997,

MODERADO VALOR DE PAISAJE.

Se trata de relieves que carecen de vegetacion de arbolado, pero en las que
la maquia presenta indicios de regeneracion natural; relieves de la Pedrera,
el Fornas, la Creu y las laderas W. de los relieves del Totxar que los unen y
el relieve al norte de la Selleta, que protege a ésta de la influencia del casco
urbano. Estos ecosistemas, aunque mas degradados tlenden a recuperarse
de forma natural, por lo que es también recomendab ] S ap’ﬁ“ "”'““i

10! DLHT\.HI"A L*J 5
1 3 MAR. 1897
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I1.4

Con esto se pretende una configuracion del paisaje no degradado irrever-
siblemente, de manera que pueda evolucionar hacia su estadio de climax
fitosociologico, creacion de suelo y pueda ser sustento de diferentes espe-
cies animales.

AREAS DE BAJO VALOR PAISAJISTICO

El resto de lomas pequefias presentan estados de degradacion variable, asi
como extension variable de manera que una ordenacion paisajistica de es-
tos sistemas recomendaria repoblaciones en algunas, regeneracion natural
en otras, etc.. Se trata de areas improductivas, con posibilidad a mas largo
plazo de integrarse en la configuracion de un paisaje natural evolucionado,
de alta densidad de cobertura vegetal. La misma idiosincrasia de estos pe-
quefios relieves no los hace aptos para cultivo, ni para urbanizacion, por lo
que recomienda una situacion de reserva.

AGRESIONES AL MEDIO. 49 B, 97

El medio natural hasta ahora descrito alberga una compleja variedad de
usos a lo largo de todo el territorio. Ademas de los desarrollos residencia-
les e industriales programados y de edificaciones vinculadas con la voca-
cion agricola del término, se han localizado en el mismo, usos no inicial-
mente previstos cuyo impacto ambiental es, en la mayor parte de los casos,
rechazable.

Los principales usos no previstos inicialmente o que, aiin estando autoriza-
dos, pueden, segiin su desarrollo y control, producir agresiones al medio no
deseables se describen a continuacion:

1) A lo largo del término se han desarrollado agrupaciones de viviendas
unifamiliares en torno a camino rurales, esencialmente los comunicados
con la carretera provincial entre Riba-roja y Loriguilla. Este aspecto
concreto serd objeto de mayor atencion més adelante.

2) Existen en el término municipal cinco canteras, de las cuales tres se en-
cuentran en produccion y las otras dos practicamente paralizadas. Con
independencia del impacto ambiental, al menos desde el punto de vista
paisajista, que toda cantera produce, el problema esencial de las existen-
tes en Riba-roja es la inexistencia de proyectos de explotacion de las
mismas, y consecuentemente la imposibilidad de exigir la reposicion
consiguiente. Ademas una de ellas se localiza muy préxima a la pobla-
cion principal y en el interior de un sec;;or-de-:s;gqlp ..uir.ba\tlLi;a
industrial.
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3) Vertedero de residuos solidos.

El vertedero de Basseta Blanca recibe la totalidad de los residuos soli-
dos urbanos del 4rea integrada en el Consell Metropolita de 1Horta.
Inicialmente destinado a recibir los residuos solidos urbanos de la ciudad
de Valencia, cuenta con una superficie inicialmente afectada de unos
120.000 m”; se trata, probablemente, junto con el exceso de nitratos uti-
lizados en la agricultura, de la actividad con mayor impacto negativo en
el medio natural, ya que podria tener como consecuencia la contamina-
cién del acuifero de la zona.

No se dispone de un estudio suficientemente adecuado para poder afir-
mar que dicha contaminacion vaya a producirse; pero lo cierto es que,
ademas de la antipaisajista existencia de "volantes” en torno a dicho
vertedero, aparecen manchas de lixiviados en algunos de los lindes del
propio vertedero, se producen incendios en el mismo y los lixiviados-
recogidos, al menos tedricamente- en una balsa, son vertidos posterior-
mente, sin tratamiento alguno, directamente sobre terrenos adyacentes.
Lo hasta ahora dicho podria ser considerado exclusivamente como mala
gestién del vertedero, pero otros datos apuntan, de una parte,a que el
vertedero esta agotado y de otra, que su localizacion no ha sido sufi-
cientemente justificada.

La explotacion del vertedero fue adjudicada mediante concurso publico
por el Excmo. Ayuntamiento de Valencia, siendo el Gnico estudio del
suelo, del que se hace referencia en la adjudicacién, un estudio de
1.G.M. de 1977, estudio realizado con una precision de 1:50.000, escala
a todas luces insuficiente para determinar dicha idoneidad de localiza-
cién; tampoco los datos aportados en el proyecto de actividad parecen
suficientes; pero sobre todo es de éstos, de donde puede deducirse el
agotamiento del vertedero. Segin dicho proyecto el vertedero deberia
estar recibiendo 100.000 Tm/afio y en funcion de dicho célculo se esta-
blecié su duracion y sobre todo se realizaron los calculos relativos a las
tuberias de drenaje de lixiviados. El vertedero recibe aproximadamente
cuatro veces dicho ratio, por lo que la red de drenaje debe ser conside-
rada & todas luces insuficiente.

En consecuencia, y ademas de las dudas sobre la impermeabilidad del te-
rreno, dicho vertedero debe ser considerado agotado.
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4) Transformaciones agrarias.

Aparte del problema ya comentado sobre la directa relacion entre los
regadios y el alto nivel de nitratos en los acuiferos, algunas de las
transformaciones agrarias del término se han producido en el borde de
elementos de alto valor paisajistico y ecoldgico. Inicialmente no supo-
nen un impacto ambiental necesariamente negativo, ya que, si de una
parte se procede a la disminucion de la cobertura vegetal, ello se ve
contrarrestado por la disminucion de pendientes; el problema de erosion,
por contra, puede aparecer a posteriori, si no se dan las pendientes ade-
cuadas, o dichas transformaciones no son mantenidas en condiciones
adecuadas. En consecuencia, al menos las transformaciones proximas a
los elementos alomados deben ser mantenidas en condiciones adecua-
das.

DESARROLLO DEL TERRITORIO.

15 Eie, 1907

Las Normas Subsidiarias planteaban una organizacion del territorio me-
diante los correspondientes instrumentos de planeamiento y excluian del
proceso urbanizador determinados sectores del mismo. Dichas Normas
Subsidiarias recogieron la casi totalidad de las iniciativas anteriores
(planes parciales Els Pous, Cara-Soles, Valencia la Vella, EI Oliveral,
Entre Naranjos, etc.) e incorporaba nuevas actuaciones tanto de uso resi-
dencial (Gallipont, E1 Molinet, La Malla, etc) como industriales
(Entrevias, El Poyo, El Mas del Oliveral, etc.); algunas de esas propues-
tas tenian como objeto la prevision de desarrollos en zonas de de-
manda contrastada y practicamente consolidadas (esencialmente la zo-
na de residencial unifamiliar lindante con L'Eliana), otras respondian a
manifestaciones expresas de la propiedad (El Poyo, el Mas de Traver,
El Mas de I'Oliveral,...) o las nuevas expectativas aparecidas con la ejecu-
cion de nuevas infraestructuras o mejora de las existentes (zona industrial
junto a la circunvalacio metropolitana); otras por Gltimo respondian a
necesidades de desarrollo del casco urbano, derivadas mas del deseo de un
nuevo tipo de asentamiento (viviendas unifamiliares para primera residen-
cia) que en un crecimiento demografico.

Por tltimo el propio casco urbano era ordenado con un criterio adecuado
en cuanto a sus limites de extensién superficial, pero con unas posibilida-
des de crecimiento en densidad que cons:deramos excesivas y contraprodu-
centes segun se vera mas adelante. NGO AT AN
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Un primer analisis llevaria a considerar que, teniendo en cuenta el desarro-
llo habido en los veinte afios anteriores y el escaso grado de cumplimiento
de ejecucion de planes como Carasoles, Valencia la Vella, Els Pous, etc...,
el suelo clasificado era excesivo sobre todo si se tenia en cuenta la inexis-
tencia de un Programa por tratarse de unas Normas Subsidiarias.

No obstante v pese al escaso tiempo transcurrido desde la fecha de apro-
bacion definitiva de las N.S. (algo més de dos afios) han sido precisamente
los suelos urbanizables de nueva creacion los que han tenido un mayor gra-
do de desarrollo; ast de los 5 sectores de suelo urbanizable de segunda re-
sidencia previstos, 4 han formulado y aprobado definitivamente su pla-
neamiento de desarrollo, encontrandose en redaccion el itimo de elios. 2
de ellos han procedido ya a la equidistribucién de los beneficios y cargas, y
2 han iniciado la redaccion del correspondiente proyecto de urbanizacion.
Uno ha iniciado ya el proceso de reparcelacion (S8) y otro (S1) se encuen-
tra en proceso de toma de datos previa al inicio del proceso reparcelatario.

Por lo que respecta a los sectores de suelo urbanizable situados al Sur del
término, todos (4) han visto aprobado definitivamente su planeamiento de
desarrollo, 3 han procedido va a la equidistribucion de cargas y beneficios y
2 de ellos se encuentran en fase de redaccion del proyecto de urbanizacion.

De todos los sectores residenciales de ampliacion del casco, tan sélo uno
de ellos ha aprobado su planeamiento de desarrollo, si bien representa el
47% del total previsto y esté finalizandose su urbanizacion.

Los sectores que las vigentes Normas Subsidiarias recogieron de iniciativas
anteriores han sido escasa o nulamente ejecutados Asi ninguno de los que
se encontraban pendientes de su gestion urbanistica (Carasoles, Valencia la
Vella,...) han desarrollado dichas previsiones y ninguno de ellos ha acome-
tido las correspondientes obras de urbanizacion.

Junto a todas estas iniciativas de urbanizacion a través de los mecanismos
legales, han ido apareciendo a lo largo del tiempo agrupaciones de vivien-
das dispersas a lo largo de la mayor parte del territorio municipal, esen-
cialmente en su mitad Sur, y en torno a caminos rurales con entroque a la
carretera de enlace con la C.N. III; dichas agrupaciones han tenido nulo o
escaso desarrollo en los pocos afios transcurridos desde la aprobacion de
las N.S. y tienen dimensién variada, desde agrupaciones de 4 viviendas
hasta unas veinte,

aprovacio definitiva 23-Octubre-96 . 00 sintesiside la informacion y diagnostico.
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Ademas de éstas existen otras tres, una situada al Norte del rio, proximo al
Jimite con L'Eliana y la Pobla de Vallbona, con unas 25 edificaciones; otra
en la zona Nord-Oeste del término, al Sur del rio y en las proximidades del
nticleo principal de la poblacion, con unas 80 viviendas unifamiliares distri-
buidas, esencialmente, a lo largo de dos caminos rurales; por ultimo en la
zona de la Llovatera y Montemayor, cercanas a las urbanizaciones de Els
Pous y Valencia la Vella, con acceso a través de carretera local y el Cami de
Cara-Sols, que de todas, es la que presenta mayor extension y densidad de
edificacion.

En general, quizas solo con la salvedad de las viviendas situadas en la zona
de Pou de Escoto mas vinculadas a la poblacion de derecho de Riba-roja,
responden a asentamientos de ciudadanos del area metropolitana y, ademas
de carecer de todo tipo de servicios urbanisticos, pueden ser consideradas
dentro de la categoria de "autoconstrucciones”, presentando bajo nivel de
calidad.
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I1.6

COMUNICACIONES.

EL SISTEMA DE RELACIONES Y EL CUADRANTE DE RI-
BA-ROJA DE TURIA

El sistema de relaciones actual de Riba-roja se basa en su estructura terri-
torial, ya descrita, en su evolucion historica, y en la localizacion historica
de caminos, modificada por las Gltimas transformaciones infraestructurales
y por la localizacion de los sistemas de produccion, relacionados e influidos
por las anteriores.

Riba-roja se encuentra en el centro de un cuadrante o sector circular, limi-
tada al Norte por la autovia de Lliria (con enlace en San Antonio de Bena-
gever), al Sur por la N-III Autovia de Madrid y al Este por el by-pass,
Autovia de circunvalacion de Valencia.

En su interior, las carreteras de la Diputacion vertebran el municipio en
sentido Vilamarxant-Valencia y Loriguilla-L'Eliana, principalmente la red de
carreteras provinciales estd compuesta por:

VP-6116 VILAMARXANT-MANISES

VV-6104 RIBA-ROJA-SAN ANTONIO DE BENAGEVER

VV-6115 RIBA-ROJA-LORIGUILLA

i

VV-6107 RIBA-ROJA-POBLA DE VALLBONA

aprovacio definitiva 23-Octubre-96 -
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El trafico de paso de estas carreteras es el problema fundamental de Riba-
rroja; el viario urbano del municipio, con su estructura de calles estrechas y
ocasionalmente curvilineas para rodear los barrancos, no esta preparada pa-
ra esta funcion.

Este problema se solucionara con el proyecto de variante actualmente en
redaccion, siempre y cuando los enlaces permitan todos los movimientos
necesarios. Es particularmente importante la continuidad de los traficos en
sentido Loriguilla-L'Eliana, traficos importantes a juzgar por los aforos
realizados y por la propia estructura del sistema viario.

En general, el estado del firme en estas carreteras provinciales es bueno,
pues la Diputacion ha ejecutado diversos programas de mejoras en las ca-
rreteras de su jurisdiccion en los dltimos afios; salvo el tramo de Riba-roja-
Vilamarxant (VP-6116) con un estado del pavimento pésimo que sugiere
medidas de mejora inmediatas.

Una caracteristica comiin en todas las carreteras provinciales del término
de Riba-roja, es la falta de arcenes, creando problemas de demora en el
trafico ligero al mezclarse con un trafico agricola caracteristico de la zona.

El ancho de las carreteras provinciales del término municipal es de seis
metros, salvo en el tramo Manises-Riba-roja (VP-6116) donde el ancho es
de siete metros.

Una variable fundamental a la hora de estudiar y dimensionar una carretera,
es la IMD (Intensidad Media Diaria); este factor nos informa sobre los tra-
ficos que soportan cada una de las carreteras y de su importancia relativa.

Segun los aforos recogidos, se observa la importancia del eje Manises-
Riba-roja-Vilamarxant (VP-6116), confirmandose el caracter de paso del
trafico (tramo Manises-Riba-roja P 8000 vehiculos, tramo Riba-roja-Vila-
marxant IMD b 7000 vehiculos). Si bien, la carretera de Riba-roja a San
Antonio de Benagever (VV-6104) se mueve en unas cifras muy similares
(IMD P 7800), sirviendo a las urbanizaciones residenciales del Noreste del
término municipal. Por ultimo, la carretera de Loriguilla se observa una
IMD inferior en el tramo entre la N-III y el término municipal de Loriguilla
(IMD = 2500) respecto al tramo Loriguilla-Riba-roja (IMD = 4000).

Por otra parte, es importante analizar la naturaleza del trafico. Se observa
un mayor porcentaje de pesados en la carretera de Loriguilla (VV.6115),
debido al movimiento originado:por las canteras y Ia actividad industrial de
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Los caminos rurales, finalmente, cumplen una funcion secundaria en la red
de comunicaciones. Es complicado generalizar respecto al estado de los
caminos rurales, ya que éste es muy variable; muy pocos son los que estan
pavimentados {caso de Benaguassil, un tramo del Cno. de Carasoles), al-
gunos otros se han pavimentado por iniciativa privada {entrada a las cante-
ras), etc. La conservacion de los caminos varia desde el pésimo estado ge-
neral a una buena explanada.
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EL TRANSPORTE PUBLICO.

El transporte publico interurbano en Riba-roja se realiza con caracter prac-
ticamente exclusivo por el ferrocarril, mediante las dos lineas de RENFE y
la de Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana {FGV); ello confiere a este
modo de transporte un caracter de protagonista en la movilidad en medios
publicos de transporte.

EL TRANSPORTE POR CARRETERA

Ademas de la oferta ferroviaria, existe una linea de transporte publico por
carretera que comunica Riba-roja con las poblaciones de Lliria, Benisano,
Benaguacil, Vilamarxant, Horquera, Cheste y Chiva.

Esta segunda oferta de transporte se realiza en microbus.

En el plano que se adjunta se puede observar el trayecto que realizan los
microbuses. Debemos destacar el mayor ntimero de servicios entre Riba-
roja y Vilamarxant respecto al resto de poblaciones; hay un total de doce
servicios al dia entre estas dos poblaciones en dias laborables, reduciéndose
a siete en fines de semana y festivos, mientras que entre Riba-roja y €l resto
de poblaciones tan solo hay dos o tres servicios al dia.

Esta diferencia se debe a la suspension del servicio por ferrocarril de la -
nea C-4 hasta Vilamarxant, de este modo los viajeros con origen en esta
poblacion deben emplear el autobus hasta Riba-roja y aqui, utilizar el ferro-
carril para llegar a Manises y la capital; los horarios del servicio de autobu-~
ses estan coordinados con los del servicio ferroviario.

i
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EL TRANSPORTE POR FERROCARRIL

A continuacion, se describen las infraestructuras y caracteristicas especifi-
cas de las tres lineas ferroviarias, si bien, siendo la linea C-4 de RENFE la
que proporciona un servicio al nticleo de poblacion mas importante del
municipio, serd estudiada con mayor detalle.

El municipio de Riba-roja de Turia estd servido por las signientes lineas fe-
rroviarias:

— Linea de Valencia a Riba-roja (C-4, RENFE, cercanias).
— Linea de Valencia a Utiel (C-3, RENFE, cercanias).
— Linea de Valencia a Lliria (linea 2, FGV).

En el término municipal existe una sola estacion, situada en el centro del
casco urbano, y sirviendo exclusivamente a la linea C-4.

LINEA C-4: VALENCIA-RIBA-ROJA DE TURIA

La linea Valencia a Riba-roja (C-4) pertenece a la red secundaria. La in-
fraestructura se prolonga hasta Lliria, si bien, el tramo de Riba-roja a Lliria
sirve exclusivamente a un trafico ocasional de mercancias (aridos) y trans-
portes militares.

Desde Riba-roja a Valencia existe una frecuencia de un tren a la hora, desde
1as 7 de la mafiana hasta las 22.00; las vueltas tienen la misma frecuencia.

Esta linea, presenta problemas de saturacion entre las 07:00 horas y las
23:00 horas para un dia medio; las causas de este problema se pueden sin-
tetizar en dos puntos:

— Escasa capacidad (2.7 trenes/hora) 10 FE 1
— Mala calidad de la via y de la sefializacion.

La velocidad en el trayecto comprendido en el término de Riba-roja oscila
entre Jos 60 Kmv/h vy los 80 Km/h para trenes T-120; en total el trayecto a
Valencia supera 34 minutos..

El parametro indicativo en el que nos; ha,sqn oS Pard @g{pq:qﬁ;a‘;i,‘_lgﬁ. i?ltensidad

del trafico, seré el namero de cuculacmnes dlar;\gs 1907
PRI, T

— Circulaciones Vcia. - R1ba-r01a;..fi,_h,;.!__ﬂl_@\_\,‘,_aﬁlu_.gi;}@@
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~ Circulaciones Riba-roja - Vcia.......... 17 al dia.

Numero total de circulaciones........... 33 al dia.

En comparacion con las otras lineas de cercanias, la linea C-4 es la de me-
nor capacidad (2.7 trenes/hora), pudiendo dar un servicio de 2 trenes a la
hora en el periodo de mayor ocupacion de la via.

Por ultimo, debemos referimos a la estaciéon, ya que constituye en muchos
casos un punto de referencia caracteristico de una poblacion. El edificio de
la estacion de Riba-roja es de dos plantas, ha sido pintado y renovado en su
exterior. El hall es de pequefias dimensiones.

A un costado de la estacion existe un aparcamiento de poca capacidad.

El entorno de la estacion especialmente el lado Sur, esta configurado por
espacios abiertos y edificios (antiguas fabricas y almacenes) degradados,
cuyo conjunto requiere una profunda renovacién urbanistica.

La infraestructura ferroviaria, cuando no presenta un acabado cuidadoso y
sus bordes no estan rematados, constituye una barrera en el medio fisico;
como tal barrera, es un obstaculo dificil de atravesar. En referencia a las
intersecciones con la red de carreteras y caminos, éstas no solo implican
una demora adicional en la red viaria, sino que significan un peligro latente,
cuando se producen a nivel.

La linea C-4 tiene dos cruces a nivel en el municipio de Riba-roja; éstos

son:

13/124 Cno. de Crisantino Ayuntamiento a5
CHY LR, jagy

17/970 Cno. del Cementerio Diputacion

Fl segundo cruce tiene gran influencia en el medio urbano, por estar situa-
do en pleno casco urbano, a unos cincuenta metros de la estacion.

En el casco urbano existen tres pasos inferiores, uno de ellos peatonal (C.
Velazquez) y los otros dos para peatones y vehiculos; el de mayor impor-
tancia es el de la C. Miguel de Cervantes, el segundo, entre la C. Albuferay
la C. Barraca, estd practicamente en las afueras y soporta un trafico muy
inferior.

La situacion fisica de la infraestructura ferroviaria representa una impor-
tante barrera en algunos puntos del munrcrpmer}j_alguna& zonas-discurre

sobre un elevado terraplén, y en otras esta sc;pqra,d 3 E’"ﬁm cailes })or vallas
de seguridad. . :

NODERHETIVA BN a8 >1’J|4
i3 EAR By
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La edificacion se aproxima excesivamente a la via en algunos puntos; el ca-
so mas significativo lo representa la medianera de unas casas, junto al paso
a nivel de la estacién, que distan escasamente tres metros y medio del ¢je
de la via.

Por otra parte, debemos sefialar la afeccion que supone el paso a nivel en el
trafico urbano; el paso a nivel en cuestion, interrumpe el trafico en la c.
Major, una de las travesias mas importantes del casco urbano por constituir
la penetracidn de la carretera de Loriguilla en la poblacion. Las barreras
permanecen cerradas un total de tres minutos y medio cada hora.

En relacion a la demanda de transporte puede sefialarse que el nimero de
viajes en ferrocarril por dia es de 947, lo cual representa que 97 de cada mil
habitantes del municipio emplean el ferrocarril como medio de trans-
porte. En las graficas adjuntas, se observa la importancia relativa del ferro-
carril en Riba-roja, respecto a otros municipios de la misma linea; la causa
es evidente:

— Riba-roja no cuenta con ningun otro servicio publico de transportes di-
ferente al ferroviario, a diferencia de otros municipios mas cercanos a
Valencia.

Los viajes exteriores al municipio en ferrocarril constituyen el 16.49 % de
los viajes exteriores mecanizados.

En las graficas que se adjuntan observamos asimismo que en ningin mo-
mento se supera la oferta de plazas sentadas.

aprovacid definitiva 23-Octubre-96
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GRAFICAS DE TRANSPORTE POR FERROCARRIL
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GRAFICAS DE TRANSPORTE POR FERROCARRIL
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LINEA C-3; VALENCIA - UTIEL

La linea Valencia - Utiel forma parte de la red complementaria de RENFE.

En su trazado por el término municipal la via es Gnica y no esta electrifi-
cada. El carril, en general, precisa renovacion. Las traviesas son de madera
y el bloqueo es telefonico con bastante precariedad en las comunicaciones. -
En el término municipal no existe ninguna estacion que sirva a esta linea; la
mas proxima es la de Loriguilla-Llano.

La via no presenta problemas de capacidad, aunque ésta es baja debido a la
mala calidad de la via y de la sefializacion.

La via presenta una cierta potencialidad, pues podria dar servicio a los po-
ligonos industriales de la carretera de Madrid.

LINEA DE FGV

La linea 2 (Lliria - Valencia Sud) de FGV tiene un corto recorrido por el
término municipal de Riba-roja.

Se trata de una linea electrificada; la via es dnica entre Llina y Paterna, y
doble a continuacion de esta Gitima poblacion.

Se encuentra en fase de proyecto, aunque carece por el momento de pro-
gramacion, la duplicacion de via hasta L'Eliana.

La capacidad se puede estimar en 4 trenes/hora, que podria aumentar a 6
realizando un mayor nimero de acantonamientos, o duplicando y balizando
la via en algunos apeaderos.

Existe un apeadero en el término municipal de Riba- roja: apeadero del Pla,
que mantiene cerrado el antiguo edificio de la estacion; recientemente se ha
construido un nuevo andén, de 70 m. con una marquesina,

La velocidad méaxima de circulacion es de 80 Km/h. siendo la frecuencia de
paso de 30 minutos.

PAPROBACION DRI
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11.7

INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

EL ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La poblacion actual del casco de Riba-roja es de tipo tradicional, sin gran-
des variaciones demograficas. Sin embargo, estd rodeada de numerosas zo-
nas residenciales, algunas de ellas ya consolidadas y otras con planes par-
ciales aprobados y pendientes de desarrollo inmediato. Todo ello representa
un aumento considerable de poblacion y por tanto, de necesidades de in-
fraestructuras para asegurar el abastecimiento.

Por otro lado, existen planes parciales aprobados de diversos poligonos in-
dustriales, que elevaran el consumo de agua potable en el término munici-
pal.

CAPTACIONES Y DEPOSITOS; CALIDAD DE LAS AGUAS

El agua que abastece al casco de Riba-roja procede en su totalidad del
"Pozo Calvario”, propiedad del Excmo. Ayuntamiento. En la poblacion
existe otro pozo denominado "Escoto”, propiedad de la Sociedad de Re-
gantes de Riba-roja, que solo es utilizado en caso de emergencia y cada vez
con menos frecuencia.

Existe también un pozo denominado "Baix", que en la actualidad estd fuera
de servicio, por no cumplir la Reglamentacion Técnico-Sanitaria.

Algunas de las urbanizaciones situadas al Norte del Término Municipal que
ya estan consolidadas, se abastecen desde I'Eliana. La zona Este no tiene
agua potabilizada y se abastece desde unos pozos de propiedad particular
con agua de riego que es clorada en cada una de las viviendas.

En la parte central del Término Municipal existe otra captacion, en la zona
denominada Llovatera, de propiedad particular, que abastece a las vivien-
das alli ubtcadas.

Ademas existen numerosos pozos particulares, a lo largo del Término Mu-
nicipal, realizados y explotados sin ningin controli; o

| APBCBACION

- o . LEIITIVA £
Las caracteristicas de los principales pozos son:

1 13 MR, 1947 |

— Pozo Calvario: En la actualidad existen-das, perforaciones de 105 m. de
profundidad, entubadas. Cada perforacion tiene una -bomba, de extrac-
cion, siendo capaces de extraer 420 m3/h.cu.; la energia eléctrica es
suministrada por un centro de transformacion de 315 KVA.
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— Pozo Escoto: Las instalaciones de este pozo se encuentran fuera de
servicio, debido a que el nivel freatico se encuentra por debajo de las
posibilidades de extraccion. Junto a este pozo existe un sondeo
propiedad de la Comunidad de Regantes, del que se exirae agua por
medio de una electrobomba sumergible. Este pozo sélo se utiliza en ca-
so de emergencia, cuando el pozo Calvario no cubre la demanda de la
poblacién del casco urbano.

Pozo Llovatera: Se trata de una captacidn que abastece la zona del
mismo nombre. Es un pozo poco profundo, del que se extrae un caudal
de 360 m3/h.

Pozo Els Pous: Situado en la urbanizacion "Els Pous", de €l se extraen
los caudales necesarios para la zona del mismo nombre. La profundidad
es de 15 m. y ¢l caudal extraido es de 78 m3/h. A unos 50 m. de éste, se
ha realizado una nueva perforacion de 174 m. de profundidad, que
entrard proximamente en servicio.

Los depositos de propiedad municipal, que sirven de acumulacion y regu-
Jacion para el abastecimiento de agua potable son dos:

— Deposito Nuevo: Se trata de un deposito de superficie de planta rectan-

gular, dividido en dos cdmaras (9.90 mx 9.90 m. y 10 m. x 16.90 m.)
con aireacién superior y altura de lamina de agua de 2.92 m. Esta si-
tuado en la partida denominada "La Malla" a 140.5 msnm.; dispone de
una capacidad de acumulacion de 800 m3.

Hace las funciones de deposito de regulacion; el agua es impulsada a €l
desde el pozo "El Calvario”.

Esta siendo ampliada su capacidad de acumulacion, construyendo un
deposito de planta rectangular (1.5 mx 30 m.) con una capacidad de
915 m3, situado junto al antes descrito.

Se prevé una nueva ampliacion en el futuro, para satisfacer la demanda
del casco urbano, zona Norte, zona La Malla, zona industrial Carretera
de Valencia, Valencia La Vella, zona industrial Cementerio y zona Su-
roeste.

Deposito Vigjo: Situado en la partida denominada "Climent", Se
trata de un deposito de superficie, con una sola camara de 483 m3 de
capacidad y ventanas superiores de aireacion. Actualmente este depdsito
regula el caudal de agua que comunica la zona industrial y de cam-
po de Riba-roja, esta a la cota 132. 5 s SEatim
te de la red de distribucion.
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— Depésito Llovatera: Situado en la urbanizacion del mismo nombre, es de
planta rectangular semienterrado, de hormigon armado, con una capaci-
dad de 500 m3.

— Depésito Els Pous: Situado en la urbanizacion del mismo nombre, es de
planta circular superficial, con una capacidad de 950 m3.

De los analisis realizados sobre muestras de agua correspondientes a la
captacion, para el suministro de agua al casco urbano de Riba-roja, proce-
dente del pozo "El Calvario”, podria derivarse su calificacion de poco ade-
cuada para el consumo humano. Los tltimos anlisis efectuados dan un re-
sultado de 53 mg/l de nitratos, por encima del maximo tolerable por el
Cédigo Alimentario Espafiol (30 mg/l), e incluso de 40 mg/l que reco-
mienda la O.M.S. Ademas se observa un progresivo aumento de nitratos a
lo largo del tiempo. La actual reglamentacion vigente establece un limite de
50 mg/l para consumo humano, valor que empieza a rozarse en la actuali-
dad, aunque ello no suponga (segin diversos expertos) un peligro inmedia-
to para la salud publica.

Ademas, segin el estudio hidrolégico de Riba-roja (28-1I-89) ya se de-
tecta una presencia importante de nitratos, desde 161 a 47 mg/l segn los
sondeos realizados, en todos los acuiferos del Término Municipal. Este
estudio destaca también que todos ellos presentan aguas duras, con valores
comprendidos entre 57.3 y 66.3 grados de dureza total.

El tratamiento actual del agua del pozo "El Calvario” se realiza por medio
de cloro gas, inyectado directamente a la conduccion de 350 mm. de dia-
metro, utilizando un dosificador marca Fisher & Porter, situado en una ca-
seta en el interior del cercado del pozo.

El resto de pozos del Término Municipal no tienen ningtn tipo de trata-
miento controlado.

g e
R A
; i sE?

B EXPLOTACION Y DISTRIBUCION DE AGUAS

La gestion del Servicio Municipal de Aguas Potables fue contratada, por
acuerdo del pleno del Excmo. Ayuntamiento de Riba-roja, con fecha 23-12-
88, a la empresa AQUAGEST, con sede en la misma localidad.

La empresa, por su parte, se comprometia a realizar una serie de trabajos
de adecuacion orientados a mejorar el servicio y dotar a la poblacidn de
una infraestructura adecuada.

un‘bés carac}te-
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il CASCO URBANO:

La red de distribucion del casco urbano de Riba-roja es de tipo mixto, con
zonas malladas y zonas ramificadas. El material de la red es fibrocemento
en su totalidad.

La conduccién general del abastecimiento parte desde el deposito nuevo
con 200 mm. de didmetro y prosigue en el interior del casco urbano ce-
rrando mallas, con didmetros variados.

Ademas, desde el Deposito Viejo se abastece la zona industrial con una tu-
beria de 150 mm. de diametro y a la zona de campo con una tuberia de 100
mm. de didmetro, que se ramifica posteriormente con didmetros de 60 mm.

2 ZONAS RESIDENCIALES: :
,L1_.5 ENE. 139;
— Zona Norte: Las urbanizaciones Monte Alcedo, Parque Monte Alcedo y
Entrenaranjos se abastecen desde la Eliana, con una red mallada que
parte del deposito "Montepilar". Toda la red es de fibrocemento, dispo-
nen ademas, de contadores generales o particulares.

— Zona Este: La urbanizacion "Els Pous" dispone de red de distribucion
particular que se alimenta de su propio deposito, que es también particu-
lar. La urbanizacién Valencia la Vella se abastece de un pozo de riego
agricola, desde este pozo se distribuye el agua por canalizaciones que
conducen los caudales a pie de parcela, donde cada particular clora el
agua que va a Consumir.

— Zona Centro: La urbanizaciéon "Llovatera" también dispone de red de
distribucion particular alimentada desde su deposito particular. Posee
una red de distribucion, que parte de esta tuberia.

— Zona Sur: La urbanizacion "El Oliveral" se abastece desde el municipio
de Manises, desde la Sociedad de Aguas de Valencia, con una tuberia de
600 mm. de diametro, de fibrocemento. Posee su propia red de distri-
bucidn, que parte de esta tuberia.

El resto de zonas del término municipal no posee red de distribucion, su
abastecimiento carece de control y se realiza, con pozos particulares direc-
tamente, suelen abastecerse directamente de pozos particulares.

Zona industrial carretera N-IIT: Esta servida por la "Sociedad de Aguas de
Valencia" mediante una tuberia de impulsion de 600 mm. cuyo fin comple-
mentario es cerrar una malla con el resto de la Zonia duﬁﬁnél\de la CN-III
(Quart de Poblet). | APROBACION DEFINITIVA EN SESION I

13M00, 197
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2 EL PLAN HIDROLOGICO NACIONAL: PLANES DE ABASTE-
CIMIENTO EXISTENTES.

Como se ha indicado, existen en el término municipal tres acuiferos de im-
portancia, que son los siguientes:

— Acuifero de la zona del Oliveral, con captaciones que aportan un maxi-
mo de 4000 I/m, siendo frecuentes los valores de 3.500 /m.

— El situado en la zona Carasoles, con caudales de 6.000 I/m, que parece
tener mejor permeabilidad y caracteristicas hidraulicas.

*~ ¥l tercer acuifero se localiza al Oeste del término municipal; sus carac-

teristicas hidraulicas se asemejan al anterior. 15 by
Los seis sondeos efectuados en 1.989 para determinar la calidad del agua,
situados en los tres acuiferos, pusieron de manifiesto que €l agua presen-
taba problemas de nitratos, con concentraciones de 107 a 161 mg/l en el de
el Oliveral, v de 46 a 47 mg/l en los otros dos. Los resultados de posterio-
res analisis realizados en diferentes pozos del término municipal, confirman
un aumento de la cantidad de nitratos, acercandose a los 50 mg/l., aumento
que se ha dado de manera mas destacada en la Gltima década.

| Plan Hidroldgico prevé una racionalizacion de los recursos hidraulicos,
en base a una utilizacion de las aguas superficiales y subterraneas de acuer-
do a las previsiones existentes de demandas. Para el calculo de las deman-
das se utilizan proyecciones para los afios horizonte 2.002 y 2.012.

El calculo de dotaciones en Riba-roja de Turia, ha seguido las previsiones
de este Plan Hidrologico. Para Riba-roja el Plan de cuenca prevé una dota-
cién de 0.41 m3/s para el afio horizonte 2.012, de aguas superficiales, lo
cual garantiza que se satisfaran las dotaciones previstas. Dada la situacion
de los acuiferos, donde la contaminacion por nitratos es previsible que siga
agravandose a medio plazo, por contaminacién de productos nitrogenados
producidos por la actividad agricola, es preciso estudiar alternativas de
abastecimiento de agua de Riba-roja de Turia.

Existe un Plan Director de abastecimiento redactado por la empresa Aqua-
gest, que establece las siguientes lineas de actuacion:

— Ampliacién de la red, que abastecera todo el término municipal, excepto
la zona Sur (N-III).
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~ Incremento de los caudales extraidos de las aguas subterrineas, sobre
todo del pozo "Calvario".

~ Control centralizado de la distribucion de agua.

El coste del citado Plan Director esta en torno a los 250 millones de pese-
tas, aunque de momento no existen fuentes de financiacion. Un elemento
que influye en el coste del proyecto es la llevada de aguas a las urbaniza-
ciones que lindan con I'Eliana, urbanizaciones que ya poseen red desde esta
poblacion; por otro lado el Plan no contempla la posibilidad de incremento
en los niveles de mitratos.
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ESQUEMA DE ZONAS CON ABASTECIMIENTO DE AGUA
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ESOUEMA DEL PLAN DIRECTOR DE AQUAGEST.
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RED DE SANEAMIENTO

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

En el término municipal de Riba-roja existe saneamiento solamente en el
casco urbano y las urbanizaciones Monte Alcedo, Entrenaranjos, Clot de
Navarrete y el Oliveral, aunque en el caso de estas tres urbanizaciones es
insuficiente, estando proyectada su ampliacion.

El resto de urbanizaciones del término municipal no posee ningln tipo de
saneamiento, vertiendo sus aguas residuales en pozos negros, construidos
sin ningun tipo de control.

Actualmente existen dos depuradoras, una de ellas situada en el Sur, junto
a la carretera N-IIT que depurara las aguas residuales de El Oliveral. La se-
gunda depuradora esta situada en la colonia Diamante, en el casco urbano,
depura las aguas residuales de esta colonia, en periodo estival, el resto del
afio funciona al 50% de su capacidad. Esta dltima depuradora es provisio-
nal hasta la realizacion del Proyecto de Colector General Camp de Turia.
Este recogera las aguas residuales del casco urbano, urbanizaciones resi-
denciales y poligonos industriales del Norte del término municipal; en la
actualidad estas aguas se vierten, a través de los barrancos, al rio Turia, el
cual presenta altos indices de contaminacion, segin datos aportados por la
Confederacion Hidrografica del Jacar.

TIPOLOGIA Y ESTADO DE LA RED DE SANEAMIENTO ACTUAL:

— Casco urbano:

Se trata de una red unitaria, de tipo mixto; auna residuales y pluvia-
les, con diametros de 35 y 45 mm., con pozos de registro en los cru-
ces de las calles. Se pueden distinguir dos puntos de vertido:

En la confluencia del barranco de Porxinos y el rio Turia,que se co-
nectara al futuro colector.

En la confluencia del barranco de Moros y el rio Turia, también se
conectara al futuro colector.

Esta red esta disefiada para el saneamiento del casco urbano actual, discu-
rriendo los caudales hacia el rio Ttria, aprovechando la orografia del terre-
no . i VNI |
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— Zona Norte:

Posee una red precaria, que no abarca toda su extension, con didme-
tros de 30 y 60 mm. Son también redes unitarias y vierten sus aguas
al rio Tiiria a través de un colector. Esté proyectado ampliarias y co-
nectarlas con el futuro Colector General del Camp del Ttria.

— Zona Sur:

El Oliveral posee una red propia de saneamiento, que vierte sus
aguas a un colector, que los conduce a la depuradora. La red es de
tipo separativo con una red de pluviales que vierte sus aguas a la
Rambla del Poyo. La depuradora no se encuentra, de momento, en
servicio.

En la zona Sur, junto a la carretera N-III, existe una zona industrial
que se desarrollara atin mas en el futuro, lo que exigira el proyecto de
una red adecuada, asi como el control y depuracion de los vertidos en
la Rambla del Poyo, barranco que desemboca en ef Parque Natural de
la Albufera, y que atraviesa nicleos de poblacidon importantes
(Torrent, Catarroja, etc.), estando prevista la construccion de una
nueva depuradora.
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ESQUEMA DE ZONAS CON SANEAMIENTO
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NECESIDADES DE DEPURACION: PROYECTOS EN MARCHA.

Para resolver esta problematica, ademas de las ampliaciones previstas en
las urbanizaciones del Norte del término municipal, destaca, por su impor-
tancia, el proyecto, de Colector General del Camp del Turia.

El Colector tiene dos ramales:

~ El primero parte de Vilamarxant y discurre por el rio Tiria hasta la
E.D.AR. situada en el término de Riba-roja.

~ Fl segundo atraviesa 'Eliana y se une al anterior antes de llegar a la de-
puradora.

El Colector recogera aguas residuales y pluviales, las lievara a la depurado-
ra, donde seran tratadas y vertidas al rio.

Los sectores industriales de la N-III no tienen una red especifica de sa-
neamiento y depuracion, a excepcion de El Oliveral.

La ampliacion prevista en la zona Sur, por su extension e importancia, de-
bera acompafiarse de una adecuada red de saneamiento y depuracion, en
funcion del tipo de industria que alli se establezca, tal y como esta previsto
en los Planes Parciales aprobados.

Las zonas industriales "Cementerio” y "Carretera de Valencia" no poseen
una red adecuada, pero se podrian integrar en el futuro colector.

En todo lo relativo a las zonas industriales, sera preciso vigilar ademas que
no se superen los limites de emision permitidos, siendo necesario un trata-
miento previo de las aguas residuales en caso de superar estos limites.

OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

INFRAESTRUCTURA ENERGETICA

La Gnica infraestructura energética que Sirve al punicipio de; _Krlba—r()]g es
la eléctrica, al carecer de red de gas.

RED DE ALTA TENSION

LD LA CORISION TERRITOMIAL
Cuatro lineas de alta tension atraviesan el mumcxplo de Rlba—ro;a si bien
ninguna de ellas suministra energia eléctrica al municipio. Estas lineas de
paso son:
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— Linea de 400 KV, atraviesa el municipio de Oeste a Este. Entra al sur de
los Carasoles, asciende cruzando la via férrea y el rio, para salir del mu-
nicipto al sur de la linea de FGV.

— Linea de 400 KV, su trazado discurre en direccion Norte-Sur; tiene un
corto recorrido por el término municipal, entrando a la altura de El Co-
llador y ascendiendo hasta unirse a la linea de 400 KV anterior, al sures-
te de Valencia la Vella.

~ Linea de 138 XV, cruza el término municipal de Oeste a Este. La linea
entra al Norte de la Selleta y busca su salida paralelamente a la via férrea
de Valencia a Riba-roja en el linde con el término de Manises. Esta linea
es la de mayor recorrido por el municipio de Riba-roja.

— Linea de 66 KV, es una linea con un corto recorrido por el término mu-
nicipal. Tiene su inicio donde la via férrea entra en el término de Vila-
marxant, y sale al Norte del camino de Benaguacil.

2 RED DE MEDIA TENSION

Al describir las lineas de alta tension se ha comentado su caricter exclusi-
vamente de paso, es decir, ninguna de ellas alimenta directamente al muni-
cipio de energia eléctrica. Por tanto, las lineas de media tensioén no parten
de estaciones transformadoras situadas en el municipio.

Las lineas de media tension que distribuyen la energia eléctrica por el tér-
mino municipal son de 20 KV. Dos son las lineas principales:

— Linea de Riba-roja.
— Linea de Benaguacil.

Estas dos lineas llegan hasta el casco urbano de Riba-roja. La primera su-
ministra energia a la zona Norte y Este, y la segunda se dirige hacia la zona
Sur.

Un caso particular lo constituye el Poligono Industrial de el Oliveral, que se
alimenta de una red propia; este poligono dispone de una subestacion trans-
formadora que toma energia de la linea de 132 KV y la dlsmbuye a media
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TELEFONIA

La compaiiia Telefonica presta el servicio a Riba-roja de Turia, no habién-
dose observado importantes déficits en el mismo, salvo algunas urbaniza-
ciones aisladas.

El servicio telefonico, desde el punto de vista de la infraestructura tiene
mayor flexibilidad que el resto de las infraestructuras estudiadas, y trabaja
normalmente a la demanda, realizando ampliaciones en funcién de las peti-
ciones de servicio.

RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS

wiig, jgg}
La prestacion del servicio de basuras de Riba-roja fue contratada a laJem-
presa de D. Pascual Blesa, quedando ésta obligada a retirar las basuras
domiciliarias en el portal de las viviendas en el punto que, en opinion del
contratista, se considere mas conveniente.

Las basuras retiradas se transportarian, al vertedero de Basseta Blanca,
diariamente, asegurando la limpieza de calzadas y aceras.

El servicio de recogida se efectia utilizando vehiculos de traccion meca-
nica, evitando el derrame de los residuos solidos y produccion de olores; el
horario de recogida de basuras, salvo fuerza mayor o inconveniente grave,
sera nocturno, no pudiéndose comenzar la recogida antes de las 22 horas.

El servicio de recogida abarca el casco urbano y las urbanizaciones de la
Pinada, Clot de Navarrete, La Vallesa, Santa Rosa, Entre Naranjos, Monte
Alcedo, Parque Monte Alcedo, Escoto y La Malla; existen ademas otros
servicios complementarios, como la recogida de trastos viejos, recogida de
restos de poda y recogida de césped.

La recogida de residuos solidos se efectiia con contenedores, distribuidos
por todas las calles, segin criterios de comodidad en su uso y minima mo-
lestia. El mantenimiento de los contenedores, realizado por Pascual Blesa,
consiste en su limpieza dos veces al mes y en su reposicion en caso de ave-
ria.

El transporte, con camion, se realiza desde el casco urbano al vertedero de
Basseta Blanca, segun el itinerario fijado por el Ayuntamiento. Los camio-
nes poseen equipos hidraulicos para la elevacion y autodescarga de los
contenedores, ademas deben estar dotados-de-eajas-cerradasy-dispesitives

rvreAl AT VAL
! \

de cierre adecuados, asi como estar limpios y desinfectados.-
1 Ar
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Los residuos solidos de Riba-roja, son transportados al vertedero de Bas-
seta Blanca para su tratamiento y eliminacion. La capacidad de eliminacion
de este vertedero es de 10.000 toneladas mensuales y su supeficie es de
120.000 m2. Las basuras transportadas hasta el vertedero, son inmediata-
mente descargadas en plataformas de vertido, como ya se ha sefialado este
vertedero debe considerarse agotado.

AIE'ECCIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS: SERVIDUMBRES
AEREAS.

Las infraestructuras urbanas: carreteras, ferrocarriles, energia eléctrica,
presentan limitaciones al desarrollo urbanistico de sus margenes definidos
por la Ley y Reglamentos en vigor: Ley de Carreteras, Ley de Ordenacion
de los Transportes, etc.

Estas limitaciones, especialmente en el caso de las carreteras y ferrocarriles,
tienen la posibilidad de ser minoradas al atravesar suelos urbanos o urbani-
zables, por lo que se trataran caso a caso a la hora de realizar las propues-
tas finales del Plan General.

Mas complejo es el caso de las servidumbres aéreas, donde la proximidad
del aeropuerto de Manises, implica una afeccion en una cierta area de in-
fluencia, en la cual se encuentra parte del municipio de Riba-roja. Esta in-
fluencia se traduce principalmente en el cono de aproximacion de las aero-
naves al aeropuerto. Las zonas mas afectadas por esta servidumbre son La
Llidona y los Carasoles.

) L. 1997
LA POBLACION. o

En la medida en que el planeamiento urbano esta condicionado por las ex-
pectativas de crecimiento demografico, es necesario establecer previsiones
sobre la evolucién demografica que puede presentar un municipio.

Estas previsiones tienen dos enfoques: 1.- el meramente vegetativo, es de-
cir, el crecimiento demografico que puede esperarse de la dinamica demo-
grafica de la poblacion local y; 2.- el derivado de la evolucion de los saldos
migratorios futuros que puedan darse en el municipio.

!
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CRECIMIENTO DEMOGRAFICO VEGETATIVO.

Desde este enfoque no cabe esperar que Riba-roja presente un crecimiento
diferente del resto de los municipios del area metropolitana de Valencia. En
los momentos actuales y en un horizonte medio -entre cinco y diez afios-
no cabe esperar tasas de crecimiento inferiores. Desde esta perspectiva, la
ciudad de Riba-roja puede crecer un maximo de 100 habitantes al afio. Se
insiste que en la situacion actual, este crecimiento puede ser incluso menor.

CRECIMIENTO DEBIDO A CORRIENTES MIGRATORIAS.

Este tipo de crecimiento depende de la dinamica economica, no sélo de la
ciudad, sino de toda el 4rea metropolitana. Su estimacion puede hacerse a
partir del comportamiento de la poblacion del area metropolitana en los ul-
timos 10 afios.

Este comportamiento se caracteriza por los siguientes rasgos:

1.-La poblacion total del Area metropolitana de Valencia ha permanecido
estancada entre 1981 y 1991 en torno a 1.350.000 habitantes, es decir,
la poblacion total es estable lo que indica un posible saldo migratorio
negativo.

2.-La mayoria de las ciudades han mantenido o reducido levemente la po-
blacion, salvo unas pocas que la han visto incrementada por el fenémeno
desuburbanizacion, ésto es, el cambio de la residencia en la ciudad cen-
tral por residencia en ciudades periféricas. Normalmente el cambio de
residencia esta asociado al cambio de tipo de vivienda: pisos por chalets.

Los municipios que han presentado un crecimiento demografico fuerte han
sido:

8827 9738 10
5111 6430 25
4697 8052 71
7804 9621 23
33384 38808 16
16934 18363 8
34462 42692 24
3087 4023 30
24124 26103 8
8035 9757 21

Analizando més detalladamente-la-evol
cipio del siglo: !

ugieﬁ@@-lapetflacién desde el prin-
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TASA ANUAL DE

ANO POBLACION CRECIMIENTO

1.900 3.624

1.910 4.001 0.99
1.920 4372 0.89
1.930 4.458 0.19
1.940 4.764 0.67
1.950 4.888 0.26
1.960 5.781 1.67
1.970 7.058 2.02
1.975 7.823 2.08
1.981 8.035 0.52
1.986 9.209 K
1.991 9.753" 1.01

La evolucion de la poblaciéon muestra varios periodos bien diferenciados:

1. -Hasta 1.950, en que la poblacion crece muy lentamente, 1.264 habitan-
tes en medio siglo.

2. -Un periodo de rapido crecimiento entre 1.950 y 1.975 en que la pobla-
ci6n aumenta en unos 3.000 habitantes en términos absolutos y un 60%
en términos relativos, resultado de fuertes tasas de emigracion.

3. -Un corto periodo de estancamiento entre 1.975 y 1.981, seguido de
una cuarta fase la actual en la que se dinamiza el crecimiento poblacio-
nal.

4. -El periodo actual desde 1.981 muestra un nuevo impulso de crecimien-
to.

Los 1.700 habitantes que ha crecido Ribarroja entre 1.981 y 1.991, se ex-
plican por la conjuncion de tres factores:

a) Migracién de trabajadores adultos y sus familias al nicleo principal del
municipio.

b) Aparicién de inmigrantes de la tercera edad.

c) Aparicion de una nueva 4rea urbana en la zona de Las urbanizaciones

del norte, consecuencia del desbordamiento del crecimiento de la Eliana
en el municipio de Ribarroj :
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La piramide de edades en 1.991 es la siguiente

PIRAMIDE EDADES 1.991 HOMBREDS
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Las conclusiones mas interesantes que se desprenden de su analisis son:

— Se aprecia una notable reduccion en la natalidad, a pesar del elevado
namero de mujeres en edad fertil.

- Hay una distribucién atipica entre mujeres y hombres en el grupo de 20
a 40 afios (1.565 por 1.709), lo que sugiere una cierta propension a la
emigracion por parte de las mujeres jovenes.

— En conjunto la poblacion es bastante joven (33,5% de la pobalcion total
esta entre 20 y 40 afios), lo que supone una fuerte carga de poblacion ac-
tiva que no se corresponde con la oferta real de trabajo, con el consecuent
aumento del paro.

~ La poblacion entre 40 y 65 afios es uniforme y menos numerosa que la
menor de 40, lo que permite pensar en que el envejecimiento previsible por
la reducida natralidad sera bastante lento.

La distribucién espacial de la poblacion dentro del casco urbano se realiza
segiin unas pautas muy diferentes segun las secciones censales

Aunque la media de habitantes menores de 15 afios es del 20% de la po-
blacion total, en la seccidon censal 2.3 se sube al 25.4%, mientras que en la
seccion 1.2 apenas se llega al 13.5% del total de la poblacion.

Las secciones con mayor proporcion de poblacion joven son la periféricas
(2.3 v 3.1) mientras que las que tienen menos poblacién joven son las cen-
trales 1.1y 1.2

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR SECCIONES CENSALES

SECCION <15 ANOS_15-64 ANOS >65 ANOS TOTAL
HABITANTES
% % %
1.1 16.8 67.3 159 1694
12 13.5 68.9 177 1.033
2.1 18.9 703 108 1580
22 20.7 69.5 103 1.541 ,V
2.3 25.4 62.2 700  1.883 15 FwE 1997
3.1 222 68.8 390  2.022

TOTAL 20.0 68.7 11.30 9753
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RED DE SANEAMIENTO

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

En el término municipal de Riba-roja existe saneamiento solamente en el
casco urbano y las urbanizaciones Monte Alcedo, Entrenaranjos, Clot de
Navarrete y el Oliveral, aunque en el caso de estas tres urbanizaciones es
insuficiente, estando proyectada su ampliacion.

El resto de urbanizaciones del término municipal no posee ningln tipo de
saneamiento, vertiendo sus aguas residuales en pozos negros, construidos
sin ningun tipo de control.

Actualmente existen dos depuradoras, una de ellas situada en el Sur, junto
a la carretera N-IIT que depurara las aguas residuales de El Oliveral. La se-
gunda depuradora esta situada en la colonia Diamante, en el casco urbano,
depura las aguas residuales de esta colonia, en periodo estival, el resto del
afio funciona al 50% de su capacidad. Esta dltima depuradora es provisio-
nal hasta la realizacion del Proyecto de Colector General Camp de Turia.
Este recogera las aguas residuales del casco urbano, urbanizaciones resi-
denciales y poligonos industriales del Norte del término municipal; en la
actualidad estas aguas se vierten, a través de los barrancos, al rio Turia, el
cual presenta altos indices de contaminacion, segin datos aportados por la
Confederacion Hidrografica del Jacar.

TIPOLOGIA Y ESTADO DE LA RED DE SANEAMIENTO ACTUAL:

— Casco urbano:

Se trata de una red unitaria, de tipo mixto; auna residuales y pluvia-
les, con diametros de 35 y 45 mm., con pozos de registro en los cru-
ces de las calles. Se pueden distinguir dos puntos de vertido:

En la confluencia del barranco de Porxinos y el rio Turia,que se co-
nectara al futuro colector.

En la confluencia del barranco de Moros y el rio Turia, también se
conectara al futuro colector.

Esta red esta disefiada para el saneamiento del casco urbano actual, discu-
rriendo los caudales hacia el rio Ttria, aprovechando la orografia del terre-
no . i VNI |
| APRCBACION DEFINIYIVA EN SESION |

13 MAR, 1997

DE LA COMISION TERRITORIAL 15 ENE. 1997,
047 URBANISRO

.....

aprovacid definitiva 23-Octubre-96 . sintesis de la informacion y diagnéstico.

A

8



— Zona Norte:

Posee una red precaria, que no abarca toda su extension, con didme-
tros de 30 y 60 mm. Son también redes unitarias y vierten sus aguas
al rio Tiiria a través de un colector. Esté proyectado ampliarias y co-
nectarlas con el futuro Colector General del Camp del Ttria.

— Zona Sur:

El Oliveral posee una red propia de saneamiento, que vierte sus
aguas a un colector, que los conduce a la depuradora. La red es de
tipo separativo con una red de pluviales que vierte sus aguas a la
Rambla del Poyo. La depuradora no se encuentra, de momento, en
servicio.

En la zona Sur, junto a la carretera N-III, existe una zona industrial
que se desarrollara atin mas en el futuro, lo que exigira el proyecto de
una red adecuada, asi como el control y depuracion de los vertidos en
la Rambla del Poyo, barranco que desemboca en ef Parque Natural de
la Albufera, y que atraviesa nicleos de poblacidon importantes
(Torrent, Catarroja, etc.), estando prevista la construccion de una
nueva depuradora.
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Puede preverse la evolucion futura de la poblacién combinando el creci-
miento vegetativo y los saldos migratorios previsibles.

De la informacion recogida se desprende que la ciudad tiene un saldo mi-
gratorio positivo y es previsible que este saldo se mantenga en los proxi-
mos afios. Parece que hay dos corrientes migratorias diferentes: una espe-
cifica hacia la seccion 3.1 y en concreto hacia las urbanizaciones del norte
cuya magnitud dependeré de la intensidad de la construccion nueva en esa
zona, y otra genérica, hacia el nicleo urbano de Ribarroja, de caracter mas
regular y que puede estimarse entre 50 y 100 habitantes afio.

Estas estimaciones conducen a un crecimiento de la poblacion entre 1.991
y 2.001 que puede estimarse entre 50y 150 personas afio y que supondria
que la poblacion de Ribarroja evolucionase segin el siguiente cuadro:

1.991 1.996 2.001
Poblacién censada y proyectada 9753 10246 10.704
Correcciones 1.992 350 350 350

Poblacién proyectada sin migraciones  10.103 10.596 11.054
Migracion estimada Acumulada 500 1.000
10.103 11.096 12.054

Una estimacion realista de la evolucion de la poblacion de Ribarroja, la si-
than en unos 12.000 habitantes en 2.001, esto es, al final del periodo de
planeamiento en curso.

ESTIMACION DE POBLACION:
1.991 9.753 Habitantes
1.996 11.096 Habitantes
2.001 12.054 Habitantes

£ CENTRALITAT
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) DESEQUILIBRIO EN LA BASE ECONOMICA DE LA POBLA-
CION.

Desde un punto de vista espacial, la actividad productiva de Ribarroja esta
condicionada por su situacién periférica respecto a la comarca de 'Horta
Valencia. Ademas, cabe distinguir dos zonas basicas de la actividad eco-
nomica de RibarrOja: la primera se localiza en la propia ciudad y en su en-
torno préximo, la segunda se ubica en el poligono industrial de la N-III,
muy alejada del centro urbano. Estas zonas son autonomas y no generan
entre si ningan tipo de relacion econdmica: sus caracteristicas, evolucion y
posibilidades de desarrollo son independientes. Incluso desde el punto de
vista de desarrollo local a largo plazo, mientras que la actividad econémica
localizada en la ciudad y en su entorno puede ser sensibie a medidas de
apoyo local, el desarrollo futuro del poligono de N-1II depende de factores
exogenos tales como el interés de empresas foraneas a localizarse en el
mismo, decisiones sobre las que las autoridades locales tienen pocas po-

sibilidades de influir.
El nimero de empresas existentes es bajo y son en su mayoria de pequefia
dimension:
TAMARNO EN N° OBREROS N°EMPRESAS %  N°OBREROS %
0- 5 119 69 251 21
6- 10 27 16 216 18
11-20 13 75 177 15
21- 50 12 7 466 40
51-106 1 63 5
TOTAL 172 100 1.173 100

No obstante, la existencia de un ntimero pequefio (26) pero significativo de
empresas medianas -entre 11 y 100 empleados- pone de relieve la presencia
de un tejido empresarial con posibilidades de crecimiento.

La primera caracteristica productiva de Ribarroja es su especializacion en
la extraccion y elaboracién de materiales para la construccion: mas del
40% de la poblacién activa que trabaja en la ciudad se dedica a estos pro-
cesos. Si a esto se afiade que otro 15% de los ocupados lo son en el sector
de la construccion, se deduce un elevado grado de especializacion funcio-
nal de la actividad economica de la ciudad relacionada con la construccion
y las obras publicas.

13 MR

62



ACTIVIDAD EMPRESA OBREROS %

Materiales Construccion (extraccion y fabrica- 38 507 43
cion)

Constraccion 36 167 14
Quimica i 63 5
Madera 10 43 4
Resto Industria 13 35 3
Servicios 65 334 28
Varios 9 24 2
TOTAL 172 1.173 100

El sector servicios tiene una dimensién pequefia y basicamente esta forma-
do por empresas publicas o semipublicas (ensefianza) es decir que su-
ministran servicios basicos a la poblacion pero no producen servicios que
se ofrezcan fuera de Ribarroja.

Esta estructura muestra el caracter desequilibrado de la base econdmica de
la ciudad v es un reflejo de su fuerte integracion en un espacio urbano mas
amplio: et arco Liria, Manises, Paterna y en altimo término en la economia
del Area Meiropolitana de Valencia.

39 1 1995

I1.9 DESARROLLO URBANISTICO DEL TERMINO.

Fl desarrolio del término se estructura basicamente en tres sectores: el ni-
cleo principal de la poblacion, Jos sectores de segunda residencia y la zona
industrial junto a la C.N. IIL.

El parque de viviendas de segunda residencia ha pasado de 1.641 en el afio
1981 a2.499 en 1.991, es decir, un incremento absoluto de 858 viviendas,
Jo que es lo mismo, dicho parque ha aumentado en un 52%, en tanto que el
de primera residencia aumenté en un 3 1%.
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Este aumento puede considerarse auténomo, ya que se produce y produ-
cira con independencia del propio término municipal y responde a una di-
namica territorial mas amplia. No obstante, es basica la intervencion muni-
cipal en esta "autonomia”, tanto en los aspectos de prevision de suelos,
como en el control de la ejecucion en plazos y condiciones adecuadas,
siendo sintomatico el amplio desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias
en los dos afios transcurridos desde su publicacion.

Otro tanto, cabe sefialar de la zona industrial situada en la confluencia de la
C.N. Il y el By-pass, pues su actual desarrollo estd vinculado esencial-
mente a su ubicacion privilegiada, y poco o nada que ver con la dinamica
economica, social 0 poblacional del término municipal, excepcion hecha,
como en el caso anterior, de la prevision municipal en las N.S. y el interés
de la corporacion -y de los particulares- en el rapido desarrollo de la zona.

El crecimiento de la segunda residencia, tanto como fenomeno de subur-
bializacion, como de segunda residencia en sentido estricto, es de dificil
determinacion, aunque en nuestra opinion, el proceso de relocalizacion de
la poblacion va a continuar. Las posibilidades de direccionamiento hacia
Riba-roja son relativamente altas, de mantenerse la tendencia actual, pu-
diendo ser aun superior al porcentaje de los ltimos afios, si de una parte,
se mejoran las comunicaciones, y de otra, se mejora la imagen de la ciudad
y los servicios de ésta.

Por lo que respecta a la zona industrial, y ain teniendo en cuenta la crisis
econodmica, su situacion privilegiada permite suponer un rapido desarrollo,
sobre todo si se controlan sus plazos de ejecucion y se incide sobre los
precios del mercado del suelo.

NUCLEOS.

19 ENE, 1997
CASCO URBANO.

Situada en un promontorio junto al rio Turia, la poblacién original de Riba-
roja se estructura en torno a una calle principal que recorre el alto de la lo-
ma conectando directamente con uno de los accesos principales, y se en-
cuentra claramente delimitada por dos profundos barrancos, el rio y la ca-
rretera de Manises a Villamarchante. El trazado de la linea de ferrocarril
paralelo a la carretera y la ubicacion de la estacion supuso un nuevo limite
al desarrollo de la poblacion por el sur. El creeimiento-de.la poblacion que-

. iy ':'i:lir..';;'—“!I‘i.“;‘—"\‘.:‘"f‘w? hid .
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El Casco Urbano actual se encuentra dividido en la practica en seis barrios
distintos, completamente separados por los dos barrancos y la linea férrea,
con unas conexiones puntuales que no permiten una adecuada integracion
debido a su precariedad y al hecho de que cada barrio, con excepcion de
los dos que se han creado en torno al Carrer Major, se ha desarrollado si-
guiendo unas pautas completamente autonomas, siguiendo la logica parti-
cular de cada situacién orografica con una traza que de hecho olvida el
tratamiento de los bordes junto a los barrancos y el rio, produciendo zonas
marginales y altamente degradadas a pesar de su situacion céntrica respecto
al conjunto de la poblacion.

El barrio del Casco Historico tiene en la zona mas antigua y de orografia
mas complicada una trama intrincada de calles en pendiente que rodean el
acceso norte desde el rio, donde se sitiian las edificaciones de mayor valor
patrimonial en un estado lamentable de abandono. Este hecho, junto al
desplazamiento del centro civico hacia el sur y hacia el este, confieren a
esta zona un aspecto de marginalidad no acorde con los valores espaciales
y de atalaya paisajistica sobre el Turia que posee.

El crecimiento de este barrio hacia el sur, en la zona originalmente intramu-
ros, regulariza la trama urbana en una serie de calles en damero que ofre-
cen una continuidad espacial y tipologica muy inteligente y llena de suti-
leza. Desgraciadamente la actividad constructiva de los dltimos afios, sin
alterar significativamente el trazado regulador de las calles, ha producido
una gran cantidad de sustituciones y modificaciones de los edificios origi-
nales, alterando sustancialmente la percepcion del conjunto historico. De-
gradacion de los edificios de mayor importancia historica, inadecuacion de
los cambios morfolégicos y tipolégicos de las edificaciones existentes, ig-
norancia de las posibilidades paisajisticas de las vistas hacia el valle del Ta-
ria y marginalidad de los bordes recayentes a los barrancos son los pro-
blemas mas importantes detectados en este barrio.

El barrio de la Carretera de Loriguilla es una extension hacia el sur que se
ordena en torno a la prolongacion del Carrer Major, con una estructura de
calles similar a la zona colindante del casco historico, saltando las vias por
el tnico paso a nivel y conectando directamente con la salida hacia Lori-
guilla y el resto de caminos importantes del término municipal.
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Inicialmente ocupado por industrias y almacenes esta sufriendo un proceso
de transformacion hacia la vivienda colectiva relativamente reciente, acele-
rada por la apertura de una segundo paso bajo la via ocupando la cabecera
del baranco de les Monges que, por su direccion oblicua, fuerza un cambio
en la trama que ocasiona una de las pocas plazas ajardinadas existentes en
la poblacion. La ubicacion de algunos equipamientos publicos como la es-
cuela, el polideportivo cubierto, la casa de cultura y el auditorio municipal
cualifica esta zona con posibilidades para la renovacion, aunque la sustitu-
cion de usos y edificaciones no excesivamente antiguas sea un proceso mas
dificultoso que la ocupacion de terreno libre.

La existencia del barranco de Moros por el veste y las instalaciones de la
industria de prefabricados de hormigén Pacadar por el oeste ha limitado
hasta el momento el desarrollo de este barrio, cuya potencialidad radica en
la posibilidad de recualificacion espacial y de uso. La variedad tipoldgica y
volumétrica de sus edificaciones es enorme, lo que, junto con las mediane-
ras recayentes a la via del tren y la desorganizacion del proceso urbaniza-
dor que ha permitido hasta €l momento construir sin contar con los ade-
cuados servicios de pavimentacién, confiere una espacialidad ciertamente
cadtica y deslavazada. Espacio de transformacion de usos y tendente a la
recualificacién en cuanto al uso vy su funcién dentro de la estructura urbana,
el barrio necesita una regulacion de la edificacion que permita conseguir en
el futuro una pieza urbana coherente y con personalidad propia.

El ensanche moderno de la ciudad tiene una estructura de calles perpendi-
culares que originan una trama relativamente uniforme de manzanas rec-
tangulares con una calle central de mayor dimension, la Avinguda de la
Pau, que recorre de este a oeste toda la zona entre los barrancos de les
Monges y Porxinos. La contradiccion, en parte generada por las peculiarie-
dades de su origen como colonia residencial segregada fisica y espiritual-
mente del resto de la poblacion, consiste en que, a pesar de que la configu-
racion de las manzanas es practicamente uniforme, las intervenciones re-
cientes en las diversas zonas dentro de ella determinan una enormes dife-
rencias dentro del mismo barrio.

FHOBAGION DEFINITIVA
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Asi, se pasa sin solucion de continuidad de una zona con edificios de vi-
viendas multifamiliares de division horizontal de 4, 5 y 6 plantas a una ba-
rriada de unifamiliares adosadas con patio posterior y una sola planta que
constituian el micleo original de la colonia Diamante y, finalmente, al se-
gundo niicleo de la misma, con viviendas unifamiliares aisladas en parcela
ajardinada de una planta. La creacion de ambientes distintos y formas de
relacion del uso residencial con la calle crea una riqueza de percepciones
que podria considerarse interesante si existieran los adecuados elementos
de transicion que las diferenciaran y las valoraran por separado. La realidad
es que, al producirse una mezcla cadtica de edificaciones de alturas diver-
sas, con la lentitud que suponen siempre las operaciones de renovacion de
usos existentes, la yuxtaposicion de formas distintas de ciudad se percibe
como amenaza para los sistemas mas débiles, al mismo tiempo que origina
multitud de zonas inacabadas, medianeras de 4 y 5 plantas, perspectivas
cadticas, etc., que afectan a los lugares concretos de conexidn entre zonas
distintas, pero que tambien afectan 2 la percepcion exterior de la ciudad,
especialmente desde el otro borde del rio donde 1a silueta de la poblacidn
recortada contra las cumbres del fondo podria ofrecer un panaorama mu-
cho mas atractivo que el actual.

Pese a tener un elevado componente de uso de segunda residencia, donde
los aspectos de ocio y contemplativos son mas importantes que en el resto
de la poblacion, sorprende observar que también en este caso tampoco se
ha proporcionado un adecuado tratamiento funcional y paisajistico a la

cornisa que se abre al valle del 110, ocasionando una serie de espacios resi-
duales que desprecian el enorme potencial de regeneracion y recualificacion
de la zona norte de la poblacion, marginalizada por no encontrarse adecua-
damente comunicada con la tnica via longitudinal que recorre la poblacion
de este a oeste (la carretera de Manises a Vilamarxant). A destacar el inte-
resante y contradictorio uso dado recientemente a la Av. de la Pau que,
estando situada en prolongacién con un tramo de la carretera y pudiendo
haber recogido parte del intenso trafico de esta sirviendo y conectado el
nuevo centro, se ha preferido proceder a su peatonalizacion y conversion
en calle salon, con una decision que confiere un sentido nuevo a la existen-
cia de los edificios de seis plantas situados en la zona inicial de la avenida y
que prefigura la extension de este eje como calle paseo a lo largo del barrio
hasta conectar con el parque municipal y la zona deportiva municipal situa-
dos en el otro extremo.
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El barrio de Eras Altas, situado en un estrecho promontorio perpendicular
al rio, entre la carretera a Bétera y el barranc de Moros, es un pequefio nu-
cleo de edificaciones tradicionales sobre una trama rectangular de calles
iniciadas a partir de una calle central longitudinal a imagen del vecino nd-
cleo histérico. Inicialmente creado como un barrio marginal, ha adquirido
una mayor importancia debido a la dotacion escolar, las vistas sobre el 110
y el hecho de que su borde oriental debe constituir la fachada que la pobla-
cion ofrece como acceso norte desde las urbanizaciones situadas junto a
L'Eliana. Fl proceso de sustituciones de la edificacion, la inadecuada sutura
entre las edificaciones nuevas y viejas, v el olvido de un adecuado trata-
miento de los bordes del barranco y del acceso al rio, de gran potencial pai-
sajistico, son los problemas de mayor importancia de esta zona.

Como extension de este wltimo barrio, pero adoptando una forma de desa-
rrollo particular por estar limitado por la carretera de Manises y la via del
ferrocarril hay una serie de manzanas que se extienden a lo largo de la ca-
rretera donde se mezclan las edificaciones industriales con las residenciales
que por ¢l momento forman un marco de acceso inadecuado, especialmente
por las deficiencias en la urbanizacion del entorno de la carretera.

La zona industrial situada al norte de la carretera de Manises esta inaca-
bada, con graves problemas en los movimientos de tierras para adaptarse a
jos desniveles del terreno. Es preciso un esfirerzo de gestion para conseguir
terminar la urbanizacién con niveles dignos de calidad por el acusado im-
pacto paisajistico de esta zona que se constituye como portico de acceso a
la poblacion.

Por ultimo el barrio del Carot, completamente segregado en la actualidad
por las dificultades de acceso y de cruce del barranco de Moros y del ferro-
carril, dispone de un nucleo de viviendas sociales y de un colegio, encon-
trandose en una situacion muy deficiente en cuanto a la organizacion espa-
cial. El esfuerzo prioritario debe ser procurar su integracion plena al con-
junto de la poblacién mediante el adecuado tratamiento de accesos y de los
bordes sobre el barranco de Moros.

En términos generales podemos destacar como problemas mas urgentes del
casco urbano la desagregacion espacial de los diferentes barrios, marginali-
dad de las zonas centrales de los barrancos, olvido de las posibilidades lu-
dicas y espaciales de la cornisa sobre el rio, revision de alturas y ordenan-
zas de edificacién existentes que posibilitan la destruccion del patrimonio
construido existente y olvidan las condiciones paisajisticas y de imagen de
la poblacién, planteando numerosos: ¢ 31 ¢ agia y \E}olumetn'a en
los edificios existentes. APRD ESION |
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Considerando que el nivel de dotaciones es aceptable para las necesidades
inmediatas del nicleo actual, los grandes retos del futuro inmediato que se
plantean en una actuacion urbanistica sobre Riba-roja deben centrarse en la
programacion cuidadosa del crecimiento urbano residencial del casco ur-
bano, acompafiado del necesario aumento de la calidad ambiental y paisa-
jistica del nucleo principal existente, especialmente si se pretende que que
la poblacion sea el niicleo central de atraccion de una demanda de residen-
cia suburbana de calidad en el Ambito metropolitano que acompafie a las
formidables expectativas de desarrollo industrial creadas por los nuevos
trazados de las infraestructuras de comunicaciones del area metropolitana.

SEGUNDA RESIDENCIA. 19 gz 100
FEn los sectores de segunda residencia clasificados como suelo urbano en la
zona al Norte del rio, el grado de consolidacién es de un 50% sobre el
potencial calculado en funcién de la parcela minima establecida en cada
uno de los PP. en los que tienen origen; por contra, al superarse en muchos

- casos dicha parcela minima, la consolidacion en parcelas ronda el 80%.

En los sectores de segunda residencia al Sur del rio, la urbanizacion Els
Pous sigue la misma tonica que las urbanizaciones al Norte del rio, y la
consolidacion se reparte a lo largo y ancho de todo el sector. La urbaniza-
cién Carasoles carece de consolidacién alguna, y Valencia la Vella, aun
contando con cerca de 200 edificaciones tan s6lo ha ocupado un 25%
aproximadamente de la superficie total prevista.

Varias son las consideraciones a consignar respecto al planeamiento vigen-
te, tanto en lo que respecta a sus previsiones, como en la gestion del mis-
mo. Dejando aparte ¢l nicleo principal de poblacion, sobre el que ya se ha
realizado el correspondiente analisis, lo primero a constatar es la diferente
gestion de los distintos planes, esencialmente diferenciados entre los vigen-
tes con anterioridad a las N.S. y los aptos para urbanizar propuestos por
éstas seglin se expuso anteriormente.

Otro aspecto a destacar es el escaso o nulo grado de urbanizacion, excep-
cion hecha de la urbanizacion Parque Monte Alcedo; la dispersion y frag-
mentacién de las infraestructuras, el uso y abuso en algunas de ellas de la
base catastral como elemento diferenciador de lo publico-privado y defini-
dor principal de la red viaria.

Por otra parte cada uno de los sectores se redacta de forma autarquica, de-
sentendiéndose de los sectores adyacentes, e incluso, salvo excepcxones de
su entorno natural rnas prox:mo y de éste modo no ex1ste Jerarquxzacmn
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Otro importante caracteristica, al menos constatable en los nucleos de 2°
residencia consolidados, es la inexistencia de dotaciones de todo tipo, tanto
de carécter publico (jardines, escuelas, equipamiento social, etc..), como de
caracter privado (esencialmente comerciales). La ausencia de las primeras
deriva de la inexistencia de gestion del planeamiento vigente, la segunda de
la escasa demanda de dichos servicios.

Junto a éstas, y fuera de la legalidad vigente, se han desarrollado parcela-
ciones de pequefia y media envergadura, nuevamente apoyadas sobre la ba-
se catastral, esencialmente sobre caminos directamente conectados con la
carretera de Riba-roja-Loriguilla y en zona Este, carentes de ordenacion,
infraestructuras y sumamente dispersas. Ello imposibilita, salvo en los casos
de mayor concentracion, el adecuado tratamiento a través de su clasifica-
¢ion como suelos urbanos o urbanizables, ya que supondria, entre otras co-
sas, la necesidad de clasificacion de una extension de suelo excesiva a fin
de racionalizar dichos asentamientos y unos elevadisimos costes de infraes-
tructuras.

19 ENE. 1997
ZONAS INDUSTRIALES. !

Por lo que respecta a las zonas industriales tan solo la situada en el nucleo
principal y clasificada como suelo urbano se halla parcialmente consolida-
da, ya que las construcciones existentes en el S.7 (Entrevias) y el Poligono
Industrial del Oliveral representan un escasisimo porcentaje respecto al
potencial previsto.

CONDICIONES DEL MERCADO INMOBILIARIO.

El Casco Historico tenia una distribucion muy uniforme en cuanto a su-
perficie media de solares, como en cuanto a alturas edificables, hasta la
irrupcion reciente de la promocion inmobiliaria de edificios de viviendas
por plantas que han permitido en ciertas zonas (Calle Mayor, Plaza del Pais
Valencia,...) aumentar notablemente la densidad de viviendas y la ocupa-
cion de los interiores de parcela por edificacion en altura. El barrio de la
Carretera de Loriguilla se origind como una zona de almacenes y talleres y
solo recientemente ha empezado a consolidarse como zona residencial. La
primitiva Colonia Diamante recayente a la avenida de la Paz ha sido susti-
tuida parcialmente por edificios de seis y siete plantas y 20 0 25 m de pro-
fundidad, en un proceso todavia inacabado donde se alternan edificios de
alturas y densidades notablemente distintas. | 777 -
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El numero de viviendas existentes, segin el censo de viviendas es el si-
guiente

TOTAL PRINC. SECUND DESOCUP Hab/viv

1981 4.697 2:251: 1.641 805 3.6
1991  6.295 2942 2.499 874 3.3
Incre. 1.598 691 858 69

% 34% 31% 52%

Es notable el incremento del parque de viviendas entre 1981 y 1991; las
principales, supuestamente localizado en la ciudad, aumentan en un 31%
cuando la poblacién lo ha hecho en un 21%. Las viviendas secundarias lo
hacen en un 52%. La dimension del parque de viviendas ha evolucionado
hasta situarse en 6.300 viviendas, de las que unas 3.000 son principales, en
la acepcion del censo, residencia habitual de sus ocupantes.

Esta estimacion es corroborada por el estudoio de las licencias de constru-
cién, ya que el niimero de viviendas construidas durante el periodo 89-92
es de 452, con un promedio anual de 90 viviendas. De ellas, la mitad se
han construido en el Casco urbano, mientras la otra mitad corresponden a
urbanizaciones de segunda residencia, lo que prueba la gran importancia de
este sector en el municipio. A lo largo del periodo el ritmo es bastante
uniforme, oscilando entre 69 y 126 viviendas/afio, con un incremento im-
portante en el ultimo afio, especialmente en el Casco Urbano.
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USO RESIDENCIAL. LICENCIAS EN EL PERIODO 1.989-92.

RIS AT AN S - T i L e

1.988 | 1.989 | 1.990 | 1.991 | 1.992 | TOTAL
CASCO URBANO:
N°® EXPEDIENTES 24 1 19 21 17 92
N° VIVIENDAS 57 1 36 45 87 226
URBANIZACIONES:
N¢ EXPEDIENTES 12 37 22 16 22 109
N° VIVIENDAS 12 77 68 30 39 226
TOTAL.
N° EXPEDIENTES 36 38 41 37 49 201
N° VIVIENDAS 69 78 104 75 126 452

Dentro de este proceso de construccion de viviendas destaca el gran in-
cremento de nueva edificacion residencial en las urbanizaciones de 2° resi-
dencia, que dirigen gran parte de la actividad edificatoria de la poblacion
hacia zonas diferentes del Casco urbano. S

E] nimero de viviendas por actuacion es relativamente estable con promo-
ciones medias de 2 viviendas y una pequefia parte de actuaciones multifa-
miliares con 10-15 viviendas y locales comerciales. Aunque la superficie
edificada por vivienda es de 186'4 m” hay que tener en cuenta que gran
parte de la vivienda es del tipo chalet con superficies entre 200-300 m",
mientras que las viviendas en el casco tienen entre 90-150 m” construidos.

La actividad constructiva se mantiene en la zona antigua de la ciudad, aun-
que con una intensidad compartida con la zona Sur de Ensanche y superada
ampliamente por la actividad en la zona Oeste de Ensanche. Las restantes
zonas del casco adquieren una importancia secundaria con pocas operacio-
nes inmobiliarias.

En conjunto, la actividad inmobiliaria en la Jocalidad es modesta. En el pe-
riodo 89-92 tan solo se concedieron 200 licencias para vivienda, de las
cuales 119 se situaron en las urbanizaciones de 2* residencia. Todavia es
mas reducido el nimero de expedientes industriales. ST a—

aprovacio definitiva 23-0ctubre-96 1 - oo sintesis della informationy didgrostico.




El nimero de expedientes urbanisticos para cada afio es continuamente
creciente, aunque las edificaciones de nueva planta mantienen un valor
constante. '

Las cifras de edificabilidad para los distintos usos ofrecen un panorama di-
ferente del derivado del mimero de actuaciones. Destaca sobre todo el im-
portante papel de la edificacion industrial en el municipio, con el 53% de la
edificabilidad pese al reducido niimero de expedientes industriales (casi to-
dos en el Oliveral), asi como la inexistencia de un sector terciario con
asentamiento especifico. Referida al conjunto del periodo la edificabilidad
media por afio es de 37.000 m” construidos, de los que 20.000 m” corres-
pondieron al uso industrial.

La media anual del periodo ha sido

45 viviendas en Casco Urbano.

45 viviendas en urbanizaciones.

15.000 M2t. en edificios residenciales. _ 15 Eng 1997
19.000 M2t. en edificios industriales.

40.000 M2. de suelo ocupados en uso industrial.

Tomando como ejemplo la edificacion residencial para comparar el ritmo
de construccién con la disponibilidad de suelos edificables, vemos que de
seguir el ritmo edificatorio similar al de los ltimos cinco afios (90 vivien-
das anuales) se tardaria mas de cien afios en construir las 9.391 viviendas
posibles en el conjunto de los suelos edificables (ver tabla del potencial de
edificacion residencial de las normas vigentes)

Dadas las condiciones actuales de desarrollo del sector de la construccion
en la poblacién, es de suponer que los agentes urbanizadores cuentan con
la intervencion de causas y medios externos al municipio.

Cierto exceso de suelo edificable puede ser conveniente para las leyes de
regulacion de la oferta y la demanda del mercado inmobiliario, siempre que
se sithie en unos términos razonables, dificiles de precisar en cada caso pe-
ro, por supuesto, inferiores a los que se dan en Riba-roja. Una de las con-
secuencias mas visibles de este desajuste es la dispersion y atomizacion de
la promocién que origina dificultades para la gestion ordenada de la crea-
cién de suelo urbanizado. TR AT VA e am
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La construccion de edificaciones en zonas que todavia no se han urbaniza-
do, la irregularidad en las soluciones arquitectonicas, la realizacion por fa-
ses de muchos de los edificios que aparecen inacabados largo tiempo, la
discontinuidad de las construcciones que dejan gran cantidad de mediane-
ras vistas, la yuxtaposicion incontrolada de tipologias distintas en una mis-
ma manzana o frente de calle, etc..., son algunas de esas consecuencias que
contribuyen enormente a la acusada distorsion de la imagen urbana que pa-
dece la poblacion.

4 POTENCIAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Hemos elaborado la tabla del potencial de edificacion para tratar de evaluar
la cantidad de viviendas que cabrian aplicando la normativa urbanistica vi-
gente en los solares existentes en suelo urbano y en las urbanizaciones que
aun no han sido ejecutadas. Para no tener una vision excesivamente distor-
sionada de la capacidad real del mercado inmobiliario las zonas consolida-
das se dan como definitivas aunque el planeamiento les permita mayor edi-
ficabilidad.

En el casco urbano se ha determinado para cada zona el coeficiente medio
de los m* construidos que se permiten sobre cada m” de solar, calculando
separadamente la edificabilidad permitida segun las diferentes alturas edifi-
cables segiin zona de ordenanzas. La planta baja se considera comercial
cuando la tipologia previsible es de edificios con division horizontal de vi-
viendas.

Si aplicamos estos coeficientes a todos los suelos edificables el resultado
obtenido seria muy superior a las posibilidades reales de edificacion ya que
al considerar la sustitucion total de todas las edificaciones existentes se
presenta una vision deformada de los procesos reales del mercado inmobi-
liario. Por este motivo parece conveniente aplicar las normas urbanisticas a
las parcelas no consolidadas.

El mismo problema ocurre cuando se realiza el calculo del potencial de las
urbanizaciones de segunda residencia segin las condiciones de edificabili-
dad y parcela minima establecida por el planeamiento vigente, ya que en
realidad y para el conjunto de las zonas, la parcela media ronda una super-
ficie proxima al 200% de la minima establecida.

B |
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POTENCIAL DE EDIFICACION RESIDENCIAL SEGUN LAS N.S.

(No se considera la sustitucién de las edificaciones existentes)

| B SUELO URBANO RESIDENCIAL. ]

CASCO URBANO s
e SUPERKICIE [VIVIENDAS
%G-NA 'TO.T'A_é PARCELAS SOLARES exist. nueva TOTAL
CASCO HISTORICO 209.974 152.156 24,953 848 327 1175
SANCHE OESTE 563.566 408.853 196.392 1.044 1.830 2.874
IC. DE LORIGUILLA 226.035 157.682 70.865 484 948 1.432
[ERAS ALTAS 147.535 102.834 47.582 368 610 978
CARQOT 66.967 50.333 26.161 242 477 719
LA MALLA 29532
[!.OTA:L 1 "_2:1-3-.609 : 871.858 365.953 2986 -4.192 7.118
427.000 298. 900 298. 900 0 705 7086
324. 196 223. 300 71.041 143 167 310
: 474. 481 295, 469 109. 869 167 259 426
IMONTE ALCEDO 263. 387 183. 030 47.155 174 135 309
ICL.LOT DE NAVARRETE 186. 241 107. 307 41.219 71 118 189
IVALENCIA LA VELLA 1.021. 000 703.820 528.236 163 1. 509 1. 672
{ELS POUS: : 343.700 259. 110 125. 051 157 357 514
EOI‘;KL . 3,040,005 | 2.070.936 1.221.471 | 815 3._%50 4.12_&
| URBANIZACION ES CONP.P. APROBADO
A MALLA 68.229 28.094 28. 094 ¢} 161 161
GALLIPONT 330. 000 184. 550 175. 855 17 377 394
[EL MOLINET 210. 533 147. 961 147. 961 Q0 296 296
IMASIA DE TRAVER 618. 570 392. 067 392. 067 0 392 392
[RESIDENCIAL REVA 197.705 148. 352 148. 352 0 424 424
ITOTAL 1.425.037 § '501.024 892.329 17 1.649 | 1.666
I URBANIZACIONES SIN PLAN PARCIAL
52 ; 16.000 8.800 8.800 0 40 40
fs4 61.600 33.880 33.880 0 154 154
Fﬁl'ﬂ\ ROSA 195.700 117.420 44.905 65 106 171
TOTAL 273.300. 160.100 87.585 65 300 365
RESUMEN. SUELO RESIDENCIAL
[SUELO URBANO
CASCO URBANO 1.243.609 871.858 365.953 2.986 4.192 7.178
URBANIZACIONES 3.040.005 2.070.936 1.221.471 875 3.250 4.125
TOTAL S.U 4,283,614 2.942.794 1.587.424 3.861 7.442 11.303
SUELGC URBANIZABLE
CON PLAN PARCIAL 1.425.037 901.024 892.329 17 1.649 1.666
SIN PLAN PARCIAL 273.300 160.100 87.585 65 300 365
EOTAL S5.U. P. 1.698.337 1.061.124 979.914 82 1,949 2.031
[roTAL s. RESID. | 5.981.951 | 4.003.918 |  2.567.338 | 3.943 | 9391 | 13.334 |

FIE. 1994,
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POTENCIAL DE EDIFICACION INDUSTRIAL SEGUN LAS N.S
{No se considera la sustitucion de las edificaciones existentes)

SUELO URBANO INDUSTRIAL. 1
I e SUPERFICIE __ T . EDIFICABLIDAD A
ZONA - s “TOTAL PARCELAS | SOLARES | exst aucva . I TOTAL
INDUSTRIAL CASCC . §5.047 61,919 40.619 15.336 29.246 44.582
EL-OLIVERAL ) 1.451.872 1.133.894 805.914 360.778 886.505 1.247.283
TOTAL 1.540.919 1.195.813 2846.533 376.114 915.751 1.291.865
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL. URBANIZACIONES
CON P. P. APROBADO
ENTREVIAS 208.380 112.852 41.923 63.836 37.731 101.567
POYODEREVA. 663.035 455.669 455.669 1] 318.968 318.968
PLADEQUART - ’ 1.293.613 §55.097 $55.097 0 507.119 607.119
MAS DEL-OLIVERAL 187.100 125.709 125,709 4] 89.253 §9.253
TOTAL - o 23521284 - 1549327 . LA78.398 , 63.836. 1. 1.053.071 1,116,907
SUELQ URBANIZABLE INDUSTRIAL. URBANIZACIONES
SIN PLAN PARCIAL
35 139.800 97.860 97.860 0 69.900 69.900
56 : 77.600 54.320 54.320 0 38.800 38.800
S10 127.500 89.250 $9.250 0 63.750 63.750
TOTAL - 344.900 241.430 241.436 .0 172450 172.450
[RESUMEN. SUELO INDUSTRIAL i 1 EiE a7,
SUELO URBANO
CASCO URBANC 1,540,919 1.195.813 846,533 376.114 915.751 1.291.865
TOTAL S.U 1.540:919 | 1.195.813 846.533 376.114 C 5751 L 1.291.863
SUELO URBANIZABLE
CON P. PARCIAL 2.352.128 1.549.327 1.478.398 63.836 1.053.071 1.116.907
SIN P. PARCIAL 344.900 241,430 241.430 0 172.450 172.450
TOTAL S U P, 2.697.028 1,790,757 1.719.828. 63.836 1.225:521 1.289.357
[TOTAL INDUSTRIAL ] 4237947 | 2986570 | 2.566.361 | 439.950 | 2141272 1 2581222 |
IL11 EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, AROQUEQOLO-
GICO Y PAISAJISTICO. !
. AUTON 1)&?'“’\“’!\:’1‘\ i SESIOM ‘
El término municipal cuenta con un importantespatrimonio arquitectonico
heredado, tanto en su entorno rural como n la configuracion de su nucleo
DA COMamn i TERITITOMRA
urbano. . s : I \.‘;-.J.’h.-\[_
Por lo que respecta al primero, es de destacar la clara diferenciacion entre
las masias situadas en la ribera del rio Turia, caracterizadas por edificacio-
nes aisladas sin formar conjuntos, de las situadas en el Pla de Quart, carac-
terizadas por formar conjuntos de edificaciones que podrian considerarse
autosuficientes. Lamentablemente dicho patrimonio ha sufrido una gran
merma, tanto por la total desaparicién de alguna de las masias como por el
progresivo abandono de las mismas, perdido totalmente su caracter de ni-
cleo de poblacion.
aprovacio definitiva 23-Ochibre-96: © sintesis.de la informacion y diagndstico;
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PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO.

El patrimonio arquitectonico del nucleo urbano cuenta con importantes
edificaciones cuyo interés es individual e individualizable (Colegio-Asilo,
Casa de los Conde de Revillagigedo, Iglesia parroquial, etc..) y con espa-
cios urbanos de interés, especialmente en el limite Norte del casco urbano
tradicional.

Parte de la edificacion del casco antiguo se conserva y reviste condiciones
ambientales adecuadas y protegibles, lamentablemente las substituciones
han sido numerosas y, mas lamentablemente ain, se han producido de for-
ma totalmente cadtica; no responden a ningun tipo edificatorio comun, las
alturas son aleatorias, la composicion indescriptible.

Unicamente resefiar, que pese a las posibilidades ofrecidas por las vigentes
N.S. a la zona conocida como "Colonia Diamante", interesante interven-
cion de mediados de siglo, ésta ha sido la zona menos agredida del nucleo
urbano principal.

Por lo que respecta al patrimonio arqueologico debe resefiarse la impor-
tancia cualitativa, tanto de los dos yacimientos existentes, Valencia la Vella
y el Pla de Nadal como de hallazgos menores como los situados en Porxi-
nos. El primero de ellos, de tercer grado, contd con declaracion de conjun-
to historico-artistico (detenida por alegaciones de particulares) y ademas de
lo hasta hoy estudiado y recuperado, posee gran interés dada la falta de
datos del periodo tardo-romano en nuestro pais, de los que hasta hoy se
dispone.

Otro tanto cabe decir respecto a los escasos ejemplos existentes de la ar-
quitectura visigotica en nuestra comunidad, lo que unido a la propia impor-
tancia de los restos hallados en el Pla de Nadal, recomienda su proteccion y
la recomendacion de nuevas excavaciones.

Parece innecesario indicar la importancia de los restos de los acueductos
romanos que atraviesan el término municipal y de los restos de muralla en
el sector del casco antiguo, cuya proteccion, naturalmente, también se pro-
pone.

19 ENE. 1992,

La caracteristica principal del patrimonio municipal de suelo es su escasez y
sobre todo su bajo porcentaje de disponibilidad de cara a la intervencion en
el mercado del suelo. En el niicleo principal de poblacion carece actualmen-
te de bienes de naturaleza urbana no destinados a dotaciones o equipamien- |
tos. APROBACION DEFINITIVA EN SESION |
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En los suelos urbanizables desarrollados desde la aprobacién de las vigen-
tes Normas Subsidiarias, el Ayuntamiento ha obtenido, ademas de las co-
rrespondientes cesiones de los suelos de cesion obligatoria y gratuita, las
cesiones de aprovechamiento correspondientes; si bien en algunos casos y
aan habiéndose ejecutado el planeamiento con posterioridad a la Ley 8/90,
dicha cesion se ha limitado al 10% y en algunos casos se ha recibido en
metalico tras la valoracion urbanistica correspondiente.

Elio supone que actualmente las propiedades municipales capaces de mter-
venir en la regulacion del mercado del suelo se reducen a las siguientes:

Un total de 22.194 m™ de suelo edificable de 2° residencia, lo que supone
una edificabilidad total de 6.214 m" de techo de un total previsto de apro-
ximadamente 1.000.000 m”, {no se contabiliza en este caso la zona de 2°
residencia, situada en la zona industrial al sur del término, por entender que
se trata de un mercado diferente). Ello supone que se dispones de 0'92% de
dicho suelo aproximadamente.

No obstante, no parece necesario que dicho patrimonio sea aumentado,
mas que a través de las cesiones de aprovechamiento de los suelos a desa-
rroilar, ya que no parece necesaria la intervencion municipal en ese merca-
do de suelo, salvo para controlar su desarrollo y ejecucion, y en todo caso,
controlar los plazos de edificacion en los mismos.

Por otra parte, el patrimonio sobre suelo industrial es de 34.433 m" de
suelo, equivalente a 25.867 m” edificanle, sobre un total previsto de
1.382.000 m" aproximadamente, lo que supone un 0'19% de dicho suelo,
porcentaje a todas luces insuficiente, tanto para intentar regular el mercado
del suelo, como para posibilitar el traslado de industrias desde el interior
del nicleo principal a las zonas industriales.

Por 1ltimo, constatar la inexistencia de propiedades municipales en el suelo
no urbanizable.

19 EIE, 937
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L1 DESCRIPCION DEL PROCESO DEL AVANCE

El Avance del presente Plan General recibio aprobacion por el pleno muni-
cipal, previa a la exposicion piiblica, en fecha 31 de Julio de 1.992.

Durante el periodo de exposicion al piblico se presentaron un total de die-
cisiete sugerencias para la redaccion del Plan dentro de plazo, y cinco mas
fuera de este; excepto una, la presentada por uno de los grupos politicos
municipales, todas las sugerencias revisten la forma de alegaciones al Plan
por parte de los propietarios de tal o cual parcela, solicitando 1a modifica-
cién de la clasificacion de su parcela individual o en el caso de una suge-
rencia de varios propietarios la modificacion del conjunto de sus parcelas.
De cualquier modo dichas sugerencias han sido localizadas en el término
municipal y clasificadas segiin zonas y temas a fin de ser tenidas en cuenta
en el momento de redaccion del documento que se somete a Aprobacion
inicial.

La sugerencia presentada por el P.S.0.E., Ginico grupo politico que presen-
t6 sugerencias al Avance, a{in sin entrar en consideraciones sobre la organi-
zacion general territorial, realizaba sugerencias sobre algunas clasificacio-
nes de suelo, infraestructura viaria, dotaciones y equipamientos, esencial-
mente, que han sido asi mismo tenidas en cuenta en la redaccion del presen-
te documento.

Paralelamente, y durante el periodo de redaccion del mismo, habiendo n-
formado a la Corporacién sobre las sugerencias presentadas, se han man-
tenido reuniones con la corporacion municipal, esencialmente técnicos y al-
caldia a través de las cuales se han debatido, esencialmente cuestiones rela-
tivas a clasificacién de suelo, localizacion de infraestructuras y formas de
gestion.

Consecuencia de ellas, de las decisiones municipales a la vista de las suge-
rencias presentadas v de su propio criterio resulta la incorporacion de de-
terminados suelos al proceso urbanizador, la relocalizacion de algunas in-
fraestructuras, la desaparicion de la aplicacion del aprovechamiento tipo
sugerida en el Avance y la diferenciacion, a efectos del aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los particulares en suelo urbano, entre los
suelos comprendidos en unidades de ejecucion y los no incluidos en éstas.

En resumen de la propuesta de Avance a la aprobacion Inicial la corpora-
cion decidio introducir las siguientes modificaciong ferta envergadura:

— FEliminacion de las Areas de Reparto en suélki'hrﬁz}ng.
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Consideracion de aplicar, en SU, un aprovechamiento subjetivo a la pro-
piedad del suelo del 100% del aprovechamiento objetivo, tanto en las Ac-
tuaciones Sistematicas como Asistematicas.

Reclasificacion como SUNP de parte del suelo propuesto como SU en
“Els Pous” (actual NPR 4).

Incorporacion de nuevos suelos al proceso urbanizador con clasificacion
de SUNP (actuales NPR 1 “La Gavina” y el NPR 2 “Gallipont Sur”)

Se incorpora asimismo como SU un suelo propuesto como SNU por el
Avance (actual UE Clot 3).

Incorporacion de nuevos suelos al proceso urbanizador con clasificacion
de SUNP (actuales S3 “Pou d’Escoto Norte” y el S4 “Pou d’Escoto Oes-
te”).

APROBACION INICIAL. PRIMERA EXPOSICION AL

PUBLICO.

Se presentaron algo mas de 350 alegaciones, la totalidad de las cuales in-
cidia nuevamente sobre problemas de clasificacion del suelo, del uso por-
menorizado, de la escasa edificabilidad y de las excesivas prevenciones en
orden a la ejecucion del planeamiento.

Consecuentemente las solicitudes se referian a la conveniencia de reclasifi-
car cada uno de los suelos afectados a un grado superior, de SNU a SUNP,
de SUNP a SUP, de SUP a SU, de SNU a SU, etc... A la conveniencia de
que los viales fueran mas estrechos (aparentemente se considera suficiente
con que sean de 4 0 5 mas); a lo adecuado de emplazar los equipamientos
en otras parcelas distintas a las propuestas (no se entiende todavia el proce-
so reparcelatorio), a la imperiosa necesidad de mas alturas y mayor pro-
fundidad edificable dado que las parcelas (sobre todo en el casco antiguo)
son estrechas; a la inconveniencia de la proteccion de edificios, a la innece-
sariedad de fijar minimos edificatorios, etc... Como consecuencia de estas
alegaciones, aceptadas por la Corporacion en cerca de un 80%, se introdu-
jeron las siguientes modificaciones previas a la segunda exposicion al pibli-
co:

~ Se incorporan como SUNP las actuales dreas NPR 5 “La Cabrasa”, NPR 6
“Mas d’Escoto”, NPR 7 “Porxinos” Yy NPI 4 “Bassa”, que en la pnimera
exposicion se clasificaban como SNU - STy
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Se reclasifica de SUP a SUNP, a solicitud de la propiedad, el actual SUNP
NPRI 5 “Veinat”

Se clasifican como SUP los actuales sectores S5 “Seminar” y S6
“Portixol”, que en la primera exposicion se clasificaban como SNU.

Se reduce el namero de UE en casi todas las areas ordenadas.

Se aumenta el nimero de plantas y la profundidad edificable segun las ale-
gaciones presentadas en la préctica totalidad del micleo principal de po-
blacion.

Se eliminan la practica totalidad de las protecciones propuestas por el Ca-
talogo a excepcion de las Masias, los edificios institucionales y la Iglesia.

Se elimina la restriccion al limite minimo de edificabilidad reduciéndolo a
Planta baja y una como limite de edificacion insuficiente en todos los casos
de edificacion plurifamiliar con independencia de que se autoricen dos, tres
o seis plantas. '

Modificacion general del viario, desplazandolo y estrechéndolo.
Reduccion del nivel de equipamientos propuesto, esencialmente en Valen-

cia la Vella.

SEGUNDA EXPOSICION AL PUBLICO.

— Se redelimita el SUP 6 “Portixol”.

Se presentaron algo mas de 150 alegaciones, la totalidad de las cuales in-
cidia nuevamente sobre problemas de clasificacion del suelo y del uso por-
menorizado.

Consecuentemente las solicitudes se referfan a la conveniencia de reclasifi-
car algunos de los suelos, esencialmente dirigidas a redelimitacion de las
areas comprendidas (caso del SUP 6 “Portixol”), de la reclasificacion del
anterior SUP “Valencia la Vella Sur” a SU y a la ampliacion del SU de Va-
lencia la Vella A la conveniencia de que los viales fueran més estrechos a
lo adecuado de emplazar los equipamientos en otras parcelas distintas a las
propuestas (no se entiende todavia el proceso reparcelatorio). Como con-
secuencia de estas alegaciones, aceptadas por la Corporacion en cerca de
un 70%, se introdujeron las siguientes modificaciones previas a la segunda
exposicion al piblico:

HITIVA BN
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— Se aumenta y redelimita la zona de ordenanza “Tolerancia Industrial”, in-
corporando como usos autorizados los correspondientes a la zona de In-
dustria Compatible pero autorizando el residencial.

— Se incluye la Gasolinera situada en la CN-III en el SU Servicios y se am-
plian los usos de este a practicamente la totalidad de los usos posibles
(Residencial, comercial, industrial, recreativo...), se aumenta asimismo su
edificabilidad a la maxima autorizada legalmente.

— Se reclasifica, ampliandolo, como SU el sector de SUP propuesto
“Valencia la Vella” y se amplia al Este y al Norte dicho SU.

— Se reclasifican como SUP los actuales sectores S3 y S4, ya reclasificados
de SNU a SUNP desde el Avance a la primera exposicion al publico.

— Se incorpora en el casco un nuevo SG Sanitario.

— Se eliminan UE, (esencialmente en el casco), se redelimitan otras y vuelve
a reducirse el ancho de algunos viales, si bien en este caso de forma mucho

mas puntual.
@
\1 3 ENE, 1997
SESION |
1 3 MAR, 1997
DE LA COMISION TERRITORIAL
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Iv.1

Se mantienen las grandes lineas de actuacion expresadas en los objetivos
del Avance, modificadas y complementadas por una serie de criterios prac-
ticos que posibiliten la ejecucién de sus determinaciones, modificaciones
derivadas del propio proceso de redaccion y de la discusion del Avance.

PROTECCION DEL MEDIO NATURAL 15 5 10y

La necesidad de regulacion del medio natural mediante técnicas urbanisti-
cas viene obligada de una parte por la diversidad de actuaciones que se de-
sarrollan a 1o largo de todo el término municipal (canteras, viviendas uni-
familiares, cementerios, colegios, etc...) con escasa regulacion en las N.S.
vigentes; de otra por las diferentes actuaciones posibles, de conformidad
con la Ley 4/92 de la G.V,, cuya diversidad es conveniente regular de con-
formidad con las distintas zonas de suelo no urbanizable determinadas se-
giin sus propias caracteristicas morfologicas, geoldgicas, paisajisticas, etc..

En el medio rural el objetivo principal debe ser la potenciacion del valor
productivo agricola, especialmente en las zonas de huerta, favoreciendo la
diversificacion de los cultivos y las transformaciones de secano en regadio,
limitando por el contrario los cambios de uso de los terrenos y las utiliza-
ciones degradantes del suelo en las zonas de huerta.

Qe deben controlar los fenomenos de contaminacion medio-ambiental, es-
pecialmente graves las de los vertidos urbanos no depurados y la incorrecta
explotacion de almacenamiento de residuos solidos. Otro problema a con-
templar es el derivado del empleo excesivo de fertilizantes quimicos, aun-
que lamentablemente esta es materia no regulable a traves de las disposi-
ciones de un P.G. Deben, asi mismo, regularse las instalaciones de granjas,
canteras, etc..., instrumentando los medios necesarios para solucionar los
conflictos actuales.

Asi es preciso determinar en que zonas, y con que extension es posible la
explotacion de canteras; establecer donde es posible v donde no es posible
ol establecimiento de las actividades autorizables segiin los articulos 8 a 20
delaL SN.U.

Junto a esta proteccion de caracter general, se plantea como objetivo de la
redaccién del presente P.G. la proteccion especial de todos los elementos
definidores del territorio, de los elementos paisajisticos referenciales del es-
pacio local o comarcal, asi como de las zonas con potencialidad agricola.
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Asfmismo, se plantea la proteccion generalizada de elementos naturales,
auténticos reguladores ecoldgicos del territorio, tales como barrancos, cur-
so fluvial, etc.. cuya proteccion es primordial ante el hecho de que un mal
uso de los mismos puede conducir a desastres naturales cuyo impacto so-
bre un medio urbanizable es mucho mayor que sobre el medio en que his-
toricamente hacen su aparicion.

V.2 MEJORAR LA CALIDAD DE LA OFERTA DE SUELO

Junto a una adecuada y respetuosa insercion de los nicleos urbanos en el
medio natural, debe condicionarse, a través del planeamiento, la mejora del
propio medio urbano. La inexistencia o falta de ejecucion de dotaciones, de
recorridos atractivos, la falta o insuficiencia de infraestructuras y urbaniza-
cién deterioran el medio ambiente urbano, con €l consiguiente descenso de
calidad de vida. Por todo ello en todos los suelos clasificados como urba-
nos deben incorporarse dos elementos esenciales: primero, dotaciones,
equipamientos e infraestructuras correctamente ordenados en relacion a su
entorno v, segundo, mecanismos de gestion urbanistica que aseguren su
gjecucion a corio o medio plazo.

En los suelos clasificados como urbanizables debe asumirse no solo el he-
cho de las cesiones legales exigibles, sino la conveniencia de su adecuada
localizacion, disefio, ejecucion y articulacion con el entorno.

V.3 DISENAR Y COMPLETAR LA CIUDAD POLE ey

Siendo éste un objetivo comun de los Planes Generales redactados a lo lar-
go de los ultimos afios, adquiere en este caso una singular importancia, y
ello en funcion de aspectos muy concretos: el primero es el hecho de que,
con motivo de 1a LSNU tan sélo en el momento de la redaccion del primer
documento urbanistico es posible incorporar suelos clasificados como no
urbanizables, en el planeamiento vigente, al suelo urbano a fin de completar
de forma articulada el suelo urbano. El segundo de ellos es ¢l alto grado de
consolidacién, en solares, del suelo urbano en el nicleo principal del térmi-
no municipal, el tercero, objetivo principal del disefio del casco urbano es ¢l
de devolver a Riba-roja la vinculacién histérica con el rio Turia, utilizando
la capacidad de regeneracion que un adecuado tratamiento urbanistico de la
cornisa sobre el valle puede suponer para la potenciacion del casco histori-
co y de la zona norte, teniendo en cuenta los problemas de orden paisajisti-
co v de imagen del conjunto de la poblacién.
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Por ultimo resolver la disgregacion del nicleo urbano mediante el trata-
miento minucioso de las actuales barreras naturales y artificiales, eliminan-
dolas, cuando ello sea posible, o potenciando su utilizacion de forma que
pasen a ser los nuevos puntos de articulacion entre las distinta formaciones

urbanas,

IV.4 ADAPTAR LA OFERTA DE EDIFICABILIDAD A LA
DEMANDA EXISTENTE Y A LAS MORFOLOGIAS
PREEXISTENTES

Debe replantearse el esquema de crecimiento de la ciudad, abandonandose
definitivamente la tendencia a modificar las formas tradicionales de ocupa-
cion del suelo urbano preexistente - mayores indices de ocupacion de par-
celas, desajustes entre parcelacion y tipo edificatorio, entre este y morfo-
logia urbana, etc... - mediante la reedificacion y sobreedificacion mas alla
de limites razonables, evitando de este mismo modo la "prima" asociada a
una artificiosa renovacion del patrimonio edificado.

Este aspecto se debe contemplar esencialmente en el nicleo principal de
poblacion, donde las edificabilidades maximas permitidas por la normativa
vigente han sido escasamente ejecutadas, limitindose practicamente a
substituciones de esquinas, pero ain esa escasa utilizacion ha supuesto el
deterioro de la calidad ambiental, entre otras razones por inadecuacion de
la morfologia v parcelacion preexistentes a las nuevas edificaciones. Es
pues objetivo del Plan acercar la oferta a la demanda y tipos edificatorios a
morfologias (caracteristicas tipologicas de loas barrios, especialmente las
volumétricas v de ocupacién de parcela) preexistentes, recuperando los
valores espaciales propios de cada uno de ellos y actuando de modo que la
substitucion paulatina no genere conflictos de orden espacial en la trama y
edificaciones de la poblacion.

Por ultimo deben consolidarse las zonas desarrolladas en los Gltimos afios,
en una tarea de acabado de la ciudad. Junta a esas areas las previsiones de
crecimiento se dimensionaran de acuerdo con las necesidades hipotética-
mente establecidas, con la suficiente flexibilidad como para adaptarse a las
diferentes posibilidades de desarrollo y evitar una oferta demasiado reduci-
da que favorezca la creacion de rentas parasitarias del suelo. La oferta de-
bera ser diversificada permitiendo dierentes formas de ocupacion del espa-
cio y de tipologias constructivas,.a.fin. de responder a las nueyas demandas
que puedan crearse. : ' AR 5
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IV.5

RACIONALIZAR _LOS SISTEMAS DE COMUNICACIO-

ES Y SERVICIOS

Los objetivos generales del estudio v primer diagndstico acerca de los ser-
vicios urbanos apunta, por una parte a intensificar la preocupacion por una
correcta y ordenada colocacién de las distintas redes, a la coordinacion de
Jas infraestructuras inconexas entre asentamientos colindantes o proximos,
por otra solucionar los problemas derivados de la falta de depuracion de
aguas residuales, la utilizacion de acuiferos con altos niveles de contami-
nacion, v la excesiva explotacion de la planta de residuos solidos preexis-
tente.

Seré pues objetivo del P.G. racionalizar las redes de servicio (esenciaimente
el ciclo integral del agua), posibilitando la depuracion total de las mismas
integrando la mayor parte del territorio en la depuradora comarcal prevista,
y reduciendo el n° de depuradoras previstas. El suministro de agua potable
deber4 prever las soluciones a corto, medio y largo plazo, posibilitando el
cambio de suministro desde los acuiferos a aguas superficiales y su inte-
gracion total o parcial en las previsiones comarcales.

Junto a ello el aprovechamiento de las instalaciones y servicios existentes,
el mallado de servicios y la reposicion o substitucion de las redes insuficien-
tes.

Respecto al sistema viario y de comunicaciones, y con independencia de la
mejorar puntual del trazado y la ejecucion de arcenes, es objetivo del pre-
sente P.G. articular 1os accesos a los distintos niicleos de poblacion, unifi-
cando, cuando asi lo aconsejen las circunstancias, los puntos de acceso de
suelos colindantes, disminuyéndose los puntos de contacto con carreteras
pacionales y comarcales.

La prevista ejecucion de la variante Manises-Villamarchante, que liberara a
Ja ciudad de una larga y dura servidumbre, al tiempo que reducira la actual
fragmentacion del casco, deja como ultimo gran tema a tratar el paso y ar-
ticulacion del ferrocartil con la ciudad, constituyendo un elemento clave en
las posibilidades de ordenacion urbanistica.

Aprovaci definitiva 23.00mbre-96. . .objetivos generales de la orderacion.
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V.6 CALIFICAR _SUELO ADECUADO PARA EQUIPA-

MIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS.

La tendencia a situar cada equipamiento en el lugar donde el precio del
suelo o condiciones de urbanizacion méas econénomicas lo permiten aun
cuando ello obligue a situaciones periféricas o al mantenimiento de zonas
centrales del nucleo urbano en situaciones degradadas debe romperse. Por
contra, aun concediendo su importancia al precio del suelo, debe tenerse en
cuenta que estos usos, que tan importantes son para e poder de atraccion y
Ia calidad de vida de la ciudad, deben localizarse en los puntos donde su lo-
calizacion permita mayores accesibilidades, resuelvan problemas de articu-
lacion entre barrios, revitalicen areas urbanas, etc..., dejendo como una de
las ultimas variables a considerar el coste econdmico de su implantacion.

Ello implica la necesidad de su localizacion explicita en los suelos urbanos,
y la necesidad de que los sectores de nueva creacion los situen en 4reas
centrales y estructurantes de las edificaciones.

V.7 ACOTAR LAS EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO
GENERADAS POR EL SISTEMA DE INFRAESTRUC-
TURAS DE_CARACTER METROPOLITANO Y CO-
MARCAL

Es objetivo del Plan fijar el crecimiento del nucleo principal de poblacion a
medio plazo considerando los limites y posibilidades determinadas por la
gjecucion de la variante de la carretera Manises- Vilamarxant, la cual, ade-
mas de posibilitar una mayor integracion entre las distintas areas del casco,
hoy con un alto grado de fragmentacion a causa de su inexistencia, prede-
termina los futuros limites del crecimiento urbano a medio y largo plazo.

Del mismo modo, la incidencia de las nuevas infraestructuras metropolita-
nas (by-pass, N-III), la localizacion de un gran poligono industrial junto a
éstas, asi como el rapido inicio de ejecucion de los Gltimos planes aproba-
dos recomiendan prever futuros desarrolios que aprovechen las infraestruc-
turas existentes y las de nueva creacién previstas.

35 iy
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V.8

RECONDUCIR EI._PROCESO DE FORMACION DE

IV.9

SUELQO EDIFICABLE

Es objetivo del Plan General reconducir el proceso de formacion de suelo
edificable al menos en cuatro aspectos: el primero de ellos es el de extender
la justa distribucion de cargas y beneficios al suelo urbano; el segundo es el
de una adecuada programacién que permita recuperar en plazos admisbles,
las inversiones realizadas; el tercero es el de la recuperacion por la comuni-
dad de parte de las plusvalias generadas en el proceso; el cuarto y ultimo es
el de extender a la totalidad del suelo de segunda residencia la creacion de
Entidades Urbanisticas colaboradoras de mantenimiento, sin perjuicio de su
creacion, asimismo, en suelos destinados a primera residencia o industria-
les.

PROTEGER Y POTENCIAR EL PATRIMONIO HISTO-

RICO- -ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO Y PAI-
SAJISTICO

Es objetivo del presente Plan General, determinar, no solo cuales son los
elementos del patrimonio historico, arquitectonico, arqueologico y paisa-
jistico que requieren de su proteccion y preservacion, sino reglar segun los
distintos niveles de proteccién requeridos las posibles intervenciones en el
mismo; ello exige la previa catalogacion de todos los elementos existentes
en el término municipal y la adecuacion de la normativa, no sblo a sus ac-
tuaciones concretas sobre dichos elementos, sino la necesidad de que dicha
normativa contemple, asimismo, su entorno mas proximo, evitando de este
modo la existencia de bienes de esta naturaleza rodeados de agresiones
ambientales manifiestas.
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La toma de datos previa a la Informacion del presente Plan, el examen de
los documentos urbanisticos vigentes, los contactos con las distintas Ad-
ministraciones v Entidades (COPUT, MOPU, DIPUTACION, RENFE,
etc..), el Avance del presente P.G. y los intercambios de opinién con técni-
cos y politicos municipales han contribuido a definir unos criterios de pla-
neamiento que permiten concretar los objetivos anteriormente enunciados
en una propuesta viable, adoptada a las particulares condiciones urbanisti-
cas de las diferentes zonas del territorto.

Todo ello queda resumido en los siguientes criterios de planeamiento:

D El Plan General debe mantener como suelo edificable Ia totalidad de
los suelos urbanos o urbanizables del planeamiento vigente

Todo ello siempre que que concurra alguna de estas dos premisas:

a) Hayan iniciado el proceso de equidistribucion dentro de los plazos le-
galmente determinados.

b) Estén total o parcialmente consolidados. 39 e 1907

Y siempre que no entren en abierta contradiccién con la proteccion de pa-
rajes de elevado interés ecologico, paisajistico o arqueoldgico.

2) EI P.G. deberi regular y legalizar las actuaciones de parcelacion y edi-
ficacion de media envergadura.

Siempre que sus expectativas de desarrollo sean factibles tanto desde el
punto de vista de existencia de demanda privada como la de su integracion
en las redes de infraestructuras previstas, a fin de crear un marco normativo
suficiente que permita exigir, a partir de su aprobacion, el cumplimiento
esricto de la necesaria disciplina urbanistica que haga posible, sin conflic-
tos excesivos, la aplicacion de sus determinaciones. Para ello deberan cla-
sificarse como urbanos los suelos consolidados, incorporando en su mas
inmediato entorno suelo urbanizable, cuando asi fuere necesario, que
permitan la consecucién de ordenaciones conjuntas armonicas.

3) El P.G. debera respetar las determinaciones de los snelos urbanizables
que teniendo redactado el planeamiento de desarrolio previsto se en-
cuentren dentro de los plazos de ejecuciéon legalmente previstos.

Elio sin perjuicio de los ajustes necesarios en orden a la articulacién de los
distintos sectores, se ajuste a las determinaciones de nuevas infraestructu-
ras previstas por el PG. y a la proteccion: de-pargjes;de elevado; mnterés
ecologico, paisajistico o arqueolégico. 5
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4) Toda nueva promocion inmobiliaria debera proceder a la equidistri-
bucién de cargas y beneficios derivados del proceso urbanizador, in-
cluidas las ejecutadas en suelo urbano.

Para ello deberan establecerse cuantas Unidades de Ejecucion necesarias y
en su defecto se utilizara el procedimiento de actuaciones asistematicas
previsto en la legislacion vigente.

.5) Debera preverse el posible desarrolie del poligono industrial junto a Ia
N-II.

No obstante su desarrollo se prevera fuera de programacion, de forma tal
que Gnicamente pueda ser desarrollado cuando las condiciones de ejecu-
cion de los sectores actualmente aprobados, las condiciones socio-
econoémicas del sector industrial o especiales condiciones sobrevenidas que
implicaran una declaracion de utilidad piblica o comunitaria asi lo aconse-
jaran.

.6) Deberan mantenerse los usos y tipologias edificatorias preexistentes.

Sin perjuicio de la determinacién de los Usos pormenorizados y el ajuste de
alineaciones a las realmente ejecutadas -salvo en las casas de calles excesi-
vamente minimizadas-, se mantendran para los suelos urbanos de segunda
residencia, los usos dominantes, las condiciones de parcelacion, edificabili-
dad, etc...

7 Deberin mejorarse las condiciones de permeabilidad entre los distin-
tos barrios.

En el nicleo principal de poblacién se ajustaran las edificabilidades a las
morfologias y tipologias preexistentes; se contemplara un especial trata-
miento de la cornisa sobre el rio Turia, y se disminuiran las fragmentaciones
del niicleo provocadas por barrancos, carretera y ferrocarril.
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VALORACION DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las alternativas de ordenacién van a venir determinadas en nuestro caso
por dos cuestiones bien diferenciadas: de una parte las posibilidades terri-
toriales, es decir, las posibles dentro de las condiciones prefijadas por el
medio, las infraestructuras, los nicleos urbanos preexistentes, etc.., y de
otra las alternativas legales existentes a partir de la aparicion de los dos ul-
timos textos legales relacionados con la ordenacion territorial.

Examinamos a continuacion las posibles alternativas segun ambos concep-
tos expresados.

TEXTOS LEGALES

Los textos legales son: de una parte el Texto refundido de la Ley del Suelo
R.D.L. 1/92 (TRLS/92) y de otra la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana.
(L.G. 4/92)

Por lo que respecta al primer texto legal mencionado, la existencia de alter-
nativas se basa en la particularidad de que el término municipal de Riba-
roja cuente con una poblacion de derecho de menos de 25.000 habitantes.
Ello nos remite directamente a la disposicion adicional primera del
TRLS/92 y en concreto a su apartado 3°.

"En los municipios de poblacion inferior a 25.000 habitantes no seran obli-
gatorias, en suelo urbano, las normas contenidas en el niimero 1, salvo que
las Comunidades Autonomas por si o a instancia de los respectivos Ayun-
tamientos, dispongan lo contrario.

La expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa por incumplimiento
de los plazos para urbanizar o edificar no seran aplicables en estos munici-
pios, salvo que el Ayuntamiento, para la totalidad o parte del término mu-
nicipal acuerde su aplicacién con caracter general”.

Y de otra parte el art. 27 .4: | ffi“ ERE, 1oy

"En el suelo urbano donde no se apliquen las disposiciones de areas de re-
parto y aprovechamiento tipo, el aprovechamiento susceptibles de apro-
piacion serd como minimo el 85% del aprovechamiento medio resultante en
la unidad de ejecucion respectiva o, en caso de no estar incluido el terreno
en ninguna de estas unidades, del permitido por el-pl !




Ello plantea, de una parte, la posibilidad de que en el P.G. se contemple o
no la fijacion de areas de reparto y consecuentemente los correspondientes
aprovechamientos tipo en el suelo urbano (ya que en cualquier caso resulta
obligatorio para el suelo urbanizable programado); y de otra la posibilidad
de obtener, ademas de las cesiones de equipamientos y dotaciones, cesiones
de aprovechamiento entre el 0 y el 15% del aprovechamiento tipo.

Consecuentemente con dichas posibilidades alternativas, se considero’en el
Avance que la decision sobre ambas cuestiones, debia plantearse desde el
momento de discusion del Avance y ello en base a las siguientes considera-
ciones:

1. La delimitacion de areas de reparto posibilita la gestion urbanistica de
los suelos urbanos a través de nuevos mecanismos introducidos en la
Ley 8/90, de imposible aplicacion en caso contrario; nos referimos en
concreto a las actuaciones asistematicas en Suelo Urbano (Titulo IV,
Capitulo III, TRLS/92).

2. La existencia de aprovechamientos tipo determinados en el suelo urba-
no, favorece la seguridad juridica en el trafico de bienes de naturaleza
urbana, ya que en todo momento se puede ser conocedor de la relacion
entre cargas y beneficios de una actuacion en Suelo Urbano.

3. Permite la delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbano bajo
criterios legalmente prefijados (art. 145 TRLS/92) y contribuye, conse-
cuentemente, a una justa distribucion de cargas y beneficios.

4. Aun cuando el término municipal de Riba-roja no se encuentra incluido
en el Consell Metropolita de L'Horta, ni en entidad metropolitana algu-
na, legalmente delimitada, no deja de ser cierta su inclusion real dentro
de los procesos metropolitanos, lo que podria llevar a que la Comunidad
Auténoma la incluyese dentro de los municipios donde la Ley del Suelo
fuese de aplicacion integra; ello obligaria a una adaptacion del planea-
miento que ahora se redacta, con la consiguiente redefinicion de dere-
chos y obligaciones de los propietarios en suelo urbano.

Por lo que respecta al segundo aspecto, la cesidon de porcentajes de apro-
vechamiento es una exigencia de nuestra Constitucion, en cuanto contribu-
ye a la obtencion de parte de las plusvalias generadas por el proceso urba-
nizador; permite, asimismo, la obtencion de terrenos dotacionales por via
de las actuaciones asistematicas en suelo urbano y contribuye, consecuen-
temente, a la justa distribucién de beneficios y-cargas en-ek-suelo, urbano.
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Consecuentemente con [o expuesto, se estimd, en la propuesta de Avance,
‘que las alternativas a escoger en el presente Plan General, respecto a la de-
limitacion de areas de reparto y fijacion del aprovechamiento susceptibles
de aprobacion eran:

a) Delimitacién de areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urba-
no.

b) Fijacion del aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por
el titular en el resultante de referir a su superficie el 85% del aprove-
chamiento tipo del 4rea de reparto en que se encuentre. Con referencia a
{a postbilidad de la expropiacion-sancion se proponia en el Avance que
dicha posibilidad legal fuera adoptada para ia totalidad de los suelos ur-
banos y urbanizables, con independencia de que se establecieran distin-
tos plazos de ejecucion y edificacion segiin usos y zonas.

No obstante la primera de las cuestiones planteadas fué desechada por el
Ayuntamiento, e incluso la propuesta por parte de los redactores de limitar
dicha posibilidad exclusivamente al SU que no se incluyese en UE. Por ello
el Plan General plantea, frente a la propuesta del Avance, que el derecho de
aprovechamiento de los particulares es, tanto en las actuaciones sistemati-
cas como asistematicas ¢l 100% del aprovechamiento medio de la UE co-
rrespondiente o del atribuido por el plan a la parcela concreta, segiin el ca-
SO.

En lo que se refiere a la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana, las alternati-
vas legales se refieren en realidad a la obligatoriedad de fijacion sobre suelo
clasificado como no urbanizable, de los usos v edificaciones, que de con-
formidad con el art. 8.2 del mencionado texto legal, 0 no autorizables se-
gun, debiéndose determinar:

a) Con caracter nuevamente orientativo, la localizacion concreta de las
actuaciones permisibles segun el articulo 8.2.

b) Con caracter prescriptivo, para prohibir dichos usos en todo o en parte
del suelo clasificado como no urbanizable las actuaciones a que se refie-
re el mencionado art. 8.2

En lo que se refiere a la prohibicién de usos y edificaciones en suelo urba-
nizable, con referencia a los articulos 8.1, 17, 18, 19 y 20 de la L.G. 4/92,
el presente Plan General plantea la prohibicion total de esos usos y edifica-
ciones -salvo en pequefias edificaciones destinadas a suelos de labranza en
los de proteccion agricola, y pequefias instalaciones relacionadas con el uso
y disfrute publicos de los parajes.naturales en la_proteccion. ecologxco—
paisajistica-, en todos los suelos no urbanizables protegidos:
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En el resto de suelos no urbanizables (suelo urbanizable comun) se estima
conveniente autorizar, con caracter meramente orientativo, todos los usos
comprendidos en el art. 8.2 con las siguientes salvedades y concreciones:

1) Con referencia a los usos y edificaciones autorizables, a través de su
declaracion de interés comunitario, comprendidos en el articulo 17 de la
LG 4/92 (Actividades mineras salvo canteras y procesos industriales re-
lacionados con estas) se estima no deben permitirse en ningin caso.

2) Articulo 18 LG 4/92 Actividades industriales y productivas. Deben au-
torizarse en todos sus supuestos.

3) Articulo 19. Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y es-
parcimiento y terciarias en general. Deben excluirse los establecimientos
hoteleros (art. 18.2.A) y los depdsitos de titularidad privada para el al-
macenamiento de residuos (art. 18.2.F), salvo lo previsto para las cante-
ras.

CRECIMIENTO URBANO

NUCLEO PRINCIPAL DE POBLACION.

El crecimiento urbano se halla limitado, en el presente Plan General , casi
exclusivamente a las necesidades del nicleo principal, ya que segun se ha
visto en este mismo documento, la oferta existente en suelos de 2° residen-
cia derivada del desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias, puede
considerarse suficiente, ocurriendo otro tanto con la demanda de suelos in-
dustriales, aunque éstos reciban distinto tratamiento en orden a la estrategia
territorial adoptada.

Las posibilidades de crecimiento del casco urbano se encuentran bastante
limitadas por las condiciones de los terrenos del entorno. Hacia el norte
solo pueden ocuparse los huecos que quedan entre el espacio edificado y la
cornisa sobre el rio que estan ya clasificados como suelo edificable. Hacia
el sur el terreno inmediato se mantiene inculto, dispone de una orografia
bastante accidentada a poca distancia del casco y condiciona el trazado de
la via de ronda con unas dimensiones determinadas que, como se ha visto
anteriormente, ofrece muchas dificultades de variacion y que determina el
limite sur del desarrollo del casco.

Hacia el este y el oeste los terrenos estin actﬁatmmteﬁestmados : -
intensivo de regadlo y consisten en platafom&%s}{u@?iqg rﬂtm g‘ p!‘i@{; |
medio entre el rio y el resto de la poblacion.,
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Caben dos alternativas:

A)Desarrollo hacia el sur, colmatando el espacio entre la via del ferrocarril
y la ronda.

B) Crecimiento hacia el este, extendiéndose longitudinalmente entre la zona
industrial y el rio.

La segunda alternativa debe ser descartada por suponer una invasion indis-
criminada de la huerta, incrementar los recorridos interiores de la ciudad
que implica una tendencia negativa hacia la motorizacién de los viajes inte-
riores, situarse alejado de los equipamientos existentes, aumentar las posi-
bilidades de segregacion espacial y ocupar terrenos con posibilidad de
inundacion.

En la primera alternativa se pueden distinguir claramente dos zonas bien
diferenciadas a ambos lados de la carretera de Loriguilla. La situada al
oeste posibilita la integracion de las edificaciones situadas al sur de la via
del ferrocarril, con una actividad residencial que puede aprovechar las
ventajas de la localizacion de los equipamientos como la casa de culiura y
la zona polideportiva, al tiempo que regularizara la nueva fachada de la
poblacion recayente a la ronda. No obstante esta solucion tiene una serie de
inconvenientes que, sin llegar a invalidar la solucion, habra que tener en
cuenta a la hora de realizar la propuesta de ordenacion. El primero, y tal
vez el mas importante es el de encontrarse separada del resto de la pobla-
cion por la via de ferrocarril, aunque existe la posibilidad de supresion del
trazado mas alla de la estacion debido a la practica inexistencia de trafico
en esta via. Otro inconveniente consiste en la irregularidad del terreno en
algunas zonas con fuertes pendientes. El Plan que desarrolle este suelo de-
bera prever la ordenacion de calles vy tipologia edificatoria contando con
este aspecto desfavorable. Finalmente, gran parte de la zona se encuentra
separada del casco actual por la gran industria de prefabricados de hormi-
gon Pacadar que hasta el presente ha supuesto una barrera tan rotunda co-
mo podia serlo la via de ferrocarril.Por ello en el Avance se propuso que el
area donde se ubica dicha industria se clasificase como sector de SUP en
transformacion de uso, para, sin forzar excesivamente ios plazos y teniendo
en cuenta la posibilidad a medio o mas largo plazo, del traslado de dicha
industria al poligono industrial del Sur, facilicitar en el futuro la integracion
de esa area. Se estimd que su traslado a otro suelo industrial que retiniera
mejores condiciones que el presente y permitiese asi la integracion de sus
terrenos a la dindmica urbanizadora mas logica y coherente con los objeti-
vos del Plan resultaba beneficiosa tanto para el desal:mllQ..uIbamstlco del

término, como para la propia mdustma
LPROHAL

H P e
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No obstante, en el periodo de redaccion de este Plan General la corpora-
cion municipal adopté un acuerdo por el cual dichos terrenos deben ser
considerados como SU industrial, y es asi como finalmente se han clasifica-
do y calificado.

La pieza situada al este retine gran parte de caracteristicas de la anterior
con el inconveniente de que la irregularidad orografica es mas acentuada y
alcanza a casi toda la superficie, no es posible ni conveniente suprimir el fe-
rrocarril en este tramo, adopta una posicion claramente excéntrica respecto
al conjunto de la poblacion y, por tanto, de las zonas de relacion y equipa-
miento colectivo, existen varias construcciones de vivienda aislada y no
ofrece la ventaja de creacion de nueva fachada a la ronda norte ya que esta
discurre en su mayor parte detrds de unos promontorios que ocultan la
poblacion.

Por todas estas consideraciones y por seguir la tendencia de desarrollo ac-
tual (plan parcial la Malld) entendemos que la zona de mas adecuada para
la extension del casco es la que ocupan los terrenos colindantes a la Indus-
tria Pacadar extendiendose hasta la ronda de circunvalacion.

Tras la Exposicion Publica a la que se sometio el documento en Septiem-
bre-Octubre de 1.994 con motivo de la Aprobacion Inicial, la Corporacion,
vistas las alegaciones, determiné la incorporacion de nuevas areas se
S.U.N.P. en la zona Oeste del nicleo principal de poblacion con la califica-
cion de Residencial y densidades bajas y medias, en cocreto se trata de las
SUNP NPR6 (MAS DE ESCOTO) y SUNP NPR7 (PORXINOS). No se
incorporardn nuevos suelos para crecimiento a largo plazo del casco con
motivo de las alegaciones presentadas en la segunda exposicion al publico.

SEGUNDA RESIDENCIA 19 g 1997

El presente Plan General plantea la conveniencia de recoger la totalidad de
los suelos urbanizables previstos en las vigentes Normas Subsidiarias y que
han desarrollado su planeamiento en los algo mas de dos afios transcurri-
dos. Ello en base a que, no siendo necesario un potencial de desarrollo de
segunda residencia mayor que el previsto en dichos P.P. parece conveniente
recoger las iniciativas publicas y privadas que, a través de los mecanismos
legales pertinentes, han iniciado la ejecucion de los mismos.

No siendo necesaria la ampliacion de dichos suelos respecto de las previ-
siones de las Normas Subsidiarias las tnicas alternativas existentes se refie-
ren al mantenimiento 0 no mantenimiento de todos los suelos previstos en
las vigentes Normas Subsidiarias, y las posibleyaitematMS"'dq-Isaiueteﬂ—a
las actuaciones existentes fuera de éstas.

'l 3 a,fd" B]f
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A)Por lo que respecta a los suelos calificados como urbanos de 2* residen-
cia, no cabe alternativa sobre aquellos que se encuentran urbanizados o
consolidados en condiciones adecuadas; no obstante las vigentes Nor-
mas Subsidiarias clasifican como suelo urbano dos areas del territorio
que no cumplen ninguna de ambas condiciones:

1. Valencia la Vella

Se recoge en el planeamiento vigente un plan parcial aprobado en 1979
y que "goza" de todos los defectos del planeamiento de la época: viario
catastral, grandes "culs de sac", ocupacion de barrancos, dotaciones
perifericas, etc... Su mantenimiento como suelo urbano no es alternativa
posible, por no reunir ninguna de las condiciones legales exigibles.

Las alternativas posibles son: clasificacion integral del sector como ur-
banizable; la delimitacion del area consolidada como suelo urbano -
introduciendo las modificaciones de viario y dotaciones necesarias- con
clasificacion de urbanizable para el resto del suelo (excluidos necesaria-
mente los barrancos) y por tltimo una alternativa semejante a la anterior
pero que sustraiga del proceso urbanizador parte de la superficie hoy
incluida en el Sector (esencialmente la de mayor valor paisajistico).

La primera alternativa repetiria parte del problema actual, derivado de la
gran fragmentacion de la propiedad, retrasando las soluciones urbanisti-
cas del ntcleo ya consolidado.

La segunda alternativa permitia dar solucion a corto plazo a los suelos
ya consolidados y el desarrollo posterior del resto de suelo hoy clasifi-
cado como urbano; pero parece necesario preservar del proceso de ur-
banizacion, no ya tan solo el dominio pablico hidraulico, sino asimismo
su entorno mas proximo.

¢ APROBACION DEF
BAR T -
1 3 MAR, 1997
DE LA COMISION TERRITORIAL
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Por elio el presente Plan General propuso la clasificacion como suelo
urbano de las areas consolidadas, incluyendo suelos no edificados que
permitan, no solo nuevas edificaciones, sino una racionalizacion de la
red viaria, la dotacion de dichos suelos mediante los equipamientos y
dotaciones necesarios- cuya obtencion y urbanizacion se realizara a tra-
vés de las correspondientes unidades de ejecucion- y a la preservacion
de barrancos y zonas colindantes del proceso de urbanizacion, pospo-
niendo para el primer cuatrienio el desarrollo del sector clasificado co-
mo urbanizable programado. No obstante con motivo de las alegaciones
presentadas en la segunda exposicion al publico el Ayuntamiento opto
por incorporar nuevos suelo al proceso urbanizador, adoptando el
acuerdo de ampliar los terrenos cuya clasificacion era de SUP (Valencia
la Vella Sur), incorporando nuevo suelo, con calificacion segin el do-
cumento de SNU, al Norte de la urbanizacion (entre ambos se conforma
la UE Vella 9) v clasificandolos como urbanos; esta unidad de ejecucion
se ha ordenado de forma tal que se cumplen las cesiones de dotaciones y
equipamientos exigidos para un P P. segin el RGP, aun cuando en este
caso y por decisién municipal no se producen cesiones de aprovecha-
miento. Del mismo modo v tras las alegaciones a la segunda exposicion
al pablico la corporacién decidio incorporar como SU una porcién de
terrenos clasificados como SNU en la propuesta de planeamiento, en
concreto la UE Vella 7.

UE VELLA 7 AFRGTE

EERTIE AV tats
Ml !f_?:if[?
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aprovacio definitiva Z3-octubre-96 . T “descripeion de T propuesta.

102



UE VELLA 9

UE Vella9 .~
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2. Carasoles

Proviene de un Plan Parcial aprobado definitivamente en 1971 carece de
consolidacién y ejecucién; dado su interés paisajistico no se estima mas al-
ternativa que su clasificacién como suelo no urbanizable protegido.

B)De los sectores de suelo apto para la urbanizacion ain no aprobados
definitivamente, tan solo se puede hacer referencia al Sector 11 (Santa
Rosa), tnico no aprobado definitivamente. Se trata de un suelo parcial-
mente consolidado y encajado entre suelos urbanos consolidados y el
suelo no urbanizable de proteccion agricola al Norte del rio Turia, por 1o
que se estima no existe mas alternativa que la continuacion del proceso;
bien clasificado como suelo urbanizable programado, bien como suelo
urbanizable en parte y como suelo urbano la porcidn consolidada. Dado
que ¢l PP. no ha continuado el proceso de aprobacion por la Oposicion
de las 4reas consolidadas, parece mas conveniente optar por la segunda
alternativa.

C) Por dltimo, v en referencia a las parcelaciones realizadas fuera de la le-
galidad urbanistica, ya se ha comentado que Gnicamente dos de ellas me-
recen especial atencién. Las alternativas posibles son, en este caso,
esencialmente dos (aunque dentro de éstas la extension superficial del
area a regular pueda tener mayor o menor extension). Las dos alternati-
vas posibles en este caso se refieren a la clasificacion del suelo, es decir
la opcién de suelo urbanizable programado o de suelo urbano. La dife-
rencia esencial entre ambas alternativas es la referente a que en el prime-
ro de los casos los equipamientos y dotaciones vienen predeterminados
(en sus minimos) por los estandares del Reglamento de Planeamiento y
que la cesion de aprovechamientos es nula en el segundo caso dada la
opcién escogida por el Ayuntamiento, en los demas aspectos, gjecucion,
cesiones obligatorias y urbanizacion ambas alternativas conducen al
mismo resultado. Por ello, v teniendo en cuenta el nimero de edificacio-
nes aisladas existentes, se opta por su clasificacion como urbano, inclu-
yendo una extension de suelo tal que permita reorganizar las comunica-
ciones, dotar de equipamientos y poder reparcelar de forma no obliga-
toriamente economica.

Tras lasegunda exposicion al pablico, la corporacion decidio, vistas las ale-
gaciones, incoporar como suelo urbano nuevos suelos en Valancia la Vella,
y modificar la clasificacion de las dos areas de SUNP de Pou d’Escoto a
SUP, en concreto los sectores SUP 3 (Pou d’Escoto Norte) y SUP 4 (Pou
d’Escoto Oeste) : ) !
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ZONAS INDUSTRIALES

POLIGONO C.N.-III

Las alternativas que se plantean vienen derivadas de la situacion del pla-
neamiento en la zona v de la hipotesis consolidacion de la misma a medio
plazo en funcion de su emplazamiento. La primera alternativa contemplaria
¢l mantenimiento estricto del planeamiento que hoy cuenta con aprobacion
definitiva v la inclusion como suelo urbano de un pequefio sector, préacti-
camente consolidado situado al Este del vigente Sector 14.

La segunda alternativa, basada en la impredecibilidad del desarrollo de la
zona y bajo una hipétesis de rapido desarrollo podria plantear nuevos sue-
los urbanizables programados a incluir en el primer y segundo cuatrienio.

La tercera alternativa posible es mantener la situacion existente, pero po-
sibilitar el desarrollo futuro, caso de que las hipotesis de rapido crecimiento
se verificasen, con la clasificacion de un suelo industrial, pero como urbani-
zable no programado.

La segunda alternativa se presenta como rechazable, al menos desde el
momento actual en el que no parece posible determinar -con hipotesis de
alta probabilidad- la rapida consolidacion de la zona.

De entre las otras dos alternativas parece mas aconsejable la segunda, ya
que permite cubrir cualquier evolucion posible y no supone, en caso algu-
no, una menor proteccion del medio que la clasificacion del suelo como no
urbanizable comn, de acuerdo con la legislacion vigente (Disposicion adi-
cional segunda de la LG 4/92).

No obstante ademas, se considerara la especial situacion del "enclave” (mas
de Sant Antoni) del vigente Sector 13, cuyas posibilidades de mantenimien-
to y explotacion como suelo no urbanizable, una vez ejecutado el Sector
13 son practicamente nulas, y de otra parte la consideracion de la escasez
de dotaciones en la mencionada zona industrial aconsejan su desarrollo
como zona industrial y de equipamientos.

Con motivo de las alegaciones presentadas a la exposicion del Avance la
Corporacion decidié incorporar dos areas de SUNP (NPI 2 Poyo y NPI 3
BY-PASS), asimismo con motivo de las alegaciones presentadas a la pri-
mera exposicion al piblico la Corporacion decidié incorporar una nueva
area de SUNP Industrial al Oeste de ¢stazong (NPT 4 BASSA)

4 7 hEan
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B ZONA INDUSTRIAL VP-6116

Segtin ya ha sido visto, las vigentes Normas Subsidiarias prevén ¢l desarro-
llo de tres sectores de suelo industrial junto a la carretera Manises-
Vilamarxant VP-6116; uno de ellos, los Sectores 7, cuenta con aprobacion
definitiva de su planeamiento, en tanto que los otros dos carecen de ella.

Dado que el Sector 7 se halla parcialmente consolidado y que el Sector 10
responde a un convenio anterior a las vigentes Normas Subsidiarias, me-
diante el cual se erradico una cementera del niicleo urbano, se propone el
mantenimiento de los sectores previstos en las vigentes Normas Subsidia-
rias, el vigente sector 7 “Entrevias” se clasifica como SUEP, en tanto que
los otros dos se clasifican como SUP y SUNP, con ligeras modificaciones
de sus limites y posponen su desarrollo a la ejecucion de la rotonda del la
variante en su extremo Este.

C ZONA INDUSTRIAL VV-6115

El Sector 5 previsto en las vigentes Normas Subsidiarias es de uso indus-
trial, su desarrollo se prevefa en funcién de la existencia de algunas naves
preexistentes. Las alternativas posibles, en este caso, son su mantenimiento
o su desaparicion como tal sector. La primera de elias supone propiciar el
desarrollo de una zona industrial a ambos lados de la VV-6115 y practica-
mente volcada sobre la rotonda, lo que se estimé desaconsejable en la pro-
puesta de P.G. que motivo la aprobacion inicial y la primera exposicion al
publico del documento. Aceptadas por la Corporacion las alegaciones pre-
sentadas con motivo de la primera exposicion al publico, en el sentido de
clasificar dicho suelo como industrial el presente documento los incorpord
como dos sectores de S.U.P en el segundo cuatrienio en la segunda expo-
sicién al publico. Tras las alegaciones presentadas a la segunda exposicion
pliblica, la Corporacion adopto el acuerdo de modificar los limites de la si-
tuada al Este, y ampliar la superficie de la situada al Oeste, incorporandose
estas modificaciones al documento sometido a aprobacion provisional.

Ambas zonas se desarrollan en un solo sector, con acceso directo desde a
rotonda y trazado viario que evite las conexiones a la carretera. El Plan
Parcial deberd resolver el acceso al cementerio desde la poblacion.
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RED DE CARRETERAS Y CAMINOS

ESQUEMA GENERAL DE LA RED

El analisis de la estructura viaria del término municipal de Riba-roja, de-
termina dos grandes actuaciones que resuelven las deficiencias de la red,
por un lado la problematica que presenta el cruce del casco urbano y, del
otro lado la posible mejora en la calidad de las comunicaciones de €ste nu-
cleo urbano con otros nucleos, y principalmente con Valencia.

Desde un principio se ha contado con el proyecto de variante al casco ur-
bano, realizado por la Diputacion Provincial de Valencia. La solucion pre-
sentada es idonea v resolvera en gran medida el conflictivo cruce del casco
urbano.

En un futuro se podria plantear un sector de ronda que enlazase exterior-
mente la carretera de Valencia con la de San Antonio de Benagéber. No
obstante, aforos realizados en el cruce de ambas carreteras (junto a la ga-
solinera) demuestran que no hay necesidad a corto plazo, por ello se plan-
tea Gnicamente una pequefia variante que, aprovechando la ejecucion de la
variante Sur al nacleo principal, permite un mas facil acceso a las urbani-
zaciones del Norte del término municipal.

Asimismo, los resultados obtenidos confirman la necesidad de la variante
de Riba-roja comentada con anterioridad.

En lo referente al casco urbano, debemos hacer hincapié en la no necesidad
de una circunvalacion por el lado del rio, ya que, ése es un recurso paisa-
jistico que merece otro tratamiento.

LA VARIANTE DE RIBA-ROJA

1a variante circunvala el casco urbano por el lado opuesto al rio. Enlaza
los ramales Manises - Riba-roja y Riba-roja - Vilamarxant de la VP-6116
directamente, sin necesidad de cruzar el casco urbano.

La seccidn de esta nueva via es 7/10 m, y se precisara un puente nuevo pa-
ra cruzar sobre el ferrocarril.

Los enlaces se realizan me‘__diant:e'_fpton&as«-en—~-1as-intfsnsecci9nes con las ca-
rreteras provinciales. 5
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Asi, tenemos un enlace de tipo rotonda no partida en el sector de Entre-
vias; esta rotonda permitira todos los giros posibles entre la variante y la
VP-6116, asi como el acceso a la zona industrial que se preve en este sec-
tor.

La interseccion de la variante con la VV-6116 se resuelve con un enlace en
rotonda que permita todos los giros posibles, incluidos los accesos a ambas
zonas del suelo urbanizable industrial del sector del Cementerio

Se incluyen asimismo otras dos rotondas que permiten el acceso a la zona
de La Mallg, y la segunda preve el posible futuro desarrollo de la zona Sur-
Este del Nucleo Principal. La ejecucion de esta Gltima depende del desa-
rrollo efectivo del Plan Parcial residencial, limitandose el Plan general a re-
servar el suelo que la haga posible.

Por ultimo, la variante se une al tramo Riba-roja - Vilamarxant de la VP-
6116.

3 MEJORAS VIARIAS PROPUESTAS

Con la excepcion de la variante de Riba-roja no se ha propuesto ninguna
otra carretera de nueva construccion. Se considera suficiente la mejora en
la comunicacion con Valencia y el buen acondicionamiento de las carreteras
transversales.

Con este objetivo, se propone la rectificacion de curvas, mejorando los ra-
dios en los tramos Manises - Riba-roja de la VP-6116, enlace CN-III Ri-
ba-Roja de la VV-6115 y Riba-roja - San Antonio de Benagéber de la VV-
6104. Se propone también la mejora de la seccion, de forma que todas las
carreteras provinciales tengan un arcén minimo de 1'5m.; y se proyecten
carriles de vehiculos lentos en los tramos necesarios.

Asimismo, se preve la reserva de suelo para una futura transformacion en
autovia de la VV-6115 (tramo CN-III - Riba-roja), y de la VP-6116 (tramo
Manises - Riba-roja).

Por otro lado, se propone la mejora y creacion de nuevos enlaces de acceso
a las distintas urbanizaciones. En los planos correspondientes se han dibu-
jado las distintas propuestas de enlace.
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CAMINOS RURALES Y VIAS PECUARIAS

La funcion que ofrecen los caminos rurales sigue siendo valida, tanto para
su trafico agricola natural, como para un trafico de paso ocasional. Por ello
debera planificarse adecuadamente su mantenimiento, cuidando en especial,
el estado de las explanadas.

Las vias pecuarias requieren una consideracién particular; si bien su fun-
ci6n primordial de via ganadera no se mantiene en la actualidad, se puedan
aprovechar como base para nuevos proyectos ligados a su naturaleza. De
este modo, se podrian crear recorridos eco-turisticos o eco-culturales que
sugieren estas vias, manteniendo siempre su naturaleza original. Para ello,
las actuaciones necesarias deberan ser siempre blandas con el ambiente y
con la propia via.

ESTRUCTURA VIARIA DEL CASCO DE RIBA-ROJA

FUNCIONALIDAD VIARIA

La funcion de la red de calles y vias en las ciudades es mdltiple, constitu-
yendo la componente que configura en mayor medida la forma general de
fa ciudad misma, y también marcando, en parte, su uso 'y su funcionamien-
to.

La red viaria de Riba-roja se ha concebido en el Plan partiendo de esa
aproximacion integrada. Por consiguiente, el sistema viario se ha conside-
rado en su doble vertiente de sistema circulatorio y de definicion morfolo-
gica de la ciudad y de sus partes.

El caso de Riba-roja, con un casco urbano de tamafio abarcable y una serte
de niicleos en su término municipal, permite reducir los principales proble-
mas de circulacion a las propuestas "exteriores”: variantes, via de conexidn,
ya tratados en un capitulo especifico, siendo la definicion de la ciudad y las
necesidades de conexion (no medida en estrictos términos de tréafico) la que
nos da la pauta de las propuestas que se presentan.

DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CALLES PROPUESTAS

El objetivo primordial que nos hemos: planteado.es fogfar una mejor per-
meabilizacién entre las dospartes:delicasao;actualmente separadas por el
trazado ferroviario. 19 wan any '
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En este orden se proponen dos nuevos pasos inferiores bajo el ferrocarril.

El primero sustituiria al paso inferior actual entre las calles Barraca y La
Albufera, la nueva propuesta prevé su localizacion de forma que el paso si-
ga la alineacién de la calle Barraca por el lado Norte de la via férrea y con-
tinue al Sur siguiendo la futura Ronda de Valencia.

El segundo paso inferior se realizaria en la calle paralela a la C/ Federico
Garcia Lorca y comprendida entre ésta y el Barranco de Moros. El paso
inferior atravesaria el terraplén del ferrocarril y buscaria la carretera de Va-
lencia por la calle Colon.

Por otra parte, aprovechando el levantamiento de la via a partir de la esta-
cion se facilitara la conexion entre las dos zonas de la ciudad; en base a
ésto se propone una nueva calle entre los terrenos de Pacadar y el Pabellon
Deportivo Municipal que enlazaria la avenida Pacadar Valenciana con la ca-
rretera de Vilamarxant.

FERROCARRILES DE_CERCANIAS Y METROPOLI-

TANO

LA ESTRUCTURA FERROVIARIA EN EL CASCO DE RIBA-
ROJA

El trazado ferroviario de RENFE en el casco de Riba-roja responde a un
desarrollo anterior del municipio, donde el ferrocarril accedia mediante un
trazado "exterior". Dicho trazado, resuelto mediante terraplenes de diversa
altura para salvar las vaguadas del terreno natural, y con escasos y angos-
tos pasos para los caminos rurales existentes, se convierte hoy en una ba-
rrera para el buen desarrollo urbano de Riba-roja.

Ademas, el hecho de la existencia de la barrera que atraviesa el nucleo de
Este a Oeste ha permitido la formacion de focos de ciudad distintos a cada
lado de la via, morfologias que hoy, con la desaparcion del servicio a Vila-
margant, tienen una dificil costura.
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No obstante, entendemos cancelada la época en que el ferrocarril tenia que
ser expulsado de la ciudad, como transporte obsoleto que debia ser des-
plazado u ocultado. Hoy entendemos que el ferrocarril debe permanecer en
los nicleos urbanos, pero integrado en ellos sin constituir una barrera in-
franqueable, manteniendo un equilibrio prudencial entre el beneficio de sus
estaciones en posicion de buena centralidad, y el costo de su irrupcion en el
paisaje urbano, que habra de ser tolerable sin intervenciones duras y costo-
sas.

Reconociendo el problema, el ferrocarril, actualmente modernizado, y util
en relacion a la funcidén de transporte que realiza, se presenta como una
oportunidad. La estacion de ferrocarril requiere hoy la maxima centralidad
posible, y su mejora puede utilizarse como elemento dinamizador de la
transformaciéon del casco urbano. Esta transformacion se realiza en dos
frentes: la plaza de la Estacion y el tratamiento de la linea.

Las actuaciones que proponemos son el levantamiento de la via en su tra-
mo Riba-roja - Vilamarxant, manteniendo la reserva ferroviaria para su po-
sible reposicion.

Este proyecto crea un pasillo que cruza parte del casco urbano sobre el que
se debe actuar, integrandolo en la dinamica urbana. De este modo se puede
crear un paseo verde que permita la permeabilizacion entre las partes del
casco que quedaban separadas por la via férrea. Esto se lograria con las
nuevas calles y pasos propuestos, ya comentados en puntos anteriores.

También se recoge un retranqueo de las alineaciones a lo largo de la via,
evitando el problema que se plantea en las proximidades de la estacion,
Una solucién a este problema es la creacion de calles de borde que eviten el
acercamiento de la edificacion a la via.

2 PROPUESTAS PARA LAS LINEAS DE CERCANIAS (RENFE)

En la linea C-4 (Valencia - Riba-roja) la actuacion mas significativa que se
propone es el levantamiento de la via en su tramo (Riba-roja - Vilamar-
xant). También, en ésta linea se propone la reserva de suelo para un futuro
apeadero en Valencia la Vella y/o alternativamente en el P.P. “Entrevias”,
para lo que se preservan de edificacion.

En la linea C-3 (Valencia-Utiel) se propone también la reserva de suelo pa-
ra un apeadero en el Poligono de EI Oliveral que, podria satisfacer a una

futura demanda de pasajeros yamereaneiasa i, ru seaioy |
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PROPUESTAS PARA LAS VIAS DE FGV

En el momento de la redaccion de este Plan, esta en proyecto ia duplica-
cién de la via desde Paterna hasta L'Eliana. Esta actuacion permitira una
mayor capacidad de la linea y, por tanto, un mejor servicio. Ademas, pro-
ponemos la creacion de un nuevo apeadero "Riba-roja - Clot de Navarrete”
que daria su servicio a las urbanizaciones del Norte; este apeadero se de-
beria realizar aprovechando las obras de duplicacién de la via.

Esta Gitima propuesta posibilitara la supresion del apeadero de El Pla.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

PROBLEMATICA DEL AGUA EN RIBA-ROJA

La problematica del sistema de abastecimiento en Riba-roja, como se indi-
co en el Diagnostico del Avance del Plan General, indica que la capacidad
actual de recursos, aduccion y tratamiento, ademas de la calidad de las ac-
tuales captaciones, resulta insuficiente.

Los principales problemas, que afectan a la situacion actual, se resumen en
los siguientes aspectos:

CALIDAD DE LAS AGUAS

Actualmente, el suministro de todas las zonas residenciales consolidadas, se
realiza desde captaciones subterraneas. La calidad de dichas aguas de sitia
en el umbral de la actual reglamentacion, sobrepasando ligeramente el indi-
ce de nitratos permitido (50 mg/l) en el Pozo El Calvario, que abastece al
casco urbano. Incluso en el Pozo Escoto, que funciona como reserva, el
indice de nitratos supera este valor (95 mg/l).

El resto de captaciones, distribuidas a lo largo de las urbanizaciones del
término municipal, presentan problemas similares, con indices de nitratos
que varian entre 47 y 161 mg/l. Incluso en el Pozo Liobatera, se ha detec-
tado contaminacion por productos orgénicos, aunque se desconoce el ori-
gen del problema.

Aungue esta contaminacion, no representa problemas inmediatos para la
salud publica, es previsible el aumento progresivo del indice de nitratos,
por lo que habra que tener en cuentala posibilidad; de, cambiar las captacio-
nes, con el fin de garantizar la calidad.: s

'E%‘?j
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B ELEMENTOS DEL SISTEMA

Captaciones: Con la consideracion previa sobre la calidad, a la que se ha
hecho referencia en el apartado anterior, las actuales captaciones son capa-
ces de cubrir la demanda actual v las dotaciones que el futuro desarrolio
urbanistico generen. Sin embargo, existe la necesidad de incrementar los
caudales extraidos, buscando otras fuentes alternativas de calidad, para
adecuarse a las previsiones del Plan General.

Depositos: La capacidad de los depositos de regulacion y distribucion, en
la situacion actual, es insuficiente. La disponibilidad de acumulacion to-
tal es de 3.175 m’, con unas necesidades estimadas que duplican la capaci-
dad actual y que, con el futuro desarrollo urbanistico, se situaran alrededor
de 6.500 m’, solo en las zonas residenciales, a las que habra que afiadir las
necesidades que generen los futuros poligonos industriales.

Redes: Actualmente solo el casco urbano posee red, aunque con proble-
mas locales de presion, debidos a un cierre precario de las mallas.

En el resto de urbanizaciones del término municipal, las redes son insufi-
cientes o incluso, en algunos casos, no existen, a pesar de estar consolida-
das.

Existe la necesidad de construir nuevas redes, completar las que ya existen,
y establecer una jerarquizacion del sistema, con la construccidn de nuevas
redes arteriales que realicen los trasvases de caudales y organicen el fun-
cionamiento del sistema de distribucion de agua.

2 PROPUESTAS A CORTO Y MEDIO PLAZO IS kg 1997

Desde el punto de vista del abastecimiento, se divide el término municipal
en cuatro zonas, con criterios geograficos, para resolver en cada una de
ellas las deficiencias indicadas en el punto anterior:

o Zona Norte: Comprende las urbanizaciones situadas el Norte del rio
Turia: Entrenaranjos, Montealcedo, Parque Monte Alcedo v Clot de
Navarrete; ademas de las urbanizaciones programadas: Santa Rosa,
Gallipont v Molinet. Todas ellas son de uso residencial.

e Zona Centro: Comprende al casco urbano. Las zonas industriales Pe-
yland y Entrevias, y las zonas programadas de La Malla, Traver
(residenciales) y Carretera de Valencia (industrial).

o Zona Este: Comprende las urbanizacione
SRl e
Vella, Els Pous y Llobatera. ‘ SN BLSION |
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e Zona Sur: Esta zona, que linda con la CN-III, comprende la zona in-
dustrial de El Oliveral; ademas de las zonas industriales programadas de
Reva, Mas de El Oliveral y el Sector 13. Incluye una zona residencial
programada, el Sector 135.

El esquema de abastecimiento que se propone, como solucion a corto y
medio plazo, tendra el caracter de indicativo. Las actuaciones que aqui se
proponen, admitirdn las variaciones que se puedan producir en los corres-
pondientes proyectos de obra, tanto en las definiciones del trazado, dimen-
siones de didmetro y tipo de material, siempre que no se altere la concep-
¢ion inicial.

Las alternativas propuestas en este capitulo, pretenden cubrir las necesida-
des de agua de la poblacién y zonas industriales, de forma que el suministro
se realice en las mejores condiciones.

Las necesidades de agua se han calculado, de acuerdo con las recomenda-
ciones de las normas tecnologicas vy la experiencia de municipios analogos;
en funcién de las previsiones del planeamiento.

La dotacion se establece en 250 I/Hab/dia, para 3'S Hab/viv. en zonas
residenciales; y 50 m*/Ha/dia para zonas industriales. Para las urbanizacio-
nes del Norte, se considera una demanda media de 120 dias/afio.

Para el casco urbano, se ha hecho una prevision de acuerdo con la pobla-
cidn prevista para el afio 2.012, segtn el estudio realizado en el presente
Plan General. Del total de poblacién prevista, suponemos que el 95 % resi-
de en el casco urbano, con lo cual la dotacién sera de 2.615 m’/dia.

La demanda total sera:

e Demanda urbana: Total = 6.476 m*/dia.

~ Casco urbano = 2.615 m’/dia. EEN T

— Urbanizacion segunda residencia = 3.861 m3/dia.

e Demanda industrial; Total = 21.645 m3/dia.

De acuerdo con las necesidades, ¢l esquema de abastecimiento gue se pro-
pone, en cada una de las zonas, es el siguiente:

ZONA NORTE:

Actualmente se abastece desde aguas subterrgneas~-procedentes~de L'Eliana

y, como se indicd en el diagndstico, dichas aguas P{%engalll \cénta[umnamon
AN SESION

por nitratos. ! "
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La infraestructura existente, consiste en un unico depdsito de 500 m® de
capacidad y, a partir de él, redes precarias, que solo abastecen parcialmente
a Parque Monte Alcedo, Entrenaranjos y Montealcedo.

La intencion del Ayuntamiento, a corto plazo, es la de abastecer a estas ur-
banizaciones desde el pozo El Calvario. Para ello, se contruira una nueva
red arterial que partira del depésito Viejo, y discurrira por el margen dere-
cho de la carretera de L'Eliana, hasta el actual deposito Montepilar. La
longitud de esta conduccion sera de 2.500 m., con un didmetro de 300
mm., de fundicion, transvasando un caudal de 250 m/h (10 horas). Esta
conduccxon, deber4 realizarse por impulsion, con una bomba que, para ese
caudal, dé una presion de 10 mca.

El paso por el rio Taria, se realizara por el margen derecho del actual
puente. Esta conduccion se integrara en la propuesta a largo plazo, que se
especificara en capitulos posteriores.

El déficit de acumulacion, se resolvera con la ampliacion del actual depdsi-
to, con una nueva camara rectangular de hormigon, de 2.000 m® de capaci-
dad, estableciendo la reserva correspondiente (20 x 20 m.) junto al actual
deposito. (plano E: 1/10.000).

El Ayuntamiento ha proyectado, la ampliacion de las redes de todas las ur-
banizaciones de esta zona, que conectaran con el futuro depdsito. Dichas
redes se integraran unas con otras, con una conduccion principal que se ira
ramificando. Sin embargo, el proyecto de ampliacién no es completo, por
lo que se propone el cierre de todas las mallas, para garantizar el fun-
cionamiento hidraulico correcto (planos E: 1/2.000).

La urbanizaciéon Clot de Navarrete, se seguira abasteciendo desde I'Eliana,
dada la dificultad de paso por el barranco de Mandor.

B ZONA CENTRO:

15 ENE. 1997]
A corto plazo, se mantendra la captacion desde el pozo Calvario, que in-
crementara el volumen de extraccion, abasteciendo ademas de a esta zona,
a la Norte.

La capacidad de acumulacion actual, con el depésito Nuevo (1.175 m’) y el
deposito Viejo (500 m®), es insuficiente para la demanda del casco urbano,
La Malla, Escoto, zona industrial Carretera de Valencia y Traver. Por tanto,
se propone la construccion de un nuevo depdsito, en las mmedlac:ones del
pozo Calvario, en la cota 145 msmwc,@nma_capamdad,dgj 000 m’, que
se alimentara de este pozo. ]

i \'.\‘
A r;.N JESION
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Este deposito abastecerd al casco urbano, conectando con la red actual,
solucionando los problemas de presion del Sureste del casco. Se establece
una dotacion de 600 m’, que seran transvasados desde éste al deposito
Vigjo. Su ubicacion se especifica en el plano de propuestas, con una reserva
de 625 m” (25 x 25 m.).

El abastecimiento de la zona industrial Carretera de Valencia y Traver, se
realizara desde el deposito Viejo, que se ampliard con una nueva camara
rectangular de hormigon, de 2.000 m’ de capacidad, estableciéndose una
reserva de 400 m” (20 x 20 m.) junto al actual deposito. Se establece una
dotacién de 250 m® para transvasar hacia la zona Norte.

El transvase de caudales entre ambos depositos, se realizard mediante una
conduccion de fundicién, que tendra una fongitud de 1.400 m., discurrien-
do junto a la variante (plano E: 1/10.000). El caudal a transvasar sera de
500 m*/h (10 horas), con una tuberia de 300 mm., lo que exigird una im-
pulsion con _H = 10 mca.

Se construira una nueva red arterial, de fundicién, que se unira a la actual-
mente existente en Entrevias, junto a la carretera de Manises, discurriendo
junto a la variante. Esta conduccion tendrd un didmetro de 150 mm. y lie-
gard hasta Traver, funcionando por gravedad. (plano E: 1/10.000), su
longitud sera de 850 m de nuevo trazado.

La red actual del casco urbano, aunque abarca toda su extension, presenta
déficits de funcionamiento debido a un cierre incorrecto de las mallas. Se
propone la construccion de una tuberia de fibrocemento de refuerzo,
(plano E: 1/2.000), de ¢ 200, que discurrira con un trazado perimetral, por
el borde Oeste del casco urbano, partira del deposito Calvario, conectando
con la red actual.

Las futuras redes de La Malla, zona industrial Cementerio y Calvario, se
integraran en la red del casco urbano.

Las redes de Traver y Entrevias, se conectaran a Ja red arterial de la carre-
tera de Manises, con el depdsito Viejo como regulador.

T
ZONA ESTE: 10 £HE. 199¢,

La mala calidad de las actuales captaciones subterraneas, que abastecen a
Llobatera, Els Pous y Valencia la Vella, aconseja el cambio de las mismas.
En el término municipal de Manises,. cerca. de Els Pous, junto al rio Turia,
existe una planta potabilizadora de aguas rﬁczaies eI SERVICIO DE
AGUAS DE VALENCIA. HTOLAC ,
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Se propone que esta planta abastezca a estas tres urbanizaciones, integran-
do las infraestructuras de las mismas con la captacion superficial, mediante
redes arteriales. La dotacion necesarla, se estima en 1.033 m’/dia. Se cons-
truird una primera red arterial de fundicion, con un diametro de 250 m., ¥
una longitud de 1.600 m., que discurrira por el borde Norte del ferrocarril,
desde el Servicio de Aguas. Esta conduccion necesitara una impulsion, que
de en la salida un _H = 20 mca, con un caudal de 129 m’/h (8 horas).

En el borde Este de Els Pous, junto al barranco de Cabrasa, se situaran las
impulsiones, con un pequefio depdsito y tres bombas, una para cada una de
las tres, que partiran de este punto hasta cada una de las urbanizaciones:

~ Hacia Els Pous, con una conduccion ¢ 150 de fundicion, que discurrira
por el viario de la urbanizacién (plano E: 1/10.000), hasta el deposito
actual. El caudal sera de 25'4 m’/h (8 horas), la longitud de la conduc-
cion de 825 m., y la impulsion se realizara con una bomba capaz de ele-
var agua 15 m.

~ Hacia Llobatera, con una conduccion f 150 de fundicién, que discurrira
junto a la carretera de acceso y, por el viario interior, hasta el deposito
actual (plano E: 1/10.000). El caudal sera 27'9 m3/h. (8 horas), la longi-
tud de la conduccién de 2.000 m., y la impulsién se realizard con una
bomba capaz de elevar agua 75 m.

— Hacia Valencia la Vella, con una conduccion f 150 de fundicion, que dis-
currira junto al ferrocarril y por el viario de la urbanizacién, hasta el
nuevo depdsito, que se construird en el Oeste de la urbanizacion (plano
E: 1/10.000). El caudal sera de 75'88 m3/h (8 horas), la longitud de la
conduccién 1.800 m., v la impulsion se realizaria con una bomba capaz
de elevar agua 38 m.

Actualmente poseen redes particulares las urbanizaciones Llobatera y Els
Pous, aunque son incompletas, por lo que se propone la construccion de
una red mallada completa que abarque cada una de estas dos urbanizacio-
nes. Valencia la Vella no posee red, por lo que se propone una nueva red
mallada, que se alimentara del nueva deposito, que sera elevado, con una
capacidad de 300 m’. v una altura de 10 m.. Los depositos de Llovatera y
Els Pous, tienen capacidad y cota suficiente, por lo que no precisan de
modificacion alguna.
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D ZONA SUR:

El abastecimiento de la zona Sur, se realiza actualmente mediante una con-
duccién ¢ 600 que procedente del SERVICIO DE AGUAS DE VALEN-
CIA, abastece por gravedad a la urbanizacioén EI Oliveral. El futuro abas-
tecimiento de los vigentes sectores 12, 13, 14 y 15, se realizara desde esta
conduccion, con unas necesidades diarias de agua, para toda la zona, de
18.926 m’/dfa.

La propuesta para los sectores de futuro desarrollo, consiste en la prolon-
gacién de la actual tuberfa ¢ 600, mediante una conduccion ¢ 400 de fun-
dicidn; que partiendo de aquella (plano E: 1/10.000), discurrira por el bor-
de Oeste de El Oliveral, hasta el espacio reservado para la depuradora de
esta urbanizacion, que como se vera en la propuesta de saneamiento, cam-
biard su ubicacion. Esta conduccion transvasara un caudal de 0219 m’fs,
mediante impulsion, consistente en dos bombas, que se conectaran en la
salida de la tuberia ¢ 600, funcionando cada una de ellas alternativamente
durante 8 horas, con un H total de 10 m. La longitud total de esta impul-
sion es de 1.100 m.

En el antiguo espacio reservado a la deﬁuradora, se construird un deposito
de 6.100 m® de capacidad, de planta rectangular de hormigon (35 x 35
m,), semienterrado, de 5 m. de altura, que abastecera a los sectores 12, 13,
14y 15

. " . TH nue e
Desde este deposito, partiran dos redes arteriales: TV B

— Hacia los antiguos sectores 12, 13 y 15, con una conduccién f 400 de
fundicion, que tras cruzar el ferrocarril, discurra por el borde Sur del
mismo, hasta el Noroeste del sector 13, desde donde se integraré en las
respectivas redes. La impulsion tendra un caudal de 892'8 m’/h (12 ho-
ras), con lo cual se dispondra de dos bombas, con un caudal cada una de
ellas de 4464 m’/h y un _H de 60 mca, funcionando simultaneamente
durante 12 horas. La longitud de la conduccion sera de 3.200 m.

— Hacia ¢l sector 14, con una conduccion f 200 de fundicion, que tras cru-
zar el ferrocarril, discurra por €l borde Sur del mismo, el lazo del nudo,
y ¢l borde Sur de la CN-III, hasta integrarse en el sector 14. La impul-
sion tendra un caudal de 78'78 m’/h (12 horas), con lo cual se dispondra
de dos bombas, con un caudal cada una de 40 m’/h y un _H de 20 mca,
funcionando simultineamente durante 12 horas. La longitud de la con-
duccion sera de 800 m.

Las redes de estos sectores, partiran de.las
en todos los casos (plano E: 1/10.000).
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Las dotaciones que hicieran falta, en caso de que se establezcan industtias
que exijan grandes cantidades de agua, se completaran con aguas subterra-
neas, siempre que no se exija calidad, debido a la dureza y alto contenido
de nitratos del acuifero de la zona.

3 PROPUESTA A LARGO PLAZO

Como se ha indicado, el previsible aumento de los indices de nitratos, por
contaminacidn de origen agricola, en todos los acuiferos del término muni-
cipal, provocara a largo plazo, que quede fuera de servicio el pozo Calva-
110.

Como solucidn, se propondra la realizacion de un estudio de abastecimien-
to de agua superficial, conjuntamente con I'Eliana, aunque dada la situacion
similar de toda la comarca, podria ampliarse al Camp de Turia. La Conse-
lleria de Obras Publicas tendria la direccion del Estudio.

. S kg
Pueden plantearse dos alternativas:

— Construccion de una nueva planta potabilizadora en Benaguacil, que de-
puraria las aguas del rio Tiria, abasteciendo a la comarca.

— Abastecimiento desde el Servicio de Aguas de Valencia; que tiene el in-
conveniente de estar situada aguas abajo de Riba-roja y 'Eliana, por lo
cual exigiria bombeos, de mantenimiento caro.

Por tanto, a largo plazo, las zonas Sur y Este, quedarian en la misma situa-
cion que la descrita en el apartado anterior, puesto que se abasteceran de
aguas superficiales.

I.a zona Norte y Centro, se integraran con I'Eliana a través de la conduc-
cién ¢ 300 que comunica el deposito Viejo y el depdsito Montepilar, donde
el agua cambiar el sentido de circulacion, con su correspondiente bombeo.
Desde el deposito Viejo se transvasaran caudales al deposito Calvario,
cambiando el sentido de circulacion, y desde este Gltimo depdsito, se abas-
tecera al casco urbano. Por tanto, el sistema seria el mismo pero funcio-
nando al revés, con lo que se aprovecharian al maximo las instalaciones
existentes.

El Plan Hidrologico, recientemente aprobado, garantiza las dotaciones ne-
cesarias de aguas superficiales, para Riba-roja y su comarca, con horizontes
en los afios 2.002 y 2.012. Llama la atencion sobre los problemas que oca-
sionan los nitratos sobre las aguas subterrdneas, ¢ indica la necesidad de
cambiar estas captaciones a aguas superficialés

.
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Por tanto, a largo plazo, existen garantias de que Riba-roja pueda abaste-
cerse con aguas de calidad.

SANEAMIENTO Y DEPURACION

SITUACION ACTUAL Y ESQUEMA DE LA PROPUESTA

La situacion actual del saneamiento es deficitaria, existiendo redes en el
casco urbano y en las urbanizaciones Parque Monte Alcedo, Montealcedo
v Entrenaranjos, aungue en estos tres casos, son precarias y no abarcan to-
da la extension de las mismas. En el resto del término, se vierte sin control
alguno en pozos negros.

La red del casco urbano, vierte directamente al rio Turia, y solo se depuran
los caudales que proceden de la colonia Diamante, situada al Oeste del cas-
co que tiene una depuradora para tal fin.

Los caudales de las tres urbanizacioens del Norte, se recogen en colectores
que vierten directamente en el barranco de Mandor, sin depuracién alguna.

En el Sur, la urbanizacion El Qliveral, posee red separativa, con una depu-
radora que todavia no se ha acabado de construir.

Las propuestas de saneamiento, estan condicionadas por el proyecto de
Colector General Camp de Ttra, que integrard a todas las redes de la mi-
tad Norte del Término Municipal: zona Norte, Escoto, casco urbano, zonas
industriales Cementerio y Carretera de Valencia, Malla, Traver y Valencia la
Vella. Los ramales de Vilamarxant y L'Eliana de este colector recogeran los
vertidos de esta zona y los Hevaran a la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, que se situar junto al rio Turia, al Norte de Valencia la Vella.
Los efluentes, ya depurados, seran vertidos al rio Ttria.

La amplia zona industrial que el planeamiento prevé en el Sur, junto a la
CN-III, debera acompafiarse de una adecuada depuracion, que se propon-
dré en este apartado.

Como en el caso del abastecimiento, se establecera las "lineas maestras” de
saneamiento, que se definirdn con mayor aproximacién, en los correspon-
dientes proyectos de obra.
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La ley 2/92 de 26 de Marzo de 1.992, pretende una actuacion coordinada
de las Administraciones con responsabilidad en el saneamiento y la depu-
racion.

La ley crea, una Entidad de Derecho Publico, dependiente de la Generalitat
Valenciana, con plena personalidad juridica pablica y privada, para llevar a
cabo de modo eficaz las nuevas tareas. En primer lugar, la explotacion y el
mantenimiento de las instalaciones y sistemas de depuracion que la Gene-
ralitat ejecute o le encomiende a otras Administraciones, asi como la reali-
zacion de otras funciones que la Administracion Autonémica pudiera en-
cargarle. Pero también la gestion recaudatoria del canon de saneamiento
que la ley instaura, y su distribucion en favor de las Administraciones y en-
tidades que han de construir o explotar las obras e instalaciones 2 la que la
ley se refiere.

Los ingresos procedentes del canon de saneamiento, se invertiran en ga-
rantizar el mantenimiento, asi como contribuir a la construccion de sistemas
de evacuacion y tratamiento de aguas. El criterio para determinar al canon,
sera el volumen de agua consumida. Se prevé un tratamiento especial para
los abastecimientos no cobrados o no medidos con contador, que garanti-
cen la igualdad.

Se entienden comprendidas en el 4mbito de la ley: Y 1897

a) La gestion y explotacion de las instalaciones publicas de evacuacion,
tratamiento, depuracion y, en su caso, reutilizacion de aguas residuales
procedentes de las redes de alcantarillado de titularidad local

b) La realizacion de obras de construccion, de instalaciones publicas de
depuracion de aguas residuales, procedentes de las redes de alcantarilla-
do de titularidad local, asi como de colectores generales que unan esas
redes a las depuradoras.

La ley regula el régimen econémico financiero preciso para asegurar el
funcionamiento de las instalaciones, mediante la aplicacion de un canon es-
pecifico de saneamiento y depuracion.

Son competencia de la Generalitat la planificacion, aprobacion definitiva de
planes y proyectos de ejecucion y explotacion de instalaciones; la aproba-
cién del régimen econémico necesario para financiar la gestion, explotacion
y construccién de obras e instalaciones. Asi mismo, la elaboracion de pro-
yectos, ejecucion de obras y explotacion de las instalaciones y servicios, el
control de vertidos, con limitaciones de caudal-y-contaminacion.——......
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La Generalitat podra delegar sus competencias en las Entidades Locales u
otros organismos, si ello contribuye a mejorar la eficacia de la gestion pa-
blica.

Las entidades locales, tienen competencia para constituir cualquier orga-
nismo de gestion previsto en la legislacion de régimen local, redactar planes
y proyectos, en el marco de la planificacion de la Generalitat, contratar y
ejecutar obras, y gestionar la explotacion de instalaciones y servicios. Es de
competencia municipal el servicio de alcantarillado, su planificacion, cons-
truccion, explotacion y mantenimiento de las redes; la aprobacion de tarifas
o tasas y el control de vertidos, incluyendo la adopcion de medidas correc-
toras.

; b : ; i 15&?5" 1997
Las relaciones entre administraciones se ajustaran a los principis de coor?

dinacion, respecto a la planificacion, colaboracion e informacion mutua.
Las corporaciones locales podran constituir Consorcios con otros organis-
mos, que colaboren en la ejecucion de una determinado Plan o Proyecto.

Si las Entidades Locales, se vieran imposibilitadas para la realizacion de las
previsiones contenidas en la planificacion, o la incumplieran, la Adminis-
tracion de la Generalitat podra realizarlas por sustitucion, o por cualquier
otro instrumento autorizado o previsto por las leyes.

La coordinacion entre las actuaciones de la Generalitat y las Entidades Lo-
cales se realizara a través del Plan Director de Saneamiento y Depuracién
de la Comunidad Valenciana o, en su caso de Planes Zonales de Saneamien-
to y Depuracion,garantizando la participacion de las Entidades Locales du-
rante la tramitacion de los planes.

El Plan Director de Sanemiento y Depuracion de la Comunidad Valenciana,
tiene por objeto determinar los criterior esenciales sobre la implantacion,
financiacion, gestion y explotacion de las infraestructuras de saneamiento,
estableciendo prioridades de actuacion y sefialando las lineas fundamentales
a seguir. Determinara la ejecucion inmediata de programas y obras, o la
gestion de instalaciones y servicios concretos.

Los Planes Zonales de Saneamiento y Depuracion, planificaran el sanea-
miento y depuracion en cada una de las areas, cuencas, comarcas O zanas
vertientes que aconsejen un tratamiento homogeéneo.

La ejecucion de obras e instalaciones de tratamiento y depuracion, no esta-
ran sometidas a la obtencion de licencia municipal, aunque deberan ser co-
municadas a los Ayuntamientos si su e;ebuézén 0 ggstlon" erespondtqra a
otras Administraciones o entidades. '
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Si surgen conflictos con los planeamientos territoriales o urbanisticos, se
seguiran los criterios previstos en la ley de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Valenciana para su resolucion.

Las Administractones competentes para la aprobacion inicial de la planifi-
cacion territorial o urbanistica de Ambito municipal, notificaran a la
C.O.P.U.T. la apertura de los trémites de exposicion o informacion piiblica.

El canon de saneamiento, tendrad en cuenta la carga contaminante, con un
coeficiente de concentracion demografica, diferenciando entre la poblacion
permanente y la estacional.

El canon para una empresa o grupo de empresas, se establecera segin el
consumo, con criterios que tengan en cuenta la carga contaminante, de-
ducciones por propia depuracion y la incorporacién ostensible del agua a
los productos fabricados.

El canon de saneamiento se devengara con el consumo de agua, v su pago
sera exigible al mismo tiempo que las cuotas del suministro de agua.

La gestion recaudatoria del céanon, corresponde a la Generalitat, a través de
la Entidad Publica de Saneamiento, y su percepcidn se efectuara por las
entidades suministradoras. La gestion recaudatoria podri ser delegada en
empresas publicas o privadas, en Consorcios 0 Entidades Locales afecta-
das.

Las tarifas aplicables en el gjercicio 1.992, para municipios entre 3.001 y
10.000 habitantes, es:

Cuota de Servicio: 1.600 Pts/afio
Cuota de Consumo : 13 Pts/m’

Se establece una bonificacion del 50 % en municipios que no cuenten con
sistemas de depuracion, que se suprimird en el momento en gue exista un
proyecto de depuracion por la Generalitat, como ocurre en Riba-roja.

COLECTOR GENERAL DEL CAMP DE TURIA

El Colector General del Camp de Turia, cuyo proyecto se encuentra ac-
tualmente en licitacion, consiste en la construccion de un colector con dos
ramales: s
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s Ramal de I'Eliana: que procedente de 'Eliana, se introduce en la zona
Norte de Riba-roja, por el lado Qeste del barranco de Mandor, hasta la
desembocadura de este con el rio Turia, donde termina.

¢ Ramal Vilamarxant - Riba-reja: que procedente de Vilamarxant, se
introduce en el término de Riba-roja y discurre por el borde Sur del rio
Tuaria. Pasa por €l Norte del casco urbano, en el limite del mismo y por
la urbanizacion Traver, donde atraviesa algunas calles previstas en el
Plan Parcial. Posteriormente cruza el rio Ttria, para unirse con el ante-
rior ramal,

A partir del punto de unidn, con ¢ 1.000, discurre por el Norte del rio Ti-
ria hasta la estacion depuradora, situada al Norte de Valencia la Vella que
ocuparé una superficie de 22.300 m”,

Las dimensiones del colector se han calculado, en funcion del desarrollo
urbano previsto, sin tener en cuenta la existencia de la depuradora de la
colonia "Diamante”.

La estacion depuradora, serd capaz de depurar las aguas residuales, cuyos
parametros de DBO, DQO y sélidos en suspension, no sobrepasen los va-
lores:

DBO; = 349 mg/l
DQO = 600 mg/l
SS =422 mg/l

Con estas consideraciones, la propuesta de saneamiento, en las zonas
afectadas por el proyecto de Colector General son:

A ZONA NORTE:

Las redes actuales de esta zona tienen proyectos de ampliacion, recogién-
dose los vertidos por medio de colectores perimetrales, que conducen
aguas residuales al ramal de L'Eliana del Colector General Camp de Turia,
en el barranco de Mandor.

Sin embargo, existen algunas zonas con problemas especificos, en las que
se propone St e,
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e Colector perimetral por el Sur de Gallipont, Molinet y Parque Monte
Aleedo, que discurrira por la futura carretera de acceso a las dos prime-
ras urbanizaciones, y por la carretera actual hasta el Colector General,
en el barranco de Mandor. Recogera las aguas residuales de las redes
unitarias futuras de Gallipont, Molinet y la parte Sur de Parque Monte
Alcedo.

Parte de las aguas pluviales dada Ja topografia del terreno, se evacuaran
por escorrentia, hacta el rio Turia, construyendo los correspondientes
aliviaderos. La longitud total del colector sera de 3.000 m.

o Colector perimetral por el borde Sur de Sta. Rosa, que recogera las
aguas residuales de la zona de esta urbanizacion situada al Sur de la ca-
rretera, hasta conectar con el anterior colector.

Se construira un pequefio colector que recogera las aguas residuales de
una pequefia zona, en Clot de Navarrete, situada al Sur de la carretera,
que conectara con el Colector General.

ZONA OESTE;

ESCOTO:

Actualmente no existe Plan Parcial, sdlo algunas edificaciones, donde se
exigira el vertido en fosas sépticas controladas (individuales o en viviendas
agrupadas). Cuando se urbanice, se exigira una red adecuada, con un colec-
tor que conecte con el Colector General.

CASCO URBANO: 39 Ei 15y

Actualmente tiene una red adecuada, que se ampliard cuando se desarrollen
las urbanizaciones de La Malla e industrial Cementerio, integrando las re-
des. Esta red conectara con el Colector General, que discurrira junto al rio,
suprimiendo Ja actual depuradora de la Colonia Diamante, que ya no tendra
sentido.

INDUSTRIAL CARRETERA DE VALENCIA:

Cuando se consoliden estas zonas, se construira una red adecuada, con
colectores perimetrales que conectaran con el Colector General. Se contro-
lara la naturaleza de los vertidos industriales, para asegurar la correcta de-
puracion, e inchiso se tendré en cuenta la realizacion de algin tratamiento
previo a cargo de la mdusma que realice algun vertldo que no pueda ser
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ZONA ESTE:

TRAVER:

Cuando se desarrolle esta urbanizacion, se construird una red adecuada que
conectara con el Colector General, que discurre por sus calles.

VALENCIA LA VELLA:

Se construira una red adecuada, que conectara directamente con la depura-
dora del Colector General. Actualmente, a pesar de estar calificada como
suelo urbano, no posee red. En el estudio anejo se propondra la red y su
conexion con la depuradora, que exigira el paso por el rio Turia.

COLECTORES Y DEPURADORAS ZONA SUR

Las futuras redes de saneamiento de los sectores 12, 13, 14 y 15, seran,
como en el caso de El Oliveral, separativas. Las aguas pluviales se evacua-
ran por escorrentia, con la construccion de aliviaderos y balsas de recogida,
alli donde hiciera falta.

En la propuesta del Plan General que fue objeto de la Aprobacion
Inicial y de la primera exposicion al pablico se proponia que:

Las aguas negras se recogerdn en cuatro redes de saneamiento: |1 ] ENE, 1997

— La primera integrara los antiguos sectores 12 y 15, y posterior-
mente, cruzando por dos puntos la carretera de Loriguilla (ver
planos 1/10.000 y 1:5.000), se integrarda en la red del vigente
sector 13, que tendra dos colectores principales (primera y se-
gunda red), que se uniran en el actual cruce del By-Pass con el
ferrocarril, para discurrir junto a este, hasta cruzar la CN-I11,
por debajo del puente. Tras este cruce, en el borde Sureste del
término municipal, se situard la estacion depuradora, con una
superficie de 10.000 nt’.

— La tercera red, de la urbanizacion El Oliveral, enganchard con el
Colector principal, junto al ferrocarril.

— La cuarta red, del vigente sector 14, tendra un colector perime-
tral por el Sur, que conectard en la depuradora anteriormente
descrita. N———

)

N4 |
La depuradora verterd las aguas tratadas) a'la Rambla del, Eoye., |

7 RAD AN
13 MAR. 1397
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Las definiciones de las redes, sus diametros y pendientes, se especi-
ficardn en un apartado posterior.”

Por contra y de conformidad con las decisiciones de la Corporacion, toma-
das en consecuencia a las alegaciones presentadas durante mencionada ex-
posicion publica, el documento se ha visto modificado en el sentido de
mantener las previsiones anteriores; de forma tal que la totalidad de las
areas industriales del Sur, trataran sus aguas residuales mediante tres depu-
radoras:

— La primera de ellas servira exclusivamente al Poligono de El Oliveral.

— La segunda, tal y como preveia el correpondiente PP. servird exclusivamente para el tratamien-
to de las aguas residuales del P.P. “Mas del Oliveral”.

— La tercera, segiin las previsiones de sus correspondientes PP, tratara las aguas residuales de
los PP, “Residencial Reva”, “Reva” y “Poyo de Reva”. Para evitar la zona de afeccion del nu-
do entre la C.N. Il v la Circunvalacion, es preciso modificar su ubicacién situandola al norte
de la via del ferrocarril, en el area de SUNP industrial. . Estara situada junto al Barranco del
Pozalet en 1a zona sefialada en los planos de ordenacion.

— En consecuencia los colectores inicialmente previstos se ven modificados tal como se refleja en
los nuevos planos de infraestructuras (Saneamiento”)

A4 OTRAS URBANIZACIONES

Debido a su situacion geografica y a la topografia, en las urbanizaciones
Els Pous y Llobatera, existen dificultades para la conexion de sus futuras
redes de saneamiento con el Colector General.

A pesar de la baja densidad de ambas urbanizaciones, y de lo costoso de la
ejecucion y mantenimiento de colectores y depuradoras, la inica solucion
factible es la de conectar con un colector desde Llobatera a Els Pous y
construir junto al rio una nueva depuradora para estas dos urbanizaciones.

La zona de suelo urbano y urbanizable de Escoto se conectara mediante un
colector que conecte por gravedad con el Colector General Camp de Turia
que discurre por la orilla sur del rio. Se aprovechara al maximo el trazado
del nuevo acceso a la zona.
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OTRAS INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS

OBRAS EN CAUCES Y BARRANCOS

Los tres barrancos que atraviesan el casco urbano: Monjas, Moros y Porxi-
nos, estan encauzados, con las obras que se describen en la informacion del
Plan General.

Con estos encauzamientos, se resuelven los problemas de inundabilidad que
plantean estos barrancos, aunque en caso de avenidas (T = 500 afios) habra
que tomar precauciones, procurando:

e El mantenimiento de estas obras, con la limpieza periodica de los encau-
zamientos, evitando que se obstruyan.

o Evitan la ocupacion de los cauces de los barrancos, no edificando en la
parte mas baja de los mismos.

Se propone ademas, la mejora de la alcantarilla que inicia el encauzamiento
del barranco de Porxinos, con la construccion de una nueva, que aumente
la seccion actual, para evitar los problemas actuales de obstruccion, que
provoca que se inunde el camino del Pou d'Escoto.

En cuanto al rio Turia, el caudal para un periodo de retorno de 500 afios,
es de 2.483 m’/s, que provoca, en los aledafios del puente de la carretera de
I'Eliana, la inundacién de 5 m. sobre el lecho del rio. Ello supone, en caso
de avenidas, la inundacion de la parte Sur de esta zona del rio, situada en la
terraza inmediata al lecho, lo cual desaconseja la calificacion de suelo en
esa parte inmediata al rio.

INFRAESTRUCTURA ENERGETICA

La correcta integracion del sistema de distribucion de energia eléctrica exi-
ge la eliminacién de la mayoria de los tendidos aéreos de alta tension. No
obstante no se programan dichas ejecuciones en el presente PG.

Este problema se agrava en los niicleos urbanos donde deberan realizarse

GUINERATITAT VALENCIANA
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3 TELEFONIA

Telefonica tiene una precision de crecimiento de la demanda de lineas que
supone unos incrementos que varian del 50 % para el casco de Riba-roja
hasta el 300 % en el caso de El Oliveral, durante los préximos 15 afios.

Por tanto, para los ocho afios de programacion del plan se estiman suficien-
tes las actuales instalaciones convenientemente reforzadas.

4 RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS

La recogida de residuos solidos, descrita en la informacién del Plan Gene-
ral, funciona correctamente en el casco urbano y en las urbanizaciones. Con
el desarrollo previsto, se debera incrementar la magnitud del servicio, que
debera abarcar a todas las urbanizaciones del término municipal.

La zona de vertido de residuos solidos a nivel municipal debera estar situa-
da en las inmediaciones del vertedero clausurado de Basseta Blanca. De
este modo se aprovecha una zona ya agredida y con suficientes condiciones
para albergar un nuevo vertedero mas limitado y con caracter méramente
local.

Para la creacion de un nuevo vertedero sera preceptiva la reealizacion de
informes técnicos para programar las zonas concretas de vertido y estable-
cer las medidas correctoras necesarias. No se ha determinado un perimetro
concreto para el vertedero porque actualmente no es necesario debido a
que la contrata actual tiene sus zonas de vertido fuera del término munici-
pal y, tanto la ubicacion como la extension del area afectada, debe una con-
secuencia de los citados estudios técnicos.

Los proyectos de urbanizacion de nuevos viales en suelo urbano y urbani-
zable contemplaran la ubicacién de contenedores que puedan permitir la
recogida selectiva de, al menos, tres tipos de residuos, justificando en cada
caso el nimero de zonas en funcion de la poblacion afectada.

APROBACGION DEFINITIVA

1 3 MAR. 199

85 BN, 1997
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URBANIZACION Y SERVICIOS EN SUELO URBANO Y

URBANIZABLE

PRIMERA RESIDENCIA.

CASCO URBANO

ABASTECIMIENTO:

La actual captacion desde el pozo Calvario, se mantendra a medio plazo. El
futuro deposito Calvario recibira los caudales de este pozo, y junto al de-
posito Nuevo existente, regularan los caudales del casco urbano. Ambos
depositos destinaran parte de su capacidad de acumulacién, para completar
la dotacion diaria prevista para el casco urbano en el afio horizonte del Plan
General:

e Deposito Nuevo: capacidad = 1.715 m’
destinados al casco urbano: 1.014'5 m’®

e Deposito calvario: capacidad = 3.000 m’ ;
destinados al casco urbano: 1.701 m’

quedara una capacidad de acumulacion, para el casco urbano, de 2.715'5

m®, para un consumo diario, en el horizonte del Plan, estimado en 2.615
3

m’.

La red del casco se reforzara, con una nueva conduccion ¢ 200, que bor-
deara el casco por €l Oeste, cerrando una malla, con lo cual se solucionan
los problemas de presion, y se consigue que a cualquier punto de la red el
agua pueda acceder por dos caminos distintos.

Las urbanizaciones de la zona de La Malla, Calvario y la industrial Cemen-
terio, integraran sus redes en el casco urbano. El aumento del consumo
esta previsto en la capacidad de acumulacion de ambos depositos.

RED VIARIA:

Ya hemos comentado en los puntos anteriores las actuaciones de nueva
creacion en el casco urbano. Por otro lado, deberan realizarse campafias de
. . le RN U TIAT VA Liwwic L A A ] 5
mejora del firma, asi como pavimentacion dé las!calles que no lo estén.
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SEGUNDA RESIDENCIA

PARQUE MONTE ALCEDO:

ABASTECIMIENTO:

Las captaciones procederan del pozo Calvario, que alimentara al futuro de-
posito del Norte. La red se ampliara con el proyecto realizado por el
Ayuntamiento, y ademas se propone el cierre de las mallas (plano E:
1/2.000) para un mejor funcionamiento.

SANEAMIENTO:

La mitad Norte de esta urbanizacion posee red unitaria y proyecto de am-
pliacion. Para la mitad Sur se propone una nueva red, que vertera al Colec-
tor perimetral Sur propuesto para esta zona. La mitad Norte vierte al colec-
tor que se integra en la red de Montealcedo. Ambos colectores verteran fi-
nalmente, al Colector General en el barranco de Mandor.

”

F O ey
MONTEALCEDO: 7 EhE

ABASTECIMIENTO:

Las captaciones procederan del pozo Calvario, que alimentara al futuro de-
posito del Norte. La red se ampliara con el proyecto realizado por el
Ayuntamiento, y ademas se propone el cierre de las mallas (plano E:
1/2.000) para un mejor funcionamiento.

SANEAMIENTO:

La red actual es unitaria, el proyecto de ampliacion realizado por el Ayun-
tamiento la completara. El colector principal, que recoge anteriormente las
aguas negras de Parque Monte Alcedo, se integra posteriormente en Entre-
naranjos.

RED VIARIA:

La conexion de la VV-6104 con la avenida del Tiiria se mejora mediante un
nuevo enlace que es comentado en el apartado correspondiente al nicleo
de Entrenaranjos. : ' somt
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ENTRENARANIJOS:

ABASTECIMIENTO:

Las captaciones procederan del pozo Calvario, que alimentara al futuro de-
posito del Norte. La red se ampliara con el proyecto realizado por el
Ayuntamiento, y ademas se propone el cierre de las mallas (plano E:
1/2.000) para un mejot funcionamiento.

SANEAMIENTO:

La red- actual es unitaria, con el proyecto de ampliacion realizado por el
Ayuntamiento. Esta red vertera a dos colectores, uno de los cuales es el
actualmente existente, que viene de las urbanizaciones anteriores; y €l otro,
el propuesto por el Sur, junto a la carretera.

RED VIARIA:
Se propone una mejora del acceso a Entrenaranjos y Montealcedo, con un

nuevo enlace asi como la potenciacion de la Avenida del Turia, constitu-
yéndose en la calle emblematica del area.

SANTA ROSA:

ABASTECIMIENTO:

Esta urbanizacion no posee red, pero si que existe el proyecto de la misma,
redactado por ¢l Ayuntamiento. El sistema de abastecimiento tendra la
misma captacion y el mismo depdsito que las anteriores urbanizaciones.

SANEAMIENTO:

Actualmente no posee red, pero existe el proyecto, redactado por el Ayun-
tamiento, que dotara a esta urbanizacion de una red unitaria. Existiran dos
colectores principales, el actualmente existente que procede de las anterio-
res urbanizaciones, y el perimetral por la carretera del Sur, que se propone.
Ambos conectan con el Colector General en el barranco de Mandor.
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CLOT DE NAVARRETE:;

ABASTECIMIENTO:

Actualmente la red es muy precania, el proyecto de ampliacion, redactado
por el Ayuntamiento, dotara a esta urbanizacion de una red completa, aun-
que se deben cerrar algunas mallas para asegurar el correcto funcionamien-
to. Esta red se integra en I'Eliana, de donde proceden los caudales.

SANEAMIENTO:

Actualmente posee una red precaria, pero con el proyecto de ampliacion,
redactado por el Ayuntamiento, quedara dotada de una red unitaria comple-
ta. La red se integrara en un colector en el Sur, por la carretera, que conec-
tara con el Colector General en el barranco de Mandor.

RED VIARIA:
Se propone la mejora del acceso con un enlace nuevo. También se propone

un nuevo acceso que daria servicio al nuevo apeadero de Riba-roja - Clot
de Navarrete.

MOLINET:

ABASTECIMIENTO:

La futura red, proyectada por el Ayuntamiento, conectara con el deposito
del Norte, através de Parque Monte Alcedo.

SANEAMIENTO:

La red sera unitaria, integrandose en el colector proyectado junto a la ca-
rretera del Sur. La disposicion de la red es compleja, dada la topografia de
esta urbanizacion.

ABASTECIMIENTO:

La futura red, conectara con el depodsito/Nortea; trves -de-una. conduccxon o

150, que atravesara la carretera de I'Eliana. La red 'se{ Ewm.elllad AN ;
NGEFMITIVA o SRS
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SANEAMIENTO:

La futura red sera unitaria, integrandose en el colector previsto, que discu-
rrird por el Sur de esta urbanizacion y lievara los caudales al Colector Ge-
neral en Mandor.

LLOBATERA:

ABASTECIMIENTO:

Los caudales procederan del Servicio de Aguas de Valencia, a través de las
redes arteriales descritas en el apartado 4. El dep6sito actual de mantendra
como regulador.

SANEAMIENTO:

Se construira un colector por gravedad hasta la urbanizaciéon Els Pous
donde habra una depuradora situada junto al ro.

ELS POUS:

ABASTECIMIENTO:

Los caudales procederan del Servicio de Aguas de Valencia, a través de las
redes arteriales descritas en el apartado 4. El depdsito actual de mantendra
como regulador. La zona situada al Oeste del barranco de Cabrasa, se
abastecera directamente de la red del Este, con una impulsion, salvando
mediante conduccion el barranco.

SANEAMIENTO:

La red de saneamiento de esta urbanizacidn vertera, como Llobatera, en la
depuradora prevista pra estas dos urbanizaciones.

RED VIARIA:

Este nicleo urbano tiene dos accesos principales, uno desde el término
municipal de Manises, por Aguas de Valencia, y el segundo desde la VP-
6116 ya en el término de Riba-roja. El primero resulta idoneo y accede con
facilidad al centro del nicleo urbano, por lo que deberia potenciarse y me-
jorarse. El segundo presenta el mconvemente de su paso a nivel con la linea
C-4, por tanto, si se le qmsmm dar- reiey ~ ntrada precxsarla de

deseripeiop de la propuesta.
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VALENCIA LA VELLA.

ABASTECIMIENTO:

Loscaudales procederan del Servicio de Aguas de Valencia, a través de las
redes arteriales descritas en el apartado 4. Se construira un depésito eleva-
do en el Oeste de esta urbanizacion (plano E: 1/2.000), que servira de regu-
lacion para la nueva red.

SANEAMIENTO:

La futura red sera separativa, las aguas negras se recogeran en un colector
principal, que atravesara el rio Turia, hasta conectar con la estacion depu-
radora del Colector General.

RED VIARIA:
Se propone la potenciacion del acceso Sur, para ello se rectifica la alinea-

cion de la VP-6116 en el entorno de aquel acceso, facilitandose de este
modo los giros del enlace.

TRAVER:

ABASTECIMIENTO:

Los caudales procederan del pozo Calvario, a través del deposito Vigjo y la
conduccién ¢ 150 de la carretera de Manises. El depésito Viejo tiene cota
suficiente, pudiendo funcionar como regulador o reserva, esta urbanizacion
debe construir, conforme a los compromisos adquiridos en el P.P. el deposi-
to previsto en el PG. al Sur del P.P. “Entrevias”,

SANEAMIENTO:

La futura red sera separativa, conectando con el Colector General, que pa-
sa por las calles de esta urbanizacion.

ESCOTO:

4 H pur e
&Y EIE

ABASTECIMIENTO:

Esta urbanizacidn se abastecera desde el depdsito Nuevo, con la conduc-

mon ¢ 250 actual. La red de esta urbanizacion se 'fcnmpletara, con el de-

..._}.p.;{ic;scnpclon gie Ia prepuesta
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2 SANEAMIENTO:

Se exigira la construccion de pozos filtrantes, admitiéndose agrupaciones
de viviendas para verter a ellas, Cuando se urbanice se construira la red,
con un colector que conecte con el Colector General.

3 ZONAS INDUSTRIALES
A ENTREVIAS:
1 ABASTECIMIENTO:

Con agua procedente del pozo Calvario, con el depdsito Viejo como regu-
lador. Su futura red conectard con la conduccion ¢ 150 de la carretera de
Manises.

2 SANEAMIENTO:

Se construira una red separativa, con un colector que conecte con el Colec-
tor General. Las emisiones de aguas residuales que sobrepasen la capacidad
de depuracion de este Colector, deberan teper un tratamiento previo a car-
go de la industria que las produzca.

3 RED VIARIA:

La zona industrial de Entrevias quedara perfectamente comunicada con la
VP-6116 mediante dos entradas principales, la primera coincidird con la
glorieta de enlace entre la variante de Riba-roja y la VP-6116, y la segunda
quedara a la altura de el acceso a Mas de Traver, donde se proyectara
también un enlace en glorieta.

B EL OLIVERAL:

35 B
1 ABASTECIMIENTO: |

Se mantendra la situacién actual, abasteciéndose desde el Servicio de
Aguas, con una conduccion ¢ 600 de fibrocemento, por gravedad.

2 SANEAMIENTO:

Actualmente esta completandose la red, que serd separatwa Se construira
la depuradora que actuaimente tienen, pr : ;

aprovacio definitiva 23-0ctubre-96 T escnpmon de la: propuesta
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REVA:

ABASTECIMIENTO:

Desde el Servicio de Aguas, a través de las redes e impulsiones descritas en
el apartado 4. Los caudales se regularan desde el depodsito situado en El
Oliveral, integrandose en su red, que serda mallada.

SANEAMIENTO:
La nueva red, que serd separativa,se vertera, en lo refente a las aguas ne-

gras a la depuradora prevista para los planes “Reva”, Residencial Reva” y
Poyo de Reva.

RESIDENCIAL REVA;

ABASTECIMIENTO:

Desde el Servicio de Aguas, a través de las redes e impulsiones descritas en
el apartado 4. Los caudales se regularan desde el depdsito situado en El
Oliveral, integrandose en su red, que sera mallada.

SANEAMIENTO:
La nueva red, que sera separativa,se vertera, en lo refente a las aguas ne-

gras a la depuradora prevista para los planes “Reva”, Residencial Reva” y
Poyo de Reva.

POYO DE REVA:

ABASTECIMIENTO:

Desde el Servicio de Aguas, a través de las redes e impulsiones descritas en
el apartado 4. Los caudales se regularin desde el deposito situado en El
Oliveral, integrandose en su red, que sera mallada.

SANEAMIENTO: P OREE gy
La nueva red, que serd separativa,se vertera, en lo refente a las aguas ne-

gras a la depuradora prevista para les-plan ",-Residencial Reva” y
Poyo de Reva, A :

Aprovacié definitiva Z3-octubre-96 v oo it
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F ZONA INDUSTRIAL SUR EN SU ENCUENTRO CON LA CRTA. DE

LORIGUILLA:

ok RED VIARIA:

En la zona industrial Sur estan previstos dos puentes en la VV-6115 para
salvar las conexiones entre los P,P Residencial Reva, Poyo de Reva y Reva.
La nueva propuesta consiste en una rotonda a nivel, situada mas al Norte
que la actualmente prevista que canalizara todas las relaciones posibles, y
situado en la VV-6115 entre los PP Poyo de Reva y Reva, al Norte del
SUNP NPI-1 (“Sant Antoni).

T T IJERE, 1997

FTIVA BN SESION |

13 MAR, 1397
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SISTEMAS GENERALES.

En la tabla siguiente se reflejan las superficies destinadas a Sistemas Gene-
rales {(excluido el Sistema General de Comunicaciones) tanto los publicos
como los privados.

S 1.163 Pablico
B 29.129 Publico
[ 19.770 Pablico
D 17.012 Publico
E 18.781 Puablico
F 54.518 Publico
G 59.358 Pablico
H 27.336 Pablico

[ 25.986 Piblico
J 11.935 Pablico
K 11111 [Pablico
L 7.249 Pablico
M 10.080 Piblico
N 957 Pablico
o] 3.653 Pablico
P 3.382 Publico
Q 8.673 Publico
R 1.265 Piblico
S 6.945 Puablico
T 22.603 Publico
U 6.474 Publico
\ 7.000 Publico
w 89.049 |Privado
X 9.056 Publico
Y 2.264 |Publico
Zz 2.313 {Publico
z 977 :Publico

En las pagina siguientes se representan esquematicamente la localizacion de
estos Sistemas Generales.

Por lo que respecta al Sistema General de Comunicaciones (Vease plano

A3 del Plan General.) tiene una superficie total de 668.660 M?.

!

APROBAC
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A B
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MEMORIA X7

ESQUEMAS DE LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERA-
LES.

ZONA SUR.
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ESQUEMAS DE LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERA-
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ESQUEMAS DE LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERA-

LES.
ELS POUS.
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ESQUEMAS DE LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS GENERA-

LES.

ZONA NORTE.

aprovacié definitiva 23-octubre-96 programacion y datos estadisticos.
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X.6

GESTION URBANISTICA.

La gestion urbanistica se ha confiado a los dos unicos medios legalmente
posibles para un PG redactado de conformidad con el TRLS del 92, es de-
cir de una parte las Actuaciones Sistematicas y de otra las asistematicas.
Respecto de la segunda no caben mayores comentarios dado que el Ayun-
tamiento decidio aplicar en el suelo urbano el 100% del aprovechamiento
medio o del aprovechamiento concreto de cada parcela a la propiedad pri-
vada.

Respecto de las Actuaciones Sistematicas unicamente la consideracion de
que su delimitacion responde a criterios de una parte de equidistribucion de
cargas y beneficios, y de otra que, salvo en los casos en que se trata de PP.
fuertementemente consolidados pero que por contra no habian realizado
ningun tipo de compensacion o cooperacion, ni han iniciado procesos de
urbanizacion y carecen de la practica totalidad de las infraestructuras nece-
sarias y naturalmente aquellos casos exigidos por la LSNU, se ha procura-
do evitar la inclusion de zonas consolidadas.

Como criterio general para determinar si se actua mediante Actuaciones
Integradas o Actuaciones Aisladas segun la legislacion autondmica, se es-
tima que, siempre que se cumplan las condiciones exigidas por dicha legis-
lacion, podria ser recomendable proceder mediante Actuaciones Aisladas
en los casos en que el Sistema propuesto es el de Compensacion, siempre
que quede garantizada la ejecucion completa y simultanea de la urbaniza-
cion de la totalidad de los terrenos comprendidos en la UE y se presten las
suficientes garantias econdmicas, estimandose que la expresion del mencio-
nado texto legal “una parcela” deberia entenderse en sentido amplio como
propiedad tnica, aunque se trate de varias parcelas desde el punto de vista
del Registro de la propiedad.

Por lo que respecta a la conveniencia del concurso para la ejecucion de
Actuaciones Integradas, se estima desaconsejable en las UE con alto grado
de consolidacion, esencialmente en aquellas en las que resulta de aplicacion
la reparcelacion meramente econdmica.

Los datos relativos a estas UE se pueden consultar en el Anexo III a las
Normas Urbanisticas del presente Plan General.

EN SESION |

13 1A, 997! ° EIE 7
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anero Tercero Cooperacion UB CASC 1 65.887 40.302
Primero Primero Compensacion UE CASC?2 7.316 3.195
Primero Segundo | Cooperacion UE CASC 3 10.017 4.637
Primero Segundo | Compensacién [UE CASC 4 2.197 1.096
Primero Tercero Cooperacién UE CASC 5 11.166 6.284
Primero Segundo | Compensacién UE CASC 6 10.552 4.797
Segundo Primero_ Cooperacidén UE CASC7 7.804 2.865
Segundo Primero Cooperacion UE CASC38 16.572 3.586
Segundo Tercero Cooperacion UE CASC9 18.060 9.729
Segundo Segundo _ |Compensacién UE CASC 10 4.133 756
Primero Cuarto Cooperacién UE CASC 11 4.669 1.243
Segundo Tercero | Cooperacidn UE CASC 12 23.245 11.187
Primero Segundo | Cooperacién UE CASC 13 6.303 895
Primero Tercero Compensacion UE CASC 14 29.766 8.071
Primero Segundo __ |Compensacién UE CASC 15 4.079 1.425
| Segundo Segundo | Compensacién_ UE CASC 16 4.227 1.620
Primero Segundo | Cooperacion UE CASC 17 2.709 1.250
| Segundo Cuarto Cooperacion UE CASC 18 13.893 7.262
Primero Tercero | Compensacién UE CASC 19 3.719 2.244
|Primero Cuarto Compensacion UE CASC 20 4.954 2.563
\! 3 ENE. 1397

¥ %ri 1

LDE LA Cordisan TERRITERIA
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anero Segundo {Compensacion [UE PARQ 1
Primero Cuarto _|Cooperacion _|UE PARQ 2
|Segundo Sequndo |Compensacion |UE PARQ 3
Primero Tercero_|Compensacion [UE PARQ 4

[SUBTOTAL

R T & TG
Primero Segundo |Cooperaci UE SNTA 1
Primero Primero_|Cooperacién _{UE SNTA 2

[SUBTOTAL

UE CLOT 1

V'P'rimero' Comgensac .
Primero Tercero |Cooperacién __|UE CLOT 2 22.44¢ 7396

SUBTOTAL [ 4321 | 18877

SUBTOTAL 261.1 37} 192.778
Segundo Primero Cooperamén UE VFl L A 1 120763 94903
Primero Sequndo |Cooperacién__ |UE VELLA 2 89807 66796
Primero Primero |Cooperacién _ |UE VELLA 3 114474 84255
Primero Tercero [Cooperaciéon _ |UE VELLA 4 42427 32366
Primero Tercero |Cooperacion __ [UE VELLA 5 99514 71493
Primero Sequndo |Cooperacion _ |UE VELLA 6 78114 5635

|Primero Segundo |Cooperacién _ |UE VELLA 7 24356 11309
Primero Tercero {Cooperacién __|UE VELLA 8 24530, 18314
{Primero Sequndo |Cooperacion  |UE VELLA 9 269181 178766
SUBTOTAL 863.16 614.554

RO

anero Compensac UE POUS 1 54377 27076
Primero Segundo |Cooperacién___|UE POUS 2 39035 33132
Primero Tercero |Cooperacion _ |UE POUS 3 17510 13397
Primero Primero_|Cooperacién __ |UE POUS 4 7277 5514
Primero Tercero |Cooperaciéon __ |UE POUS 5 19083 15319
Primero Primero_|Cooperacién __|UE POUS 6 13096 95095

SUBTOTAL _ [_5037d __ 103.943

30262

Primero Coooerac:on UE LLOB 1 40297
Primero Primero |Cooperacién _ {UE LLOB 2 124971 77366
Primero Segundo |Cooperacién _ |UE LLOB 3 69520 51765
Primero Tercero [Cooperacién —[OELLEOB# 1 85797 57950
Primero Tercero _|Cooperacion UE LLOB B ot o s 857 A2 56615
H : AEROBACION DEFIN =N SESION !} ;
[SUBTOTAL oo oo 406, 3171 273.958
T J Pl R3O ]
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Primero rimero Caoperacién JUF oLV 2 298544 | 237.180
| Primero Primero {Cooperaciéon [UE OLIV 3 764 .537 590.882
Primero SegundolCooperacion JUE OLIV 4 153.851 121.775
Primero Segundo|Cooperacion JUE OLIV 5 188.475 150.949
Primero  |Primero | racion {UF OLIV 6 56.712 41.631
Primera SegundolCoaoperacion  |UE OLIV 7 17.123 15.457
[SUBTOTAL : : 1.479.242 [ 1.157.87
rimero Segundo Coooeracmn UE GAS 1 19.566 17.249
anem |Cooperacion  [UE GAS 2 14.617 11183

|SUBTOTAL %

t 3 EHE. 1997

los redactores
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