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 Ayuntamiento de Riba-roja de Téria

Edictg del Ayuntamiento de Ribg-roja de Tviria sobre publicacion .
de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion

Urbana. v

o EDICTO

Aprobado definitivamente el Plan Gerieral de Ordenacién Urbana del
municipio de Riba-roja de Tiiria por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de fecha 23 de octubre de 1996, de conformidad con lo previsto
en el articulo 124/3 del real decreto legislativo 1/92, de 26 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, en relacién con el articulo 70/2,delaL.R.B.R.L,,

se hace publico el texto completo de las normas urbanisticas del referido

plan, entrando en vigor una vez transcurrido el plazo previsto en el articulo
65.2 de la Ley 7/85, del 2 de abril. ) o

Riba-roja de Tiiria, a cuatro de abril de mil novecientos noventa y siete.—
El alcalde, Francisco Tarazona Zaragoza. ) ’
Titulo inicial. - Aprobacitn definitiva. - B

Titulo preliminar. Objeto, vigencia y revisién del plan general. - -
Titulo 1. Régimen urbanistico de 1a propiedad del suelo.

Titulo Il.  Valoraciones. =~ - .

Tinilo Il Desarrollo del plan general.

Titulo IV Ejecucién del planeamiento. - .

Titulo V. Expropiaciones y régimen de venta forzosa, - -

Titulo VI. * Supuestos indemnizatorios. - B A

Titulo VIL - Intervencién en la edificacion y uso del suelo.

Titulo VIII.  Instrumentos de intervencién en el mercado del suelo.
Titulo IX. Régimen juridico. = =~

Titulo X, Ordenanzas generales de la edificacién
Titulo XI.  Normas de proteccion. -
Titulo XII.  Usos. - - '

Titulo X1~ Zonas de ordenanza.

Titulo XIV.  Sistemas generales.

Titulo-inicial. ,Aprobaci_én'deﬁnitivz{.

El plan general fue aprobado por la Comisién Te:ritc;riallde Urbanismo -

en sesion del 23 de octubre de 1996, dejando en suspenso la aplicacién del

 plan sobre dos 4reas concretas del término municipal.

El texto de'la resalucion e,s' el siguiente: -

«Fundamentos de derec_;lo:' . ) ]

Primero.—El expediente ha sido remitido por triplicado, debidamente
diligenciado, por todo lo cual esta completo y se ha tramitado conforme a
lo establecido en el articulo 114 del real decreto legislativo 1/1992, siendo

~de destacar queel proyecto ha suftido dos trimites de informacién piiblica,
"Respecto del presente instrumento de planeamiento cabe precisar que su

tramitacion y aprobacion se realizara conforme con la legislacién estatal
vigente, dado que con fecha 14 de febrero de 1996, por el conseller
de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes,- se procedié a otorgar

'la prérroga pertinente para proceder de tal forma, tal y como se exige en
la disposicion transitoria segunda de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, -

de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

* Segundo.—A la vista de Ia nueva documentacién presentada se aprecia que

se han recogido gran parte de las consideraciones y deficiencias sefialadas
en el informe del director gerieral de Utbanismo, pudiendo sefialarse como
més significativas la desclasificacién de diversos suelos, siendo los mas
significativos los siguientes.

variante con la VV-6116 no quede afectado. - .

2. Desclasificacién del NPR-5 «La Cabrasa», por encontrarse en una
conflictiva zona entre dos-importantes infraestructuras y no tener justifica-
¢ién su inclusién como suelo edificable. ' '

3. . Eliminacién del suelo urbano UE «Clot 3»,

1. Reduccién SUNPR «Masfa de- Escoton, para que ¢l nudo final de la

. 4. Desclasificacion del suelo industrial del sur, lindante con el by-pass,

con una franja de 500 mettos a cada lado en los suelos no consolidados
y en 100 metros a-cada lado de 1a CN.

Tercero.—No obstante lo anterior, por la Direccién General de Obras
Publicas (Carreteras) de la C. 0. P. U. T. en su tltimo informe de fecha
18 de octubre de’ 1988, establece que aln se mantienen las siguientes

deficiencias:
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«Primero.—Se considera imprescindible la declasificacién de suelo industrial
en la zona de proteccion del enlace entre las autovias A-3 y A-7 (by-pass).
Con rtelacion a esto cabe indicar que dadas las elevadas intensidades
de trafico que soporta la A-7, el Ministerio de Fomento esti realizando en
estos momentos un estudio de soluciones de ampliacién de su capacidad,
lo que necesariamente conllevard la ocupacién de una gran superficie para
resolver los movimientos entre autovias. De acuerdo con esto, eri 1994 Ia
Demarcacion de Carreteras del Estado en Valencia, en escrito a la Comisién -
Territorial de Urbanismo, de-fecha 20 de junio de 1994, indic6 la necesidad
de evitar las nuevas clasificaciones de suelo en una franja de quinientos -
metros a ambos lados de la autovia actual. :

Segundo.—En cuanto al resto de puntos del informeantes citado se consi-*
dera aceptable las soluciones propuestas. Cabe sin embargo destacar que fa.
clasificacion de ambos margenes de la carretera VP-6115 como suelo

- industrial puede ser incompatible con el futuro desdoblamiento que se cita.
. enla memoria del plan.» .

Diputacién Provincial de Valencia, en su dltimo informe de fecha 21 de.
octubre de 1996, vuelve a incidir en el punto segundo del informe de la
C.0.P.U.T., apreciando subsanadas el resto de las deficiencias sefialadas.

Cuarto.—EI castillo y las murallas tienen la consideracién de bien de
interés cultural (disposicién adicional segunda'de la Ley 16/1985, del

-Patrimonio Historico Espafiol), por lo que su entorno debe ser protegido
" por ser éste un imperativo legal. Con tal fin debe limitarse éste y fijarse en

los planos que integran el proyecto.

Quinto.—La Comisién Territorial de Urbanismo es el érgano competente
para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacién definitiva de los
planes generales, y de sus modificaciones, de municipios de menos de -
50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38.3 dela

.Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con el articulo

10.A por remisidn del articulo 9.1, ambos del decreto 71196, de 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por- el que se aprueba el Reglamento de los
rganos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana. :

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo, en
sesion celebrada el dia 23 de octubre de 1996, acuerda: ‘ '

1. Aprobar .deﬁhitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de '4
Riba-roja de Taria, quedando suspendida la aprobacion definitiva de los
siguientes &mbitos hasta tanto se subsanen las deficiencias sefialadas. - -

La zona del enlace entre las autovias A-3 y A-7 (by-pass) con el alcance de »
un circulo concéntrico de 300 m. de radio. ’

Los suelos clasificados a ambos' margenes de la VP-6115 hasta tanto :

se proceda a un mejor estudio de su urbanizaciony accesibilidad.

2. Enaplicacion del articulo 41.1, en relacién con el 28 (Gltimo pérrafo) ~
de la L. R. A. U, el Ayuntamierito debera presentar un documento
de refundicion que comprenders el texto de la aprobacién definitiva del .
Plan General de Obras Urbanas de Riba-roja de Tiria y la subsanacién
de las deficiencias mencionadas en el punto anterior. Dicha rectificacién -
se realizara en los términos precisados en Ja resolucién aprobatoria.» -

Por tanto, en estas normas urbanisticas se han afiadido unas notas en las
fichas’ descriptivas de cada una de las zonas suspendidas total o parcial-
mente, recordando esta suspension temporal. Estas notas estan situadas
en las siguientes paginas: N
Anexo II, pagina 8, sector de suelo urbanizable programado numero 5,
Cementerio: Suspendido en su totalidad hasta que no se realice un estudio
pormenorizado de su urbanizacion y accesibilidad. a

-Anexo 1, pagina 10, sector de suelo urbanizablé en ejecucién de su plan,

«Revax: Suspendido parcialmente por la zona de enlace de las autovias A-3 -

'y A-7 (by-pass), con el alcance de un circulo concéntrico de 300 metros

de radio, hasta que no se realice el proyecto definitivo de desdoblamiento .
de la A-7 (by-pass). . ) : ’

Anexo I, pagina 11, sectot de suelo urbanizable en ejecucion de su plan, . -
«Mas del Oliveral»: Suspendido parcialmente por la zona de enlace de las. -
autovias A-3 y A-7 (by-pass), con el alcance de un circulo concéntrico
de 300 metros de radio, hasta que no se realice el proyecto definitivo de-
desdoblamiento de la A-7 (by-pass). ' ’

Anexo III, pagina 50, unidad de ejecucién en suelo urbano Oliveral, 2:
Suspendido parcialmente por la zona de enlace de las autovias A-3 y A-7
(by-pass), con el alcance de un circulo concéntrico de 300 metros de radio, -
hasta que no-se realice el proyecto definitivo de desdoblamiento de la A-7
(by-pass). "
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También se ha incluido en el titulo X1, pagina.18, el articulo 32 que
establece la obligatoriedad de realizar un Plap Especial de Proteccion de

los Bienes de Interés Cultural (castillo-palacio sefiorial y antiguas mura-
" llas) que afecta al 4rea definida en el Plano de Régimen Urbanistico-Casco
Urbano N° B.E7-J14.

Titulo preliminar.  Objeto, vigencia y revisién de] plan general.
Exposiciones. generales. .
Articulo 1. Objeto. -

El' Plan General de Ordenacién Urbana de Riba-roja de Tiria, tiene por
objeto la ordenacién urbanistica de Ia totalidad del término municipal
y es el resultado de la revision del planeamiento anterior, desarrollado
apartir de fas normas subsidiarias vigentes, teniendo en cuenta la situacién
urbanisticareal, las orientaciones politico-urbanisticas municipalesy los
criterios legales vigentes. : :

Articulo2. Vigencia. .
Este plantiene vigencia indefinida en tanto no se proceda a su revision.
Articulo3. Obligatoriedad.

" Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados, en

- cualquier actuacién sobre el territorio, a respetar la Ley del Suelo, sus
reglamlentos y las prescripciones de las normas y planos del presente plan
general. - : : :

‘rticulo4. Interpretacion.

was prescripciones de estas normas deben inierpretarse de acuerdo con su
contenido y con los fines y objetivos del plan general, expresados en la
memoria y testo del plan. T .

Cuandb exista un caso de duda por contradiceion entre dos documentos,
.0 de estos con la realidad, el Ayuntamiento resolvera, equilibrando en lo
posible el mantenimiento de las superficies dotacionales y del aprovecha-
miento sin implicar en ningtin caso disminucién de la cuantia de las
" cesiones correspondientes al aprovechamiento privado en cada caso.
Se admitirén pequefios ajustes a la realiddd catastral o topografica en el
‘momento de aplicar las determinaciones.contenidas en el plan general,
siempre que no implique variaciones superiores al 5% de las superficies
de las unidades, poligonos o sectores afectados. Estos ajustes rio serin
considerados como modificacién del plan general.

En lo que no se haya previsto en el plan general, sera de aplicacién la

normativa’ general que regule los diferentes aspectos sectoriales del

planeamiento y ordenacién territorial.” - :

Modificacién del plan general, revisién y programa de actuacién.

© Articulo5. Revision. ' '
1. Definicién. : .

 Se entiende por revisién del plan general la alteracion de su contenido

. ‘como consecuencia de la adopcion de nuevos criterios respecto a las
determinaciones integrantes de la’ estructura orgénica y fundamental

I territorio, cuando es debida a laeleccién de un nuevo modelo territorial

v a la aparicion de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogriafico,

-econdmico o social que incidan substancialmente sobte la ordenacién
establecida, cuando la alteraci6n sea consecuencia del agotamiento de la
capacidad del plan en los términos establecidos por el articulo 154.3 del
Reglamento de Planeamiento, o- cuando se planteen reclasificaciones
de suelo no urbanizable en mayor cuantia a la determinada como limite
por el apartado 3 del articulo segundo de Ia Ley del Suelo No Urbanizable
(L.S.N.U) i .

2. - Revisiones programadas. .
Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el plan cuenta con un conjunto de
previsiones programadas para un periodo de 8 afios; transcurrido éste
deberd procederse a su revisién a fin de verificar el grado de cumplimiento
alcanzado-y de establecer una nueva programacion.
3. Revisiénanticipada. R

. Soncircunstancias que aconsejan la revisién anticipada del plan:
—El transcurso de doce afios 2 partir del inicio de su vigencia.
—La saturacion en sus dos terceras partes de las parcelas edificables de]
suelo urbano. . .
—La saturacién en sus dos terceras partes de las parcelas edificables-
de los suelos urbanizables destinados a uso homogéneo. .
—La alteracién por exigencias legales o de caracter técnico general de las
necesidades de-suelo reservado a servicios pablicos y equipamientos,
debida a la evolucién socioeconémica. _
~—El advenimiento de circunstancias catastréficas que supusie_raq laimpo-
sibilidad de desarrollarlo o comportaran notable_s desviaciones de
las premisas demograficas, econdmicas o socioldgicas que inspiraron
suredaccién, determinando la inviabilidad del modelo territorial elegido,

. ‘elorden de prioridades dentra de los dos cuatrienios programados.

Atticulo 6. Modificacion.

1. Definicién.

Se entiende por modificacion del plan general la alteracion'singular de
alguno o algunos de los elementos que lo integran.

2. Exclusiones.

No tendrén la consideracion de modificacion del plan general:”
—Las alteraciones que s6lo afecten a determinaciones no basicas que, por
haber sido establecidas a titulo transitorio, sean susceptibles de soluciones
alternativas sin pérdida de coherencia. Estas determinaciones sélo pueden
- ser alteradas a través de los instrumentos de desarrollo previstos siempre
 que esté asi expresamente autorizado y amparado por las presentes normas
urbanisticas. . ’
—Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala
planimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno que no
alteren en ms de un 5 por ciento las cifras establecidas porel plan.
~La aprobacion de ordenanzas municipales para el desarrollo o aclara-
cién interpretativa de determinados aspectos del plan, se hallen o no
previstas en estas normas, en tanto no las contradigan ni desvirtien. -

Lamodificacion de cialquiera de los elementos de este planseregira porlo
dispuesto en los articulos 128 y 129 de la Ley del Suelo, y 161y 162 del
Reglamento de Planeamiento, y sélo serd posible si no se alteran
substancialmente las previsiones del plan. En cualquier caso, la modifica-

* cién deberd acompaiiarse de un estudio justificativo de su incidencia enel

ordenamiento general y, en especial, del mantenimiento de los estindares
de servicios puiblicos. )

Serd asimismo motivo de modificacion del plan general la aparicion
de yacimientos arqueoldgicos no protegidos en el presente plan general.
Articulo 7.  Programa de actuacién. )

El seguimiento econdémico-financiero del plan general se llevari a cabo
mediante la revisién cuatrienal del programa de actuacién que constatara el
grado de cumplimiento de las previsiones iniciales reajustando, ensu caso,

Documentacion. o P
‘Articulo 8.” De la'documentacién del plan general.

. Son documentos integrantes del plan general:

a) Lamemoria general del plan: Con sus documentos anexos, que contie-
ne las conclusiones adoptadas sobre la informacién urbanistica recogida, la
justificacién del modelo territorial que se escoge en base a las diferentes
alternativas contempladas, explicitando las determinaciones contenidas en
el resto de la documentacién que integra el plan general. Contiene también
 las conclusiones extraidas del resultado de la exposicién puiblica del avance,
informa de los criterios que se han seguido para la clasificacidn del suelo,
del-calculo del aprovechamiento medio en suelo urbanizable y de los

~estandares y previsiones para la ejecticion del plan en suelo urbano. Cons-

. tituye el instrumento basico para la interpretacion del plan general en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos que pudieran
plantearse entre diversos documentos o entre distintas determinaciones si
resultaran insuficientes para ello las disposiciones de las presentes normas.
b) - Plane de clasificacién del suelo (plano Al), a escala 1/10.000.—
Expresa el modelo resultante de 12 ordenacién establecida articulando los
elementos fundamentales que lo caracterizan: asignaciéri dé las superficies
a las distintas clases de suelo, con sefialamiento del sistema general de

‘relacidn y del sistema general de infraestructuras basicas y de servicios
urbanos. : .. ’
Dado su contenido, sirve como referencia para discernir en caso de duda
el alcance de las alteraciones que pueda sufrir el plan general,

c) Plano de calificacién del suelo {plano A2),.a escala 1/10.000
y 1/5.000.—Establece las distintas zonas de calificacién urbanistica en que
se divide el término municipal con asignacién de los usos globales permiti-
dos y prohibidos y sus respectivas intensidades. Se complementa con
las condiciones generales de a edificacién caracteristica de cada zona
‘contenidas en las presentes normas y con la delimitacién de los conjuntos
que por su excepcional valor histérico, artistico, arqueolégico, paisajistico
0 arquitecténico, son objeto de una especial consideracién cuyos niveles
de proteccion concretos y elementos singulares protegidos Se identifican
dentro del catélogo con el contenido normativo que se regula en estas
normas. S .

d) Plano de sistemas generales, infraestructuras basicas y protecciones,
en el medio no urbano (plano A3), a escala 1/10.000.—Establece la
situacién y localizacién de los sistemas generales, de las infraestructuras
bisicasy los suelos y edificaciones que, proponiéndose su proteccién en el
presente plan general, y hallandose situados en el medio urbano o no
correspondiendo una calificacién de suelo no urbanizable protegido, si
merecen un tipo especial de proteccion; también se incliye la localizacién
de masias a proteger tanto si se localizan en el medio urbano como enel no
urbano. Se sefialan asimismo las zonas con proteccién arqueolégica, en las
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dos categorias recogidas por el anexo IV «Catalogon de las presentes UN,
y los elementos arqueolégicos singulares protegidos por el presente plan
general. ’ -

e) Planos de régimen urbanistico (planos B ), a escala 1/1.000
y 1/2.000.—Se sefialan en él las alineaciones y demés pardmetros de la
edificacion en el suelo urbano, asi como los sistemas generales y locales,
estableciendo el régimen de edificacion concreto y pormenorizado aplicable
adichaclase de suelo. En él se sefialan el nimero de plantas y la profundi-
dad edificable para el suelo urbano. Se delimitan las areas de planeamiento
de desarrollo y las 4reas de planeamiento asumido en régimen transitorio
odefinitivo. Se complementa con las ordenanzas generales de {a edificacion

"y usos del suelo contenidas en las presentes normas urbanisticas. Como

planos de ordenacién amayor escala prevaleceran, en caso de duda, sobre
losrestantes. - : ) .
-f) PlanosC, aescala 1/2.000, de infraestructuras y servicios.—En él se
establece el trazado indicativo de la red de infraestructuras de saneamiento

y suministros. Las alineaciones grafiadas en este plario no tienen carécter -

vinculante. La red de infraestructuras propuesta deber4 ser concretada
mediante los necesarios proyectos de urbanizacion.

-g) Lasfichas de planeamiento de desarrollo y de caracteristicas de los
sectores en el suelo urbanizable. Establecen las condiciones que han

- deobservarlos instrumentos de desarrollo del presente plan. Forman parte
- de estas normas urbanisticas. : : '

h) Las fichas de-desarrolic de las unidades de ejecucion establecen las

condiciones que han de observar los instrumentos de desarrollo del presente
plan en el suelourbano. Forman parte de estas normas urbanisticas: -

i) Elrégimenjuridico aplicable al suelourbanizable en ejecnzion de su
plan, donde se determina el grado de incorporacién del planeamienta
vigente y se establecen las condiciones de desarroilo del mismo.

j) El catdlogo.—Como documento .complementario del plan general

contiene la enumeracion ordenada de aquellos bienes que por sus especiales

caracteristicas son objeto de especifica proteccién a fin de garantizar su
defensay preservacign fisica. ~ RN ) .

k) El programa deactuacién del plan general —Expiesa los objetivos,.
directrices y estrategias para el desarrollo del plan general a corto, medio
y largo plazo (cuatro afios, ocho afios y fuera dé programa) a fin de alcanzar
el modelo urbano propuesto, asi como el orderr de prioridad de las diferentes
actuaciones para la ¢jecucién de lo previsto en orden a encauzar la inversion

puablicay privada. i . ' . -
1} El estudio econdmico y financieto.- Contiene la evaluacién de los

costes qué el cumplimiento del. programa. comporta, la justificacién

pormenorizada y prospectivd de la capacidad inversora de las adrinistracio-

nes implicadas para asumirlas previsionés de costes estipuladas; expone el

escenario financiero previsible en que se ha de desenvolver el Ayunta-

miento enrelacién a las cargas que le competen.

m Las presentes normas urbanisticas constituyen el cuerpo regulador
basico de la ordenacion urbanistica propuesta por el plan para el municipio
de Riba-roja de Tiria. R _ :
Titulol. Régimenurbanistico'de la propiedad del syelo.
Disposiciones generales. :

Articulo 1. . -Régimen urbanistico del suelo.” . . .
El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con loprevisto en el articulo
3.2delaLey del Suelo y enel articulo 19 del Reglamento de Planeamiento,
sedefineatravésde: e

a) ~Clasificacion del suelo segiin su régimen juridico. _

b} Calificacién. del suelo con divisién en zonas sometidas a régimen
uniforme. - - -

¢) Determinacion y regulacion de la estructura general del territorio;
definicion de sistemas generales . ~ : ‘

Articulo 2.

Clasificacion.

El territorio ordenado por el plan general se clasifica a los efectos det

régimen juridico del suelo en:
1.  Suelo urbano.

Forman el suelo urbano aquellos suelos seffalados por el plan general como
aptos para ser destinados a acoger las ‘actividades y las edificaciones
caracteristicas de las concentraciones urbanas. Se esquematiza su clasifica-
cién en los planos A y B como SU. - :

2. Suelourbanizable.

Forman el suelo urbanizable los suelos que el plan d&stina a ser soporte
del desarrollo urbario y que se convertiran en suelo urbano a trqvés de
la ejecucién del planeamiento, segiin los procedimientos establecidos en
el ordenamiento urbanistico, siendo condicién imprescindible la efectiva
realizacién de las obras de urbanizacidn y el cumplimiento de la_s obliga-
ciones por parte de los propietarios. Se esquematizasuclasificaciénen lo;
planos A y B como. SUP, SUEP y SUNP. )

Articulo4. Sistemas generales. . .

Se incluyen dentro de esta clasificacion aquellos sectores del territorio que
desarrollando el plan general vigente a través de los correspondientes
planes parciales aprobados definitivamente se hallan en ejecucion. Estos
suelos mantienen su clasificacién como suelos urbanizables a los efectos
de su régimen juridico, pero quedan sin embargo excluidos del cémputo de
aprovechamiento tipo de este del plan general (son de hecho y derecho-
planes vigentes) y se incorporan a dicho plan general con las prevenciones
oportunas y grado de incorporacion de sus determinaciones expresadosen
elanexo1, de conformidad con lo establecido en el articulo 19.3 del R. P.
Se esquematiza su clasificacitn en los planos A y B como SUEP (suelo
urbanizable en ejecucién de su plan), quedando sujetas las correspondien-
tes licencias de obras a lo establecido en el articulo 42 del Reglamento de
Gestion Urbanistica (RGU)., teniéndose por cumplimentado la aprobacién
del plan parcial exigido por el mencionado articulo. ’

3. Suelonourbanizable.- )
Forman el suelo no urbanizable aquellas areas del territorio municipal que

_no se destinan en el plan a ser soporte de la actividad urbanizadora, sino
. alas aetividades correspondientes al medio rural. Estos suelds no podrén-

transformarse en urbanizables durante la vigencia de este plan general. Se -
esquematiza su clasificacion en los planos A y B'eomo SNU. -

El 4mbito territorial de los distintos tipos de suelos queda reflejado en los
planos de ordenacién A y B. o

Articulo3. Calificacién del suelo.

Por su funcién en la ordenacién del territorio, el plan general califica el
suelo en distintas zonas.

Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen urbanistico y edificatorio

.uniforme, para los que el plan general regula las condiciones a las'que

habrén de someterse las edificaciones y los usos que albergasen.

En los planos de Ordenacion B se delimitan las distintas zonas d.eterminadés' :
porel presente plan general. ‘ R

Son sistemas generales los suelos destinados a objetivos.de carcter colec-
tivo ¢ interés general, que configuran la estructura general y orgénica del

territorio, asegurando el funcionamiento urbanistico del término municipal . -

de forma integrada.

Elplan general regula los siguientes sistemas generales:

a) Sistema de relacion. R

b) Sistema de parques y zonas verdes, - .

¢) Sistemas de equipamiento, servicios urbanos € infraestructuras basicas,
Articulo 5,  Alcance de las determinaciones del plan.

1. Suelo urbano. - ) ’ :
En el suelo urbane, el plan precisa la ordenacién en forma detallada,
mediante el trazado de los espacios viarios y la fijacién de las condiciones
de la edificacién y de los usos, siendo en consecuencia de inmediato
y directo complimiento. Se exceptilan de esta norma los suelos incluidos en
unidades de ejecucion, que precisarn la aprobacién de los instrumentos
urbanisticos regulados por estas normas. e ) i
2. Suelo urbanizable programado. ' L

En el suelo urbanizable programado, el plan determina los sectores de
desarrollo de planes parciales y los elementos fundamentales de la estruc- -

tura urbana, el apfovechamiento medio total y por sectores, los diferentes
usos globales y'niveles de intensidad y fija la localizacién de algunas

cesiones y viales como condicionantes a la redaccion de los correspondien- -

tes planes parciales. .
3. Suelourbanizable en ejecucion de su plan. _
En el suelo urbanizable en ejecucién de su plan, el plan ha precisado la
ordenacion en forma detallada, mediante el trazado de los espacios viarios.
yla fijacién de las condiciones de la edificacion y de los usos, ségtn el
grado de incorporacitn de las determinaciones contenidas en los actuales
planes parciales vigentes en orden a su ejecucion (planeamientotransferido,
ejecucion diferida). : - -

4. Suelo urbanizable no programado.

) .En el suelo urbanizable no programado, se establecen los usos incompa-
tibles, las caractéristicas técnicas que han de reunir las-actuaciones

y lqs determinaciones vinculantes sobre red viaria, espacios libres y
equipamiento comunitario. : )

5. Suelo nourbanizable.

Enel suelo no urbanizable se establecen normas minimas de defensa contra

la urbanizacién y edificacion de conformidad con la LSNU y se delimitan

zonas de proteccion especial, Laregulacién es de aplicacién directa, previos

los'tramites establecidos en la mencionada LSNU, en su case. ’
Reégimen del suelo no urbanizable y urbanizable no programado.

Régimen del suelo no urbanizable.
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Articulo 6.  Facultades, ) .

En los terrenos clasificados como suelo ng urbanizable no podrén realizarse
otros actos de uso y disposicion que los precisos para la utilizacion
oexplotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga de que sean
susceptibles los terrenos conforme a sy naturaleza, asi como los usos
y obras autorizados por el titulo XIII de} presente plan general segiin
las distintas categorias de SNU establecidas-eq el mismo y previa la
declaracion de interés comunitario, ensu caso,

Articulo 7. Régimen de protecciones.-

Ademds de la calificacion como suelos protegidos de determinadas areas
de suelo no urbanizable, deberan observarse las siguientes limitaciones
establecidas por la legislacion sectorial:

—Carreteras. o ‘
—Red ferroviaria.

—Vias pecuarias.

—Redes electrificacion. i
—Sistema hidrografico. Lo .
Régimen del suelo urbanizable no programado. .
“Articulo8. Facultades. '

- En tanto no se aprueben los correspondientes programas de actuacitn
urbanistica, los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programa-
do (SUNP) estarn sujetos a las siguientes limitaciones: -
—Deberén respetarse las incompatibilidades de usos establecidas en el
presente plan general. .

—No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explota-
cionesagricolas, forestales, ganaderas; cinegéticas o similares, que guarden

. relaci6n directa con la naturaléza y destine de la finca, se ajusten a los
planes establecidos por la Conselleria competente en materia de agricultura

'y en tal sentida ésta haya emitido informe, asi como las correspondientes

aobrasy servicios piiblicos y las vinculadas funcionalmente a la ejecucion,

el entretenimiento y el funcionamiento de estos ltimos.
- —Se ajustarén a lo dispuésto en la disposicién adicional segunda del Ley
" del Suelo. No Urbanizable (en adelante LSNU). :

Régimen del suelo urbano y urbanizable programado.
_ Derechos y deberes basicos de los propietarios.
Articulo 9. Derechos bésicos.” :

Se consideranderechos basicos de los propietarios: .
a) . Laintervencion en el desarrollo de presente plan general mediante la
redaccion de los documentos urbanisticos necesarios hasta 1a consecucién
del derecho a la edificacién, asi como el uso de dicho patrimonio segiin los
usos permitidos por el presente plan general en cada caso.
" b) Losderechos aurbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar
- y alaedificacion segiin la concepcion expresada en las secciones 3.2, 4.2,
5.y 6.” del titulo primiero, capitulo tercero del vigente TRLS, siempre que
se cumplan previamente los deberes fijados en el mencionado texto legal
y especificados en el presente plan general.. ]
¢) Laordenacion de los terrenos derivada del presente plan general no
conferira derecho a los propietarios a exigir indemnizacion por implicar
- limitaciones y deberes que definen el contenido normal de la propiedad.

Los afectados, no obstante, tendran derecho a la distribucién equitativa -

de los beneficios y cargas derivados delplaneamiento. -
“Articulo 10. Deberes basicos. - '

Se consideran debéres basicos de los propietarios Jos siguientes:

-a) Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del
Suelo, o, én virtud de la misma, por el presente plan general. Si por motivo
de la ejecucién del plan se procediera a la expropiacion de fincas, sus
propietarios tendrén derecho 2 la indemnizacién correspondiente.

*b) Suincorporacién al proceso urbanizador y edificatorio en las condi-
ctones y plazos previstos en el plan general. :
¢) Laadquisicién de los derechios a urbanizar, al aprovechamiento urba-
nistico y a edificar mediante el cumplimiento de los deberes de cesién,
equidistribucion y urbanizacion que, en cada caso, se establecen en el
presente plan general y segtin los plazos previstos en el mismo,

d) Destinar los terrenos y construcciones de su propiedad al uso estable-.
cido en cada caso por el plan general y su planeamiento de desarrollo,.
manteniéndolos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablico,

".¢) Los terrenos'y construcciones quedan sujetos igualmente al cumpli-
miento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los
patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos, y sobre rehabilitacién urbana.
Facultadesurbanisticas. :

Articulo 11. Facultades urbanisticas de la propiedad.
El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante
la adquisici6n sucesiva de los signientes derechos:

a) Aurbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar aun terreno de
los servicios de infraestructuras fijados por el presente plan general
y documentos que lo desarrollen, para que adquiera la condicién de solar. .
b}  Alaprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efectiva
al propietario afectado poruna actuacion urbanistica de los usos ¢ intensi-
dades susceptibles de apropiacion privada segiin las presentes normas
urbanisticas o su equivalente urbanistico, en los términosijados por la
legislacién vigente, . o

¢) Aedificar, consistente en la facultad de materializar el aprovecha-
miento urbanistico correspandiente. : -
d) Alaedificacién, consistente en la facultad de incorporarla ediﬁcacié_n
al patrimonio la edificacién ejectitaday concluida consujecionala licenf:la
urbanistica otorgada, siempre que ésta fuera conforme con la ordenacién
urbanistica aplicable. :

Derecho a urbanizar

. Articulo 12. Adquisicién del dérecho aurbanizar. _
1) Sinperjuicio de la posibilidad de redactar estudios de detalle (E.D.)

" segun las condiciones establecidas en el presente plan general, el derecho

aurbanizar se entendera adquirido: - .
a) En suelo urbano (SU): tras la entrada en vigor del presente plan
genéral. : . :
b)  Ensuelo urbanizable programado (SUP): tras la aprobacion definitiva
delcorrespondiente plan parcial (P.P.) - )
¢)’ Ensuelo urbanizable en ejecucion de su plan (SUEP): tras la entrada
en vigor del presente plan general. : -
d) En suelo urbanizable no programado (SUNP): tras la aprobacitn
definitivadel corréspondiente programa de actuacién urbanistica (P. A. U.)
y plan parcial (P, B.) que lo desarrolle. : -
) En suelo no urbanizable por aplicacién del articulo 20 de la LSNU. .
2) Elejercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacién de previo
E.D. siempre que el planeamiento asi lo estableciere o existiesen aspectos

" urbanisticos no regulados por el mismo. Asimismo requiere la aprobacién

“en'sucaso. . , . o
Articulo 13. " Plazos para la adguisicién del derecho a urbanizar.

Salvo disposicién expresa en contrario, en estas mismas normas urbanis-
ticas, los plazos fijados en el presente P. G. se entenderan referidos
a los plazos de presentacion ante la Administracion del correspondiente
-documento para su tramitdcion administrativa. :

1. Suelo urbanizable programado. T

En el suelo urbanizable programado se entender4 incumplido el plazo para
la adquisicion del derecho a urbanizar siempre que hubiesen transcurrido
mas de cuarenta y dos meses desde el inicio del computo del cuatrienio
correspondiente sin que hubiese recibido aprobacién inicial el plan parcial
correspondiente.

2. Suelo urbanizable no programado.
En el suelo urbanizable no programado se entenders incumplido el plazo

~del correspondiente proyecto de urbanizacion o proyecto de obra ordinaria,

_para la adquisicion del derecha a urbanizar siempre que no recibiese -~

aprobaci6n inicial el plan parcial correspondiente dentro del plazo de

desarrolle del P. A. U. fijado en el mismo. En todo caso ningin P. A.-U.
- podra programar su desarrollo a través de planes parciales en plazo superior

acuatro afios.” - ’

3. Suelonourbanizable. - )

En el suelo no urbanizable se entenderd incumplido el plazo para la

adquisicion del derecho a urbanizar siempre que no se cumplan los plazos

determinados en la aprobacién de la actuacion integral correspondiente.

Articulo 14. " Extincién del derecho a urbanizar, .
El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion

- por un sistema de ejecucién privada se extinguir por el incumplimiento

de cualesquiera de los plazps de ;quidistribucién, cesion y urbanizacién
fijados en estas normas, sin perjuicio de lo que prevé el aiticulo 149.4
del TRLS. ) :

Derecho al aprovechamiento urbanistico. )
Articulo 15. 'Adquisici6n del derecho al aprovechamiento urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento
de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién en los plazos
fijados por el presente plan general y documentos de planeamiento que lo
desarrollen. . ’ :

Articulo 16. Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion.
1. Ensuelourbano. -
a) Actuaciones sistematicas. ,

En actuaciones sistematicas el aprovechamiento susceptible de apropia-
cion por el titular de un terreno seréd el resultado de referir.a su superficie
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)

el ciento por ciento del aprovechamiento medio, calculado segfin las dispo-
siciones contenidas en estas mismas normas, de la unidad de ejecucion
correspondiente. : .
b) Actuaciones asistematicas. . . .

En actuaciones asistemdticas el aprovechdmiento susceptible de apropia-
cién por el titular deun terreno seré el ciento por ciento del-aprovecha-
miento permitido por el planeamiento en dicho terreno. A estos efectos
dicho porcentaje se entendera de-aplicacién ala valoracion establecida en
el articulo 2 del titulo I (articulo 11.2) de las-presentes normas urbanisticas
respecto de los sistemas generales y dotaciones locales. .

2. En suelo urbanizable programado.

En el suelo urbaiizablé¢ programado el aprovechamiento susceptible de
apropiacion por el titular de un terreno sera el 85% del aprovechamiento
tipo del cuatrienio correspondiente. .

3. - ‘Ensuelo urbanizablé en ejecucién de su plaﬁ.

Se estaré a lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, apartado 4 .

del TRLS. o
4. Enelsuelo urbanizable no programado. o
En el suelo urbanizable no programado el aprovechamiento susceptible’

de apropiacion por el titular de un terréno sera el determinado por las bases. .

del correspondiente.P. A. U. y como méximo el 85% del aprovechamiento
tipo del 4rea desarroliada por el mencionadoP.A.U. -~~~ :
Articulo 170 Plazos para la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico. ’ .

~1. Actuaciones sistematicas.

Los plazosparala adquisicién del derechoal aprovechamiento urbanistico

son los determinados para cada uno de los. deberes implicitos:
equidistribucién, cesién y urbanizacién en el titulo I'V de'las presentes
" norma$ y segin el sistema de ejecucién determinado.. o

.2. Actuacionesasistematicas. I o

s

El derecho al aprovechamiéntd urbanistico se entiende adquirido por la -

entrada en vigor del presente P. G. o
Articulo 18.  Reducciére del derecho al aprovechamiento urbanistico.
1. Ensuelourbano. - . g o '

El derecho al aprovechamiento urbanistico sereducird en un 50 por ciento
sino se solicita lalicencia de edificacién en el plazo fijado enel presente
- P.G. para cadauna de las zonas de-ordenanza. . T

2. " En suelo urbanizable programado.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se reduciré en un 50 por ciento
sino se solicita la licencia de edificacion en el plazo fijado en el correspon-
diente plan parcial. Ningtin P. P. que desarrolle e} presente P. G. podré fijar
plazos de solicitud de licencias superiores a seis afios desde el momento
de adquisicion del derecho al aprovechamiénto urbanistico. - -
3. Ensuelousbanizableenejecuciondesuplan. - . . -
El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducirg enun 50 por ciento
sino se solicita la licencia de edificacion en el plazo fijado en el correspon-
diente plan parcial: En defecto de previsiondel P. Pl plazo méximo para
la solicitud de licencias sera de seis afios desde el momento de adquisicion
del derecho al aprovechamiento urbanistico® - - R

4. En suelo urbanizable no programado.

El derecho al aprovechamiento urbanistico sereduciré enun 50 por ciento
si 1o se solicita la licencia de edificacién en el plazo fijado en el correspon=
diente plan parcial. Todo P. A..U. quedesarrolle el presente P. G. del;e_ra
imponer como condicién a-los P. P. que lo desarrollen un plazo méximo
de solicitud de licencias de seis afios desde el momento de adquisicion
del derechoal aprovechamiento urbanistico. . '

Articulo 19. Aprovechaniiento atribuible en expropiaciones no motivadas

por incumplimiento de deberes urbanisticos. . -

a) Noobstante lo dispuesto en el articulo I.15.b) (articulo 15.b) del titulo

I) de las presentes normas urbanisticas, el aprovechamiento atribuible alos

terrenos destinados a sistemas generales (SG) adscritos a suelo urbano

o afecto adotacién piblica de caricter local, no incluidos en unidades de
" ejecucion que se obtengan por expropiacion, seré el resultado de referir

asusuperficie el 75 por ciento del aprovechamiénto tipo determinado para -

esta clase de suelos en el articulo 1.2 de las presentes normas urbanisticas.

b) Elaprovechamiento atribuible al suelo urbano incluido enuna uniddd

de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacidn serd el r'es_ultado
de referira susuperficie el 75 por ciento del aprovechamiento medio de la
unidad de ejecucion respectiva, calculado segin lo establecido en estas
mismas normas. ‘ ’ :

¢) Elaprovechamiento atribuible a los terrenos destinades a sistemas .

generales (SG) adscritos al suelo urbanizable programado que sé obtengan-

" Articulo 25.

s

por expropiacion, y al incluido en una unidad de ejecucion, en esta clasifi-
cacion de suelo, a obtener igualmente por expropiacidn, serd el resultado
de referir a su superficie el 50 por ciento del aprovechamiento tipo del
correspondiente cuatrienio. . . :

Derecho a edificar.

Articulo20.  Adquisicion del derecho a edificar. ' :

a) El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derech

a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la -
ordenacion urbanistica aplicable. : o - )
b) . Cuando lalicencia autorice la urbanizacion y edificacién simultaneas, -
{a adquisicién de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar
queda subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar. o

c¢) Enningin caso podra entenderse otorgada por silencio administrativo
licencia de obras sobre un proyecto que incumpla con el presente P. G.
o lalegislacion vigente. , -

Articulo21. - Plazos parala edificacion.

a) Elacto de otorgamiento de licencia fijara los plazos de iniciacién,
interrupcion maxima y finalizacion de obras. '

‘b) Sin perjuicio de la precisa determinacién para ¢ada caso, el plazo

de méxima interrupcién no podra fijarse nunca en mas de seis meses
continuados o nueve mieses discontinuos.

Articulo22.  Extincién del derecho a edificar.” -

El dereche a edificar se extingue por incumplimiento -de alguno de
los plazos sefialados.en el articulo anterior,.y sus efectos serdn los contem-
plados por el articulo 36 del vigente TRLS. :

Derechoala edificacion. . o .
Articulo23.  Adquisicién del derecho a la edificacion,
E! derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las obras

‘¢jecutadas al amparo de la licenciano caducada y conforme con la ordena-.

cién urbanistica. .
Articulo 24.  Edificaciones n})»ajust'adas aderecho. - o

Seestara z'l.lo dispuesto.en los art_icuios 38,39,40y41 del TRLS. -
Inactividad de la Administracion. . : o

Consecuencias de la inactividad de la Administracién aite
el incumplimiento: ' - ) R
Se estaré a lo dispuesto por el articulo 42 del TRLS.

Publicidad.

Articulo26. - Publicidad. = . . - _ ‘
Los documentos integrantes de’este plan serén publicos, quedando en el
Ayuntamiento a disposicién de los interesados que podrén efectuar en el
mismo las consultas pertinentes. Igualmente, Jos peticionarios de licencia

"0 posibles interesados podran solicitar mediante instancia a la Alcaldia,
.informacién urbanistica, consulta previa o certificacion acreditativa del

cumplimiento de deberes urbanisticos, con objeto de resolver cualquier

duda planteada en la interpretacién de los documentos de este plan. Este . .

informe serd evacuado porescrito en el plazo de un mes a partir de la fecha
de solicitud, y deber4 expresar, como minimo, el aprovechamiento medio
o tipo aplicable a los terrenos de que se trate, asi como el grade
de adquisicién de las facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la -
informacion. - : e

Serén también pﬁblicoé los planes o documentos urbanisticos que se aprue-
ben come desarrollo del presente plan. C

Consideracién juridicade solar.” -
Articulo27.  Definicién de solar.

‘Deacuerdo con lo dispuesto en el articulo 14 de laLey del Suelo, tendra la

consideracidn de solar la superficie de suelo urbano apta para la edificacién

" que, teniendo sefialadas alineaciones y rasantes, esté urbanizada conforme ",

alascondiciones establecidas en estetitulo. -

Articulo 28. - Ainbim'vialde servicio a laparcela.

El 4mbito vial de servicio a la parcela queda definido por la superficie
comprendida entre todos sus lindes frontales y las lineas de referencia,

- fijandose una linea de referencia para cada calle o plaza que sirvaadicha
‘parcela. Estas lineas de referencia serdn paralelas y, en su caso, coinciden-

tes, con los ejes de calle o plazas que sirvana la parcela..

Para la fijacién de dichas lineas se observaran las siguientes disposiciones:
La distancia minima entre cada uno de los lindes frontales y su correspon-
diente linea de referencia no podra ser inferior, en ningiin case, 24,50 m.,

excepto cuando la calle sea de ancho menor, en cuyo caso serd igual
alancho de la calle. ‘ 7

" Salvo que no se alcance el minimo establecido en el parrafo anterior, las

lineas de referencia seran coincidentes con los ejes de las calles y/o plazas
con las que la parcela tenga lindes. :
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Cuando en ‘aplica'ci()n del pérrafq anterior la distancia entre un linde y su
cprrespondlente-lmea de referencia resultase mayor de 9 m., la correspon-
- diente linea de referencia se entendera situada a 9m. -

En todo caso, el ancho de calle se determinars, a estos efectos, por la
distancia media entre la alineacion exterior correspondiente a la parcela
considerada y la recayente al paramento opuesto de l2 misma via. Como
ejes se tomarén el dominante de la calle o'e] de simetria de 1a plaza.

El 4mbito vial de servicio se extiende hasta las intersecciones entre lineas

de referencia o entre éstas y la linea perpendicular a ellas que las une con
el punto donde ¢l linde frontal correspondiente intersecta al linde lateral.

El 4mbito vial de servicio se considera integrado por los terrenos piblicos

" destinados a calzadas, aceras, 4reas peatonales y aparcamientos. También
lo integran los terrenos destinados a 4reas de juego, jardines y elementos
vegetales, recreativos o de servicio, - . .

. Para que la parcela refina la considéracidn de solar deberan ser plblicos los
terrenos cori tal destino integrantes de su dmbito vial de servicio; asimismo,
deberdn estar libres de construcciones e instalaciones fuera de ordenacion

.Y tener.debidamente ajardinadas o adondicionadas'aquellas de sus partes

que no tengan-por’ destino servir de acera o calzada, ademés de contar

con pavimento y enciatado de las superficies reservadas a éstas o aquellas.

Titulo II.  Valoraciones. o

Criterios generales. i

Articulo 1.. Reglasy criterios de aplicacién,

Se estard ao dispuesto en los articulos 46 a 57, ambos inclusive, en-los
articulos 60.y'61, asi.como en los articulos 63 y 64 del TRLS.

* Articulo 2. " Valoracién del suelo urbano. -

a) - El aprovechamiento. a tener en cuenta en los suelos destinados
a sistemas. generales adscritos a suelo urbano, vy en dotaciones locales,
en los casos en que no se hallen incluidos en unidades de ejecucién; a los
efectos de su valoracion y atribucidn de aprovechamiento en actuaciones
asisteméticas, es de.un metro cuadrado edificable por cada metro cuadrado,
referido al uso predominante én el poligono fiscal en el que resulte incluido.
Se-estard asimismo a lo dispueste por el articulo 62.2 del TRLS.

~Titulo ITI, Desarrollo del plan general. -
- Documentos de desarrollo. - .
Disposiciones generales. - -

Articulo 1. . Tipos de documentos. . R .

— Con objeto de completar las determinaciones del plan general se elabo-
rarn segiin lo previsto en la Ley del Suelo, Reglamento de Planeamiento:
y estas normas: planes parciales, planes. especiales y programas de
- actuacion urbanistica. R : i

— Cuando no esté prevista para un suelo o sector determinado una de las
actuaciones sefialadas en el apartado anterior, las determinaciones del plan
general serén de aplicacion inmediata y directa. ) :
~— Asimismo podran redactarse estudios de detalle a fin' de completa
9 modificar las detérminaciones del presente P. G. y documentos que lo
desarrollen, siempre que se ajusten a estas normas. . . i
— El desarrollo de las determinaciones del plan general deberd ejecutarse
en el oiden. y los términos previstos en el programa de actuacion del plan.

Articulo 2. Primacia del plan general.
Los planes, prograimas y proyectos que desarrollen las previsiones del plan
. general, no podrin contener determinaciones contrarias al mismo y, en

particular, no podrén reclasificar o recalificar el suelo ni variar los aprove-

chamientos ni edificabilidades. ;

Instrumentos de desarrollo. : .

Articnlo 3. Planes especiales. .

_ En desarrollo de las previsiones de este plan general podrén redactarse
planes especiales de cualquiera de los tipos previstos en la legislacién

vigente. ’ - o L

" 1. Condiciones que debern cumnplir los planes especiales.

1) Planes especiales de reforma interior, .

a) - No podrin comportar aumento del aprovechamiento o de fa

edificabilidad global prevista por el plan ‘general dentro de su dmbito, ni

* suponer reduccién global de las superficies destinadas a espacios piblicos

o usos dotacionales. (piblicos o privados), sin perjuicio de que puedan

alterar la asignacion pormenorizada de usos y volimenes, siempre que

respeten las limitaciones .antes expresadas cuantificando los parimetros-

enunciados (aprovechamiento y superficie piblica o dotacional) en relacion

a todo el 4mbito ordenado.’ S :

b) -En ninglin caso podran suponer alteracion de los sistemas generales,

ni de ninguno de sus elementos, ni podrén modificar la clasificacion -

_ del suelo.

¢) Salvocuando se trate de pequefias operaciones dirigidas a actuar sobre

una manzana ¢ manzanas que sean todas contiguas entre si, deberan -

abarcar unas zonas de calificacion completas o bien un drea definida por
elementos de sistema general, sin que, en ningin caso, puedan incluir
suelos no clasificados come suelo urbano por el P. G. .

'd) No supondran una alteracién de las zonificaciones previstas. Respeta-

tén las ordenanzas generales de la edificacidn y el resto de la normativa,

de este plan,

¢) Podrén redisefiar los elementos de los sistemas locales siempre
que preserven su conformacion como tales sisteas. No interrumpirén la

continuidad de las mallas viarias. -

B Los planes especiales de reforma interior podrin comportar mayores
cesiones obligatorias o superiores obligaciones” urbanizadoras para la
propiedad respecto a las inicialmente establecidas con cardcter general
en este plan, siempre que ello obedezca a la correlativa introduccién de
mayores reservas de equipamientos o espacios libres o mejoras en la obra
urbanizadora. En ningtin caso podran suponer una reserva de dispensacion
respecto a las abligaciones generales establecidas para la propiedad urbana.
Se observarin igualmente las precisiones vinculantes en materia de plazos
de ejecucién del planeamiento que no podran ser superiores a las determi-

-nadas como generales por el presente P. G.

2) "Planes especiales de saneamiento y mejora del medio urbano.
“Podran formularse planes especiales de saneamiento y mejora del medio

"~urbano para completar los proyectos de urbanizacion que se aprueben

en esta clase de suelo; estableciendo y proyectando obras.y medidas
adicionales que coadyuven a su ejecucion. Los planes especiales de sanea-

miento y mejora del suelo urbano que se desarrollen con las finalidades™

indicadas habrin de ser de 4mbitos coincidentes o .mas amplios de los
. que resulten afectados por los proyectos de urbanizacidn.o de obra que los
complementen. - ’ .

Tanibién cabra la aproi)acién de planes de esta naturaleza, fuera de los

&mbitos de proteccion, para propender el tratamiento, remocion, limpieza

y adecentamiento conjunto y sistemitico de las fachadas, cubiertas,
jardinés, verjas o vallas y demés elementos visibles desde la via piiblica,
para calles o entornos completos que vengan a precisar la adopcidn de
medidas de ese tenor. v .
3) Planes especiales de desarrollo de infraestructuras bésicas. -

La ejecucion de los elementos integrantes de los sistemas generales de
comunicacién, saneamiento, abastecimiento y espacios libres, y grandes
usos. dotacionales, podra llevarse a cabo mediante planes especiales que
cabra formular en cualquierclase de suelo.

_ Sin perjuicio de lo anterior, la prevision de obra y la ordenacion de detalle
de .aquellos. elementos™de sistema general que sean contiguos y estén
adscritos al suelo urbanizable podra efectuarse a través de los correspon-
dientes planes parciales. S -

Los planes especiales cuyo objeto sea el desarrollo del sistema general -

de red viaria podrén contener das limitaciones y-medidas de proteccién

necesarias para impedir-la formacion de obstaculos a la aperfura de vias

0 la aparicion de usos locales parasitarios cuando ‘sean contrarios a su
 funcionalidad. - ' . ] . .

La ejecucion de cualesquiera elementos de los sistemas generales podra

abordarse mediante proyecto de obras ordinario, sin’necesidad de previo

plan especial cuando la ejecucion de tal elemento no haya de desglosarse

por fases e sea de evidente sencillez.
_Articulo 4. Planes parciales. -

Tienen por objeto- desarrollar, mediante la ordenacidn detallada ‘de su
ambito territorial, el P.G. y los P. A. U. Lo
1. . Condiciones que deberdn cumplir los planes parciales.

a) El dmbito ordenado por cada plan parcial deberd incluir la superficie
neta del sector y las superficies de reserva de sistema general adscritas al

. mismo, ordenando unas y otras. No obstante; si resultase necesario, antes
de la formulacién del plan parcial se podra ordenar dichas superficies de -

sistema general mediante plan especial o no ser ordenadas mediante instru-
mento de planeamiento alguno si por su elementalidad bastara con aprobar
un proyecto de ejecucion material de obras. También cabra solapar los
4mbitos de plan parcial y de plan especial si conviniera ¢l primero para la
buena ejecucién del planeamiento y el segundospara la mejor ordenacién
.del suelo, pero,.en todo caso, deberd acreditarse que la- edificabilidad
proyectada por ¢l plan parcial €5 la que resulta de aplicar las intensidades
"de uso previstas -a la superficie neta del sector (sin. computar el suelo

“en el articulo 30.c del Reglamento de Planeamiento).
b) ~ El plan parcial, para ser aprobado, deber4 contener, ademés de las
" determinaciones y documentos reglamentariamente exigibles, un estudio
y calculo .pormenorizado que exprese y justifique que el volumen
o edificabilidad proyectado dentro de é1 se ajusta a las intensidades de uso

. reservado a sistemas generales en ninglin caso, de acuerdo con lo dispuesto
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previstas en este plan general para su superficie neta. Los resultados de
dicha justificacién deberin quedar reflejados en la memoria det P. P,
mediante un resumen de superficies que refleje tanto las superficies desti-
nadas a todos y cada uno de los usos pablicos y privados propuestos como
las edificabilidades permitidas en cada uno de ellos. '
¢) Eldesarrollo o gjecucion anticipada de suelos urbanizables programa-
dos.para el segundo cuatrienio dentro de los cuatro primeros afios
- de-vigencia del plan podra.ser objeto de estimacién de «oportunidadn,
pudiéndose pues denegar su aprobacion por el mero hecho de incumplir
‘el programa.del P. G., salvo cuando dichos documentos se presenten para
- su aprobacion inicial dentro del iltimo ejercicio del primer cuatrienio.
d) Deberéan contemplar las dotaciones minimas exigidas por €] anexo del
R. P. para cada una de las distintas calificaciones de suelo. A estos efectos
las dotaciones resuitantes de la aplicacion de dichos minimos con destino
asistema de espacios libres de dominio y uso piiblico y de centros docentes
seré considerada de cesidn obligatoria y gratuita en su totalidad; igualmente
las destinadas a parque deportivo resultantes de la aplicacion de los mini-
mos exigidos por el mencionado anexo del R. P. serdn consideradas de
_ cesidn obligatoria y gratuita en su totalidad. Sera asimismo de cesién
obligatoria y gratuita la cesién de suelo necesaria para albergar, como
* minimo, el 50.por ciento de la edificabilidad exigida como minime por el
mencionado anexo como reserva de equipamientosocial, la superficie
de suelo necesaria serd de 1 m.* de suelo por cada m.* de cesion obligatoria
y gratuita.” - o - ' .
e) Debera respetarsé la planta viaria minima de sistema local vinculante

- indicada en los planos de este plan general, asi como,_respetar las prescrip- .

ciones de fa ficha de caracteristicas del sector. ) .

f) ‘Debern delimitarse en'el mismo documento del P. P: las-correspon-

dientes UE de forma tal que su conjunto abarque la totalidad del suelo
. ordenado, incluidos, €n su caso, los sistemas generales adscritos.

Articulo 5. Estudios de detalle. . ’

"Los estudios de detalle tienen por objeto deéafrbllar el pian general en.

suelo urbano dentro de aquellas zonas de calificacién urbanistica.en que

expresamente se permite, y los planes: parciales en suelo urbanizable,

reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo la edificabilidad
“asignada por el plan sin aumentarla en ningin caso. ' -

1. Condiciones que deben cumplir los estudios de detaile. -
a) Laadaptacion y reajuste de alineaciones no podra comportar la reduc-
ci6n del espacio viario disefiado por el plan general o por otros planes que
lo desarrollen en ninguna de sus partes, ni suporier alteraciones en la
continuidad de recorrido o de trania establecida por el plan para las calles
que discurran a su, través y se prolonguen hasta cebasar su 4mbito, ni
imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacion
morfolégica con el entorno. Podrén crear nuevo viario de acceso a los

voltmenes que ordenen siempre que-respeten las condiciones anteriores. .

b) No podrén reducir ninguno de los espacios libres piiblicos previstos en
el planeamiento de rango superior, ni suprimir-o menguar las super_ﬁcies
teservadas a uso dotacional, piblico o privado, por diche planeamiento.
c) No podrén introducir i1sos prohibidos-en la correspondiente zona
(titulo XIIT), ni alterar el uso pormenorizado calificado por el plan salvo

" que sea para adaptarlo al uso.dominante de Ia zona y, siempre, respetando

la limitaci6n establecida en el parrafo anterior para los dotacionales.

*d) No podrén aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por
el plan, sea en previsién grifica o numérica o derivada de pardmetros
de edificacién. sefialados en ordenanza, sin perjuicio de’que puedan
redistribuirlo dentro de su dmibito. o
€) No podrén rebasar la altura maxima permitida por ¢l plan en el zmbito
objeto de estudio de detalle. ) T T
f) No podré suponer aumento global de la ocupacién en planta prevista
por el plan al medirla sobre cada parcela afectada o sobre todo el ambito
ordenado si lo fuera en unidad compositiva, aunque si que podra permutar,
unas por otras, las' superficies privadas de parcelas ocupadas por edifica-
cién o reducir la ocupacién en planta. Cuando el plan defina la ocupacién

en planta de forma grafica y también normativa, serd suficiente con que

de volumen.. . , . ] . S
g) No podrn contener determinaciones propias de un plan de rango
superior como la calificacién de nuevas reservas de suelo para destirios

se ajuste al pardmetro normativo siempre que ello no comporte aumento

piiblicos salvo que el plan hubiera previamente establecido la posibilidad -

de hacerlo. asi, definiendo pardmetros aritméticos para ambito de
planeamiento de desarrollo a disefiar mediante estudio de detalle; o cuando
el estudio de detalle sea de iniciativa particular, promovidoton la aquies:
cencia de la propiedad de modo que no éxista la posibilidad de perjuicio

derivada de la calificacién de nuevas réservas conforme al articulo 65.5 del

Reglamento de Planeamiento. . , .
h) Elestudio de detalle no podré alterar las condiciones de los predios

colindantes, debiendo garantizar una adecuada incidencia estética -

'y funcional en el entorno, que lo haga compatible con el interés piiblico

y congruente con los objetivos generales perseguidos por este plan ab
ordenar ¢ada zona. No podrén aprobarse estudios de detalle para repartir
el volumen entre parcelas privadas —so pretexto de buena justicia- sin
reparar en'la buena calidad de la ordenacion resultante; si el estudio
de detalle alterara la ordenacién de detalle disefiada por el plan habré de
ser para mejor conformacién de la misma y respetando siempre las limita-
ciones antes estipuladas. - . .

i) Elestudio de detalle debera respetar, en todo caso, las demés determi-
naciones del plan general no mencionadas en los anteriores apartados y, en
especial, la presente normativa 'y sus ordenanzas generales y particulares
de 1a edificacion y de los usos; asi como las determinaciones en materia
de proteccion. ‘ i :
j) Elestudio de detalle no podrd comportar en ningiin caso disminucién

de las obligaciones urbanizadoras a cuenta de la propiedad afectdda o de ..

las cesiones obligatorias que resulten de lo previsto en este plan, aunque si -

podra ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran de iniciativa

particular o vinieran a introducir mayores dotaciones y/o espacios libres

que los originariamente previstos en el planeamiento que desarrollen.
Si junto al estudio de detalle se pretendiera aprobar dictamen vinculante

acerca del tipo de proteccion aplicable a los elementos catalogados en su-
4mbito segin el nivel que tenga asignado, debera acompaiiarse el proyecto -

de cuanta documentacion complementaria sea preciso. -
Articulo'6.  Programas de actuacién urbanistica.

Tienen por objeto el desarrollo de’las determinaciones del plan general -

sobre suelo urbanizable no programado. - o

Su redaccitn se realizaré cuando el Ayuntariento considere que se dan las

circunstancias urbanisticas adecuadas. . :

Los programas de actuacion urbanistica se desarrollaran a”'s'u.ve'z mediante . *

planes parciales. , o . ) .
1. Condiciones que deben cumplir los programas de actuacitn urbanistica.

. a) Losprogramas de actuacién urbanistica contendrén las determinacio-" -

nes y documentos que establezcan los articulos 71 a 74 del Reglamento

de Planeamiento y no podran modificar las previsiones de estas normas. =

b) Incluirin en sus-determinaciones la realizacién de todos los servicios

necesarios para la efectiva urbanizacién de estos suelos y-su relacién -

adecuada con el resto de la estructura urbana del municipio.

¢) Especificaran las garantias particulares que hayan de aportarse para -

asegurar la cormrecta ejecucion de las operaciones. .

d) Determinaran expresamente el sistema de actuacion elegidb; segﬁ{x o’
establecido por el articufo 182 del TRLS, atendiendo a las caracteristicas -

de los suelos a desarrollar.

€) Deberd respetarse la planta viaria minima de sistema local vinculante - -

indicada, en su caso, en los planos de este plan general, asi como respetar
las pres¢ripciones de la ficha de caracteristicas del drea. )
f) Los P. A: Ul establecerin la delimitacion definitiva que no podra

variar en mas menos €l -5 por ciento de la sefialada en los planos de °

- ordenacién; podrin excluir parcetas limitrofes cuyo guelo pasara a -

clasificarse como suelo no urbanizable de protéccién ecoldgico-paisajistica,
de proteccién agricola o no_urbanizable genérico (en cualquiera de sus
grados) en funcidn de sus caracteristicas. ’ :

g) LosP. A. U. podran establecer sectorizacion de las distintas zonas de

SNUP en funcidn de las expectativas de desarrollo. De establecerse dicha

sectorizacion, ésta deber cumplir las sigiientes condiciones:

1) . Superficie no inferior a la sefialada la correspondiente ficha de carac- i

teristicas. En todo caso; cada sector tendrd las dimernisiories necesarias para

permitir la reserva de las dotaciones previstas en el R. P.

2) Deberén tener caracteristicas urbanisticas homogéneas y su perimetro -

estard delimitado por situaciones de planeamiento existentes, por sistemas
generales de comunicacién, por espacios. libres del plan general o por

elementos naturales, definidos de forma que garanticen una adecuada
insercion del sector dentro de la estructura urbanist_ica general del plan. -
3) Deberan constituir unidades geograficas y urbanisticas que permitan

un desarrollo adecuado mediante planes parciales. )
4) Debera cumplirse que entre ellos y los elementos defimidores sefialados

por el articulo 32 del R. P. no queden ireas de suelo urbanizable no -
programado queé no pudieran ser considerados come sectores completos.

5) Deberan cumplir con'el articulo 32 del R. P,

6) Deberan ceder y uibanizar gratuitamente zonas verdes de sistema - -

general de espacios libres, en proporcién de 5 m.? por cada 100 m.?

construidos aparte de las zonas libres de uso y dominio piblico correspon- -

dientes al plan parcial segin los minimos establecidos’en el anexo del
Reglamento de Planeamiento. . ) :

7) Las redes de servicios a desarrollar serin las correspondientes
a un suelo urbano, conectando el sistema de saneamiento a la depuradora

general o asegurando un sistema de depuracion de vertidos unitario para
todo el sector. : . o

’
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2. Condiciones que deberan cumplir los planes parciales que desarrollen
u P A U. : .

Los planes parciales que desarrollen un P, A. {J deberan cumplir, como
minimo, las condiciones establecidas en el articulo [11.4 de estas normas
urbanisticas.

Desarrollo segiin la clasificacién del suelo, -

Articulo 7. Suelo urbano. |

1. Definicién.

El sue}o urbano compre_:nde las dreas ya consolidadas por la edificacion
o provistas de los servicios urbanisticos basicos, a los que el P. G. clasifica
~como tal, y para-las que el-plan precisa la ordenacian fisica en forma
pormenorizada a través de la delimitacién de los suelos segiin su destino
para: o o

a) Viales y estacionamiento..

b) Zonas verdes destinadas a parques y jardines.

c) Suelos y edificaciones de caricter pilblico o colectivo destinados
a dotaciones. s

d) Suelos.y edificios privados.

. 2. Documentos de desarrollo. -

La ordenacion en suelo’ urbano es de aplicacién directa y permite
la edificacién de’las parcelas sin necesidad de planeamiento ulterior,
sin perjuicio de la posibilidad de formularlos-en la forma prevista anterior-
mente. . . o .

a) No obstante lo anterior, en el interior de las unidades de ejecucion
previstas por el plan, con objeto de unificar la ejecucion del ordenamiento .
de un 4rea precisa, sérd nécesario aprobar y ejecutar los instrumentos
urbanisticos que regulan estas normas. )

b)  El Ayuntamiiento podra recabar la redaccion de estudios de detalle de
acuerdo. con los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento y segan
lo establecido en este mismo titulo, cuando se produzcan casos de impreci-
" sién 0 sea necesario efectuar ligeras modificaciones de las vigentes
aliieaciones y rasantes sin que enningfin caso puedan variarse las determi-
naciones de! plan o incrementarse el aprovechamiento urbanistico privado.

~ Articulo 8. - Suelo urbanizable.

1. Definicién. - . - e .
Forman el suelo urbanizable lo$ suelos que el plan destina a ser soporte del
desarrollo urbano. L g
2. Documentosdedesarrollo. -+ . ..

El désarrollo ‘del suelo urbanizable brogramado por este plan se hard
mediante planes parciales: Los planes. parciales abarcarén un’sector com-
pleto de los definidos en este plan general, sin perjuicio de su ulterior
division en diversas unidades de ejecucion. Se ajustarén a las condiciones
le ordenacién vinculantes descritas en su correspondiente ficha. -
Eldesarrollo del suelo urbanizable no programado por este plan se realizara
mediante programas de actuaci(m urbanisth; .

Articulo 9.+ Suelo urbanizable en ejecuciéri de su plqn.

1. - Definicién. = _ o '

Estd constituido por-aquellos sectores del territorio que desarrollando

las normas subsidiarias vigentes a través de los correspondientes planes -

parciales, aprobados definitivamente, s hallan en ejecucion y se incorporan
al plan general con las prevenciones gportunas y grado de incorporacién
de sus determinaciones expresados en el anexo I de las presentes normas
de conformidad con lo establecido en el articulo 19.3 del R. P.

2. - Documentos de desarrollo. _ )
La ordenacién en este tipo de suelo es de aplicacion directa y permite
la edificacion. de las parcelas sin necesidad de planeamiento ulterior,
'sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en la forma prevista en las
presentes normas.” s

1]

a) - No obstante lo anterior, en el interior de las unidades de ejecucion -

previstas por el plan, con objeto de unificar I ejecucion del ordenamiento
de un 4rea precisa, sera necesario aprobar y ejecutar los instrumentos

urbanisticos que regulan estas normas.y, en su caso, los establecidos por

el P. P. incorporado, - - : . . r

b) El Ayuntamiento podra recabar la redaccion de estudios de detalle de
acuerdo, con los articulos 65y 66 del Reglamento de Planeamiento y segin
lo establecido en el articulo I11.7, cuando se produzcan casos de imprecision
0 sea necesario efectuar ligeras modiﬁciacione§ de las vigente‘s.alineaciones
y rasantes sin que en ningtin caso pugdan vanar'se_las de:termmaciones del
plan q incrementarse el aprovechamiento urbanistico privado.

2 Documentos de desérrollo.

Articulo 10.  Suelo no urbanizable.
1. - Definicién.
Forman el suelo no urbanizable aquellas 4reas del territorio municipal que

no se destinan en e} plan a ser soporte de la actividad urbanizadora, sino
a las actividades correspondientes al medio rural. :

2. Documentos de desarrollo, *

Las determinaciones del plan que regulan el suelo no urbanizable son de’
aplicacion directa e inmediata, previos los-tramites establecidos en la
LSNU, en su caso. g ’

- No obstante lo anterior podran formarse planes especiales que tengan por

objeto la ordenacién del paisaje, de las vias de comunicacién, cultivos,
espacios forestales 0 la mejora del medio rural.

Articulo 11, Sisteras generales.
1. Definicién,

* Son sistemas generales los suelos destinados a objetivos de carécter colec-

tivo e interés general que configuran la estructura general y organica del
territori6, asegurando el funcionamiento urbanistico del término municipal
de forma integrada. ' '

N .

Sin perjuicio de su adscripcion a las distintas clasiﬁcaciones‘de suelo, y su
consiguiente desarrollo segin las previsiones establecidas en los articulos
anteriores, los sistemas generales podrin asimismo ser desarrellados

- mediante cualquiera de los siguientes procedimientos: o -

a) Directamente por medio de proyectos de urbanizacién o de obra
ordinaria si el grado de definicion asi lo permitiera. -

b) Mediante planes especiales para regular detalladamente el uso Y pro-
teccion de los sistemas generales: sistema de comunicaciones, espacios
libres, equipamientos comunitarios e infraestructuras de servicios.

Areas de reparto y.aprovechamiento tipo.

Atticulo 12 Suelourbano. . ) . )

En ef suelo urbano, por tratarse de un P. G. en €l que no resultan de
aplicacién las disposiciones sobre delimitacién sobre 4reas de reparto
y aprovechamiento tipo, el presente P. G. no delimita areas de reparto ni

. determina,.consecuentemente, aprovechamientos tipo. -

No obstante y a los efectos de la determinacion de los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por los particulares, a las cesiones de aprove-
chamiento en favor de 12 Administracion, y a las posibles expropiaciones

se establecen‘las siguientes determinaciones: -

1)} En actuaciones sistematicas: o

a) Elaprovechamiento medio de la correspondiente unidad dé ejecucion,
al que se hace referencia en el articulo 115 de las presentes normas, se .
calculard segiin los mismos criterios expresados por el articulo 96.1 del
TRLS; a estos efectos cada unidad de ejecucién serd considerada como
el drea de reparto a que hace referencia el mencionado articulo 96, ’
b) Se considerard uso caracteristico decada umidad de ejecucién
el establecido como uso dominante por el presente P. G. en la zona

- de ordenanza donde sé localice dicha UE. De localizarse en varias zona de

ordenanza se considerara comg uso caracteristico aquel de 1a zona donde
se localice la mayor parte de la UE. . '

2) En actuaciones asistematicas:

- ) Cuando los terrenos tengan atribuida edificabilidad privada, el apro-
vechamiento a considerar sera el permitido por el planeamiento en dichos -

terrenos. Cuando'se encuentren afectas a uso dotacional pibliico el aprove-

" chamiento a considerar serd el determinado por el articulo I1.2 de las
- presenes normas. - :

b) En ambos casos el aprovechamiento susceptible de apropiacién por

- los particulares se regira por lo dispuesto en el articulo L1.15.1.b) de estas. -

normas: . o : _
Articulo 13, Suelo urbanizable programado.- .
1)  Se determinan, segiin lo establecido por el articulo 94.3.b) del TRLS,

 dos 4reas’de reparto; una por cada cuatrienio. El aprovechamiento tipo

correspondiente a cada una de gllas y justificado en la memoria del présen-
te P. G. es el siguiente: ' ) .

0325
. 0,500
2) Los planes parciales, respetando la ponderacion fijada por el presente
plan general, establecerdn la ponderacion relativa de los usos pormeno-
rizados y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacion que
contengan, con referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos.
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Articulo 14.  Suelo urbanizable en ejecucién desu plan..

1) Elsuelo urbanizable en ejecucion de su plan-asumido por el presente
P. G. queda excluido del calculo del aprovechamiento tipo; aguellos secto-
res que deban iniciar o modificar, en virtud de las adaptaciones realizadas
per el presente P. G., considerardn como-aprovechamient tipo el aprove-
chamiento medio que resulte del correspondiente plan parcial.

2) Para determinar el aprovechamiento susceptible de adquisicion
o computar el justiprecio se estard a lo dispuesta en la disposicién transitoria
primera, apartado 4, del TRLS. : : e
Articulo 15, Suelo urbanizable no programado. :

1) En este tipo de suelo los ambitos de cada P. A. U. con lossistemas
generales adscritos integraran un érea de reparto. ' ..

2) ELP. A U. fijard justificadamente cada uno de los cdeficientes de
ponderacitn relativa entre el uso y tipologia edificatoria caracteristicos
y los demds usos y tipologias autorizados para todos y cada uno de
los sectores en que pudiera subdividirse el drea de SUNP correspondiente.
3) Los ceeficientes a que se hace referencia en el punto anterior no

y-

tendrdn por qué referenciarse a los establecidos en el presente P. G. para

el suelo urbano ¢ urbanizable programado. - - :

Elaboracién y aprobacién de los planés.
Articulo 16. Iniciativa y colaboracidn en el planeamiento. .
1) Las entidades publicas y los particulares podrén redactar’y elevar al
Ayuntamiento para $y tramitacion los instrumentos de desarrollo previstos
en el presente P. G. N - .o
2)" Laaprobacion definitiva del instrumento de ordenacién més especifico
- para cada tipo de suelo supondré la adquisicin del derecho a urbanizar.
3) La documentacién a presentar en planes de iniciativa particular se
atendré 2 lo dispuesto en el articulo 105 del TRLS y a las disposiciones
contenidas en estas normas para cada tipo de instrumento. R

)

Articulo 17. Tramitaci6n y aprobacion. A

- Se estard a lo dispuesto en el articulo 106y siguientes del TRLS.

Efectos de la aprobacion de los planes. -~ . - .7

Articulo 18. * Disposiciones generales. ' ) ;

Se estard a'lo dispuesto en el capitulo cuarto del titulo tercero del vigente
Articulo 19.  Usos y obras provisioriales. - )

-En orden a lo establecido por el articulo 136 del TRLS, se atenderd a las
siguientes consideraciones: - - Cen ’ : o ‘
a) Se atenderd mas al hecho de que los usos'y obras tengan claramente
delimitado su «temporalidad» (instalaciones y obras en ejecucion de'cual- .
quier tipo de obras o edificaciones, edificaciones temporales en operacio- -
nes urbanisticas, espectaculos transhumantes, etcétera...), que al hecho de

f .

que sean «desmontablesy. - . . .

b) La propiedad deberd aportar certificacién registral de la inscripcion
exigida por el mencionado articulo 136, siempre ‘que dichos usos u obras
provisionales tengan, previsiblemente, un tiempo de permanericia superior
a tres meses. L o . o
Articulo20.  Edificios fiiera de ordenacién. o

Se consideran conformes con el presente plan Tas siguientes edificaciones:
1) Las que cumplan las condiciones de edificacién y usos d_et;rmmados
en los planos y ordenanzas de la zona correspondiente. -

2) Ensuelo urbano, aquellos otros edificios existentes que sin ajustarsea

- todas las condiciones anteriores cumplei al menos-las siguientes: -

a) Haberse edificado con licencia municipal de obras. .
b)- Tener alineaciones (la edificacién o la parcela en que se enclave) a
vial 0 espacio libre piiblico coincidentes con las definidas en los planos B.
c) No estar destinadas total o parcialmente a viales o usos dotacionales.

Estas edificios e consideran conformes con el plan hasta el memento de su
derribo. En ellos podrén realizarse las obras de restauracion y rehabxl_na-
cion definidas por'el plan, incluyéndose las de conservacion y mod_en_uza-
cion enumeradas por el articulo 137.2 del TRLS. Podran asimismo
realizarse obras de consolidacion, substitucién parcial y aumento de volu-
men que- cumplan las condiciones de edificacién de la correspondiente
zona de otdenanzas y las alturas definidas por los planos B «Régimen

" urbanisticon. Estas serdn asimismo las condiciones a cumplir per la nueva
edificacion en-caso de derribo, - i e

3. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable programado y. no
programado se regiran por las mismas disposiciones del punto anteriof,
salvo que en hingln caso podran ejecutarse obras que supongan sub§§1-
tucion parcial o aurnento de volumen, y se mantendran hasta la red'accmn_
del correspondiente programa de actuacién urbanistica. Se. 'excepluan'las
afectadas por las protecciones de carreteras y camings, vias pecuarias,
sistemas hidrograficos ¢ infraestructuras, que se consideran como fucr§
de ordenacion. ’ C

- dientes; en todos los casos se trata de una tnica UE coincidente con el

4. Las edificaciones preexistentes, situadas en suelo no urbanizable, se.
regiran por las mismas disposiciones del punto 3, salvo que en ningtn caso
podrén ejecutarse obras que supongan -substitucion parcial o aumento
de volumen, salvo en los supuestos del articulo VIIL8. Se excepman-.las
afectadas por las protecciones de carreteras y caminos, vias pecuarias,
sistemas hidrograficos e infraestructuras, que se consideran como fuera
de ordenacion. » . :

Tanto en estas obras como en las autorizadas al amparo-del articulo 136 del
texto refundido, se exigir la renuncia del propietario al posible incremento .
de su valor de expropiacion. . .

De las normas de aplicacién directa.
Articulo 21.  Fomento de la calidad del paisaje urbano.

Se considera de especial relevancia el fomento de la calidad del paisaje
urbano. Basandose en tal objetivo, y en un andlisis razonado y justificado -
de los proyectos presentados, el Ayuntamiento podré condicionar cualquier
actuacion que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para la imageny
funcién de la ciudad, exigiendo en cualquier caso uria justificacién expli-
cita de los aspectos compositivos de volimenes ¥ fachadas del proyecto.

En los sectores ya édificados, ¥ en particular en la zona de ordenanza
de «Casco Antiguo» y «Colonia Diamante» y siempre en las proximidades
de edificaciones catalogadas por el presente P. G., las.nuevas construcciones
deberan responder a su composicion y disefio a las caracteristicas domi-
nantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 138 del TRLS. A tal fin, se pondri especial cuidado-
en armonizar sistemas de cubierta, cornisas, niveles de forjado, dimensiones -

 de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos.

Titulo IV.  Ejecucion del planeamiento.

Disposiciones generales. n

Articulo 1. Actuaciones sistematicas.

1. “Suelo urbano. e C _ .
a) Los planos B-de régimen urbanistico del suelo localizan en- suelo
urbano las unidades de ejecucién, en el interior de las cuales no podra.:
concederse ninguna licencia de edificacién previa a la ejecucién de la
misma. El sistemna de actuacion serd el determiriado en 1a ficha de ejecu-
cion del planeamiento correspondiente incluida en estas normas (anexo
I11), si bien podrd ser substituido por cualquiera de los sistemas autorizados
por la legislacién vigente previa la tramitacién correspondiente. - )

b) Los parimetros basicos, cesiones y aprovechamientos de las distintas
unidades de ejecucion se recogen en las mencionadas fichas de ejecucion
del planeamiento. Las superficies-de viales, zonas verdes, dotacionés y -
sequipamientos piiblicos seran de cesi6n obligatoria y gratuita. A
¢). La definicion de las unidades de ejecucion contenida en el presente
Plan General de Ordenacién Urbana entrara en vigor junto con éste a los -
efectos del régimen juridico aplicable a los terrenos en ellas incluidos. Los
plazos de ejecucion de las mismas, de conformidad con la Jegislacién -
vigente, comenzarén su compnuto a partir del momento de su programacién’
en el presente P. G. s ’ -

d) Las UE delimitadas podrén ser objeto de una redelimitacion posterior
que debera incluir como minimo los terrenos incluidos en la actual delimi- -
tacién. Estas UE podrén redefinirse en el momento en que se pretenda la-
ejecucion del 4rea considerada. . | O
€) La subdivisién de las unidades de ejecucion én otras serd posible

siempre que sé cumplan las siguientes condiciones:

No podran redelimitarse de forma tal que las UE resultantes difieran en -
més menos un 15 % del gproveghamie_nt‘o medio dela UE origen.

Se estard a Jo dispuesto en el articulo 144 del TRLS y concordantes del.
reglamento de gestion. - : o N
Se tramitarén de conformidad con fo dispuesto en el articulo 146 del TRLS -
y articulo 101 y signientes.del R. G. P -
Dichas subdivisiones no tendran el caricter de modificacién del plan
general, salvo en el caSo de que-se-pretendiera excluir parte del territorio
incluida en ellas del proceso de distribucion de beneficios'y cargas.” .
2. Suelo urbanizable en ejecution de su plan. , L
a) "Los planos B de régimenairbanistico del suelo localizan, en el suelo
urbanizable en ejecicién de su plan, las unidades de ejecucién correspon-

L

ambito de planeamiento del P. P. corresporidiente. El sistema de actuacién
serd el determinado en el plan parcial asumido por el P. G, si bien podra
ser substituido por cualquiera de los sistemas autorizados por la legislacion.
vigenteprevia la tramitacion correspondiente. .

b) Los parimetros bésicos, cesiones y aprovechamientos de las distintas
unidades de ejecucion se recogen en los documentos de los .me_ncionados
P. P, excepcién hecha de aquellos en fos que se prevén pequefias modifica-
ciones y cuyos datos se incorporan en este P. G. en cl anexo . -
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) La definicion de las unidades de ejecucién contenida en el presente
Plan General de Ordenacion Urbana entrarg en vigor junto con éste a los
efectos del régimen juridico aplicable a los terrenos en ellas incluidos. Los
plazos de ejecucién de las mismas, de conformidad con la legislacion
vigente, comenzarin segiin las previsiones def p. P. correspondiente y en
su defecto de conformidad con lo establecido en e] TRLS- )

d) 'Las UE delimitadas podrén ser objeto.de una redefimitacion posterior
que deber# incluir como minimo los terrenos incluidos en la actual delimi-
tacién. Estas UE podrén redefinirse en el momento en que se pretenda
1a ejecncion del 4rea considerada. . :

€) La subdivision de las unidades de ejecucion en otras sera posible
* siempre que se cumplan las siguientes condiciones: ;

No podran redelimitarse de forma tal que las UE resultantes diﬁeran.
en mds menos un 15 por ciento del aprovechamiento medio de la unidad
origen. ’ : " -
Se estard a lo dispuesto en el articulo 144 del TRLS y concordantes del
reglamento de gestién. | - o )

Se tramitaran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 146 del TRLS
y-articulo 101 ysiguientes del R, G;' = -

" Dichas subdivisiones no tendrén el carcter de modificacién del plan
general, salvo e el caso de que se pretendiera excluir parte del territorio
incluida en ellas del proceso de distribucion de beneficios y cargas.

Articulo 2. Actuaciones dsisteméticas en suelo urbano.
Ajuste de aprovechamientos. . . .

_E.n‘sug_lg urbanp, cuando los terrenos no se hallen incluidos en unidades de
ejecucion, el Ajuste entre los"aprovechamientos susceptibles de apropia-
cion, de conformidad con el articulo 1.15.b) de estas normas, y los reales .
permitidos ‘por el planeamiento se produciri en la forma regulada en el
+ capitulo tercero del titulo cuarto del TRLS. ) :
:2: * Plazos parala solicitud de licencia. -
_ Los plazos para-solicitud de licencias se determinan para cada una de las
" zonas en €] titulo XIII dé las presentes normas. -
3. .Supuestos. o T T .
Las :cxctuaciones asisteméticas se aplicardn tanto a los sistemas generales
no vinculados a ninguna UE como-a los suelos destinados a dotaciones con
destino y uso piiblicos no incluidos en estas.
Obtencién de terrenos dotacionales, . c -
Articulo 3.  Cesiones obligatorias. - *-

Los terrenos afectos a sistemnas generales piblicos, asi como los destinados

a dotaciones piblicas de caracter local en cualquier clasificacion de suelo
son de cesion obligatoria. e

2) A estos efectos se consideraran como dotaciones locales de cardcter

pliblico las siguientes:
@) En suelourbano. -

La totalidad de los espacios destinados por.el plan parcial al sistema
de espacios libres para los que no se haya especificado explicitamente un_
cardcter privado. . .. ..~ . o _
La totalidad de los espacios destinados por el plan a centros docentes para
los que no se haya especificado explicitamente un carécter privado. -

La totalidad de los espacios destinados por el plan a dotaciones
Yy equipamientos para los que no-se haya especificado explicitamente un
. caracter privado. - A
La totalidad de los espacios destinados por ¢l plan a plazas de aparcamiento
en ‘via piblica para los que no se haya especificado explicitamente un
caracter privado. - - e .

b) En suelo urbanizable programado.
- Como minimo serdn las siguientes:

La porcidn del sistema de espacios libres establecida por el correspondiente
.plan parcial para los qué no se haya especificado explicitamente un caréc-

ter privado, y cuya cuantia no podra ser inferior a los minimos establecidos

en el anexo del Reglamento de Planeamiénto como médulos minimos de

‘reserva y seghn el tipo dé unidad de que se trate. En cualquier caso dicha

‘cesién no podra ser inferior al diez por ciento (10 %) de la superficie del-
" sector ordenado. © - - ) .

La porcion de los suelos destinados a centros docentes, establecidos por
el correspondiente -plan parcial, para los que no se haya especificado
explicitamente un cardcter privado, y cuya cuantia no podrd ser inferior
a los minimos establecidos en el anexo del Reglamento de Planeamiento
como médulos minimos de reserva y segin ¢l tipo de unidad de que se
trate. -

‘La porcién de los suelos destinafios a parque deportivo dentro de los
servicios de interés pablico y social establecidos por el correspondiente

.

plan parcial para los que no se haya especificado explicitamente un carécter
privado, y cuya cuantia no podra ser inferior a fos minimos establecidos
en el.anexo del Reglamento de Planeamiento como modulos minimos de
reserva y segiin el tipo de unidad de que se trate.

-El suelo destinado a albergar fa porcién de reserva de metros cuadrados

de edificacion destinados a equipamiento social dentro de los servicios de.
interés plblico y social establecidos por el comespondientesplan parcial
para los que no se haya especificado explicitamente un carécter privado,
¥y cuya cuantia no podra ser inferior al cincuenta por ciento (50 %) de los
minimos establecidos en el anexo del Reglamento de Planeamiento como
médulos minimos de reserva y segfin el tipo de unidad de que se trate.

"A estos efectos. se considerard una necesidad de suelo equivalente a una .

edificabilidad neta en parcela de 1 m.’t /m.3s.
¢) Suelo urbanizable en ejecucion de su plan.

Se considerarén cesiones obligatorias las fijadas por el plan parcial corres-
pondiente, =

5 4 - N . . . .
A estos efectos se considerara, en los casos en que dichas cesiones hayan
visto modificada su localizacién o dimensiones segiin las disposiciones

" de este P. G., que las cesiones obligatorias son las que correspenden a los

mismos conceptos que las determinadas por el P. P, cediéndose en la

. localizacién y con las dimensiones establecidas en el P. G.

Asi, caso de que segim el P, P. vigente 1a totalidad de las zonas escolares )
resultasen- de cesion obligatoria, también lo serin segin el P. G., aun -

- cuando resultasen de mayor superficie. .

Por contra, caso de que la totalidad de las dotaciones depbniw}as 'tu'viesen‘.
destino privada en el P. P. vigente, también resultardn de destino privado
en el P. G. y consecuentemente no seran objeto de cesion obligatoria.

* d)- Suelo urbanizable no programado. ] : .
- Las cesiones obligatorias. serén. las” definidas en las bases del P. A. .
‘correspondientes; en ninglin caso dichas bases podran establecer cesiones .

inferiores 4 las establecidas para el suelo urbanizable programado en estas
normas, i, consécuentemente el P. A. U. podré fijar cesiones inferiores

- a estas en los correspondientes P. P. que lo desarrollen.

Articulo 4. Cesiones obligatotias gratuitas. :

1. Actuaciones sisteméticas. - T ‘

Los terrenos afeétos a dotaciones piblicas de cardcter local incluidos
en una unidad de ejecucion son de cesion obligatoria y gratuita.

Los terrenos destinados a sistemas generales adscritos a unidades de ejecu-

cion son de cesion obligatoria'y gratuita. -

2. ‘Actuaciones a_sisteméticas.

" Al establecerse él aprovechamiento lucrativo suscéptible de apropiacién -

por los particulares en el ciento por ciento del aprovechamiento real de la’
parcela (incluido lo establecido en el articulo 11.2). no procede Ia cesion
gratuita en ningin caso. o
Articulo 5. - Cesiones obligatorias onerosas.

Serén objeto- de expropiacién la totalidad de los 'sistemas generales no
adscritos a unidades de-ejecucién. El justiprecio se determinard conforme
alos criterios establecidos en el TRLS y estas normas. ’

Ser4n objeto de-eXprdpié'ciéri Ia totalidad de los suelos destinados a dota-
ciones publicas de cardcter local, en suelo-urbano, no incluidas en UE

_y que rio se obtengan mediante cesion gratuita a cuentd de UE con exceso

de aprovechamiento en suelo urbanizable. :
Articulo 6. Ocupacién directa.

Podrin ser objeto de ocupacioén directa los suelos destinados a sistemas
generales adscritos'al suelo urbanizable y los terrenos afectos a dotaciones
pliblicas en suelo, urbanizable, segiin el procedimiento establecido por el
articulo 203 del TRLS. : :

Sistemas de actuacion. - - oo
Articulo 7. Eleccion de sistema. ) .

Las unidades de ejecucion que sefialase el plan general o sus instrumentos
de desarrollo se ejecutardn mediante alguno de los sistemas previstos por la
Ley del Suelo: compensacion, cooperacion o expropiacion. C
Articulo 8.. Delimitacion de unidades de ejecucién. - :

1) Ladelimitacién de unidades de ejecucion, cuando no estuviese sefiala-
da por el plan general, se realizard segin sefiala el Reglamento de Gestion
Urbanistica (articulos 36 y diguientes). o )

~

~2) Elayuntamiento podr exigir que su delimitacién sea simultanea a la

del planeamiento que desarrolle el plan general..

3) La modificacién de las unidades de ejecucion delimitadas, cuando
proceda, se ajustard al procedimiento det articulo 38 del Reglamento de .
Gestién, no considerdndose modificacion del plan general,
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- Articulo9.  Sistema de compensacié_n. :
1. Definicién. : .
El sistema de compensacidn tiene por objeto la gestién 'y ejecucién de la

urbanizacién de us poligono o unidad de actuacién por los propietarios del
suelo comprendido en su perimetro con solidaridad de beneficios y cargas.

Cuando el sistema de ejecucion fuese €l de compensacién, éste se regira
por lo dispuesto en el TRLS y su desarrollo reglamentario y cuanto fuese
de aplicacién de estas normas urbanisticas. )

2.- Plazos. . : -

" Ademis de los plazos determinados por la legislacion vigente serdn también
de aplicacion, a los efectos dé plazos para la adquisicion del derecho
al aprovechamiento, los siguientes: - : '

Un afio desde la constitucién de la junta para la presentacitn ante el

Ayuntamiento del correspondiente proyecto dé compensacidn, aprobado
por ésta. E . :

~ Un afio desde Ia aprobacién por el Ayuntamieﬂto del proyecto de compen-
saci6n para la presentacion del proyecto-de urbanizacign.

Articulo 10. Sistema de cooperacion.

1) Enelsistema de cooperacién, los propietaﬁos dei suelo-comprendido -

- en ¢l poligono o unidad de actuacion aportaran el suelo de cesion obligatoria
y toman a su cargo los costes de urbanizacion. . . n

-2) Siel procedimiento o sistema de actuacién elegido fuese el de coope-
racién, se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo y su desarrollo
reglamentario y cuanto fuese de. aplicacion de estas normas urbanisticas.
Articulo 11.  Sistema de expropiacion. L
En el sistema de expropiacién, la Administracion o el adjudicatario adquiere
el suelo y todos los otros bienes comprendidos dentro de un érea, que sus
propietarios forzosamente deberdn enajenar y, gjecutar en ella las otras

- acciones urbanisticas correspondientes. e

Articulo 12, Reparcelaciones, causas y normas. = -

1. Definicién. - . , ST _

Se entiende por reparcelacién el mecanismo de distribucion-de los benefi-
cios y cargas derivados del planeamiento realizado mediante la agrupacion
o integracién del conjunto de las fincas comprendidas en una UE para su

nueva division ajustada al plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes .

2 los propietarios.-de las primitivas, eni proporcién a, sus respectivos
derechos, y al Ayuntamiénto-en la parte que le coiresponda. *

2. . Procede la reparcelacion para:. :

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y-cargas. '

de 1a ordenacion urbanistica. - o

b) Regularizar las fincas y adaptarlas entre si a las exigencias del
planeamiento.” - =~ - - S
¢) Situar sobre parcelas determinadas’y ‘en zonas.aptas para edificar
el aprovechamiento establecido porel plan. -~ g

d) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edifica-
cién el aprovechamiento que el plan establezca pertenece al ayuntamiento.

¢) Hacer edificables propiedades que, por no cumplir con las condiciones

de parcela edificable, no son susceptibles de ser construidas en el plazo
“de ejecucion def plan. ' - : -

Para todo lo referente a procedimiénto y tramitacién de las reparcelaciones

se estard a lo que dispone la Ley del Suelo, de forma especial al titulo III
del Reglamento de Gestion Urbanistica y a cuanto se sefialare en estas
normas que le fuese de aplicacion. - - o
Articulo 13. Reparcelaciones econémicas: - - -

1) Sin prejuicio de la aplicacién de la reparcelacién con el objeto fijado.
por el articulo 72 del R. G. U., el plan establece con cardcter prioritario las
reparcelaciongs con efectos ecordmicos en aquellas unidades de ejecucion
en las que, por las circunstancias nrbanisticas existentes, de acperc{q con
los articulos 166.3 del TRLS y 90, 92y 94 RGU, proceda la sustitucion de
1a adjudicacién de terrenos por indemnizaciones econfmicas, sin perjuicio
de la redistribucién material 'y regulacién” de linderos de los terrenos
vacantes a las que pudiere haber lugar. ’ : .

2) Lareparcelacion se extenderd a todos los terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucién delimitados por el plan general y su planeamiento
derivado de oficio por la Administracién o a instancia de particulares, la
unidad reparcelable podra ser discontinua ¢ incluso reférirse a parcelas
aisladas siempre que se asegure el cumplimiento del plan 'y no se irrogue
perjuicio a terceros. o R ; ) :
3) Latramitacién se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el titulo I11,
capitulo IV del Reglamento de Gestion.

4) Enla'cuenta de liquidacion provisional se incluira:

a) Valoracion de los terrenos. : e
b)  Valoracion de las plantaciones, obras, edificaciones, € instalaciones

que no puedan conservarse y de las servidumbres, cargas y derechos

de arrendamiento que deban extinguirse por su incompatibilidad con el
planeamiento. : »

¢) Coste de las obras de urbanizacién, conocidas o estimadas. -

d) Gastos de redaccién de proyectos y documentos. )

5) Sin perjuicio de la liquidacion definitiva de la reparcelacion, los '
saldos  resultantes de la cuenta de liquidacion provisional deberdn estar
sometidos a su actualizacién anual ¢on referencia a un indice de actualiza-
cion que establecerd necesariamente el proyecto de reparcelacion, de modo
que la tiquidacién de los saldos se realizara con la actualizacion correspon-
diente. . _ . ,

6) ElAyuntamiento, al amparo de lo dispuesto en elarticulo 127.5R.G. U, -
podré acordar aplazamientos o fraccionamientos de los saldos adeudados
por los adjudicatarios, pudiendo aplazarse hasta el momento en que éstos
soliciten licencia de nueva planta sobre los terrénos objeto de adjudicacion,
sin que en ningéin caso el aplazamiento pueda superar los plazos fijados
para edificar los solares. Transcurrido el plazo aplicable en cada ¢aso seré
exigible el saldo de la liquidacién, procediendo la via de apremio én caso

deimpago. - - . . i L

7) En todo caso, los propietarios de terrenos objeto de reparcelacién
deberan acompaiar la solicitud de licencia de nueva planta del certificado
municipal de haber depositado-en las arcas municipales los saldos deudores -
debidamente actualizados, siéndo su incumplimiento razén suficiente para

denegar la solicitud. .

8) Sicomo consecuencia del desajuste entre la necesidad de obtener un
espacio de cesién obligatoria y. gratuita y el ritmo edificatorio de los |
particulares obligados al.pago de los saldos el Ayuntamiento -decidiera
ocupar dichos terrenos, a cuyos propietarios no les hayan sido abonadas las
indemnizaciones substitutorias, las liquidard a sus respectivos acreedores
siendo titular acreedor desde ese momento de los saldos adendados por los
adjudicatarios de la comunidad reparcelatoria.. . - :

~9) El Ayuntamiento ingresa}é las cantidades obtenidas como consecuen- - '

cia del cobro de las cuotas deudoras de la cuenta de liquidacién en una .
cuenta especial de- valores auxiliares e independienites cuyos saldos s6lo -
se podran utilizar para satisfacer a los propietarios de parcelas con saldo
acreedor. . T . . _
Condiciones minimas de urbanizacién en suelo urbano.”

Articulo 14.~ Encintado de aceras. ] -

Las parcelas‘deberér; disponer de encintado de acera perimetral ejecutado ~
de acuerdo con el proyecto de urbanizacion.> - .

En todo caso el dncho y diseiio de la acera se ajustara a la planta viaria
debidamente aprobada por el Ayuntamiento. e

* El disefio de la planta viaria deberé respetar los anchos totales de los viales

que se establecen en los planos B y responder, en sus conceptos esenciales,

_ alo establecido por el ‘articulo XI.25 de las presentes normas urbanisticas. .

0, en su caso, en los instrumentos de desarrollo del plan, pudiéndose alterar L
las dimensiones definidas en los mismos pero no asf su concepeion funcional. -
Atticulo 15. Pavimentado dé calzadas . ) o
Las parcelas deberan disponer de-calzada pavimentada en todo et frente. -
del solar recayente a via pblica en toda Ta anchura definida por el ambito -
vial de servicio de la parcela. S e

Se entendera. pavimentada aquella.calzada que lo esté de acuerdo con las- -

caracteristicas previstas en el proyecto de urbanizacién. Como minimo
deberan contar con una base granular de 20 cm. de espesor, subbase
granular y doble tratamiento superficial con dotacion minima de ligante -
de 35 Kg./im.?, asi como acabado superficial de gravilla 6-12 o capa de "
rodadura de hormigén asfaltico de 6 cm. de espesor, con cajeado corres-
pondiente a las rasantes y espesores indicados.

Articulo'16.  Acceso rodado y peatonal.

Las parcelas dispondran dé conexién .mediante acceso rodado desde
cualquier otro vial piiblico que cuente con las condiciones de urbanizacién -
exigidas a un solar, de forma que se acceda al vial perimietral de la parcela
definido por su dmbito de servicio Viario a través de via de ancho minimo
de 3,20 m. de calzada con caracteristicas de calidad minima equivalentes -
a Jas descritas en el articulo anterior. o

Asimismo, debera contar con conexién mediante comunicacion peatonal
a través de aceras, de condiciones iguales a las descritas ‘en el-articulo .
14 anterior, desde cualquier otro vial piblico que cuente con las condiciones .
de ‘urbanizacién exigidas a un solar, sin més discontinuidades- que las
propias de la interseccién con calzadas ejecutadas.de conformidad con el -

planeamiento y pavimentadas con arreglo a lo dispuesto en'el articulo
anterior. ’

Articulo 17.  Vias peatonélgs.

En caso de que la via-a la que dé frente la parcela tenga cardcter peatonal,
por estar asi previsto en el planeamiento, el cimplimiento de las anteriores

.
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condig:iqnes no se exigira en sus propios términos sino amoldandolo a las
peculiaridades que ello comporta, - - : :

En‘todo caso, se habra de observar lo perpetuado en el articulo anterior. Las
callc‘:s. peatonales, ejecutadas comd tales, permitirén colegir la continuidad
del itinerario de acceso peatonal exigida por el articulo anterior, aunque
nunca podrén tenerse en consideracién para verificar la continuidad del
itinerario por el que se produce el acceso rodado.

Articulo 18.  Alumbrado piblico. )

. minimo, de las mismas caracteristicas presentes en las zonas mds proximas. -

La parcela deber disponer de alumbrado publico ejecutado y en funciona-"

miento, de acuerdo con el proyecto de urbanization aprobado.

El all_lmbrafio publico comprendera, como minimo, el preciso para el tramo
del vial 0 viales a los que recaiga la parcela. En cualquier caso se asegurara
un nivel' minimo de luminaria de 2 cd/m.%. con farolas que sean, como

El acceso y conexi6n de la parcela desde el area urbanizada mas cercana
debera disponer, asimismo, de alumbrado piibico en las mismas condicio-
nes que se prescriben para la propia parcela.

Articulo 19.  Evacuaci6n de aguas pluviales y residuales.

La parcela dispondré de evacuacién de aguas residuales y conectado a la’

red de alcantarillado prevista en el proyecto de urbanizacion. .

Como minimo se asegurarA la conexion a la red de evacuacion de aguas
residuales existente de acuerdo con las normas y prescripciones oficiales.

No obstante, dicha exigencia no resultara de aplicacién en los casos en los

‘que este plan general. autoriza expresamente otro sistema de evacuacion

(titulo XTII-«zonas» o plano B de «Régimen urbanisticon correspondiente)
y descrito en el articulo siguiente. : .
Articulo 20. Depuracion y vertido.

5] _El sisterna de depuracion y vertido que a continuaci6n se describe sera
egcxgxbl.e, en todo caso, a cualquiera edificacién existente o. de nueva
ejecucion en suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacion del articulo
anterior, en su caso. ) . o )

2) Dicho sistema se adaptaré a los criterios generales contenidos en la
norma tecnoldgica NTE-ISD. La eleccion del sistema mas adecuado a cada
caso se realizara teniendo en cuenta: el nimero de habitantes a que sirva,
dotaci6n de agua, composicion del terreno, profundidad del nivel freatico,
etcétera... = - " . B _ -

3) - Coma minimo tode sistema de depuracién y vertido constara de:

a) Fosa séptica. ‘ o

Se situara enterrada con su losa superior a una profundidad de 40 cm. con.

respecto a la- superficie del terreno. Dispondrs de- tres compartimentos
conectados a través de-orificios, que seran registrables para limpiezas

" periddicas. Las dimensiones se dispondrén de acuerdo con la NTE-ISD.

" La solucién propuesta podra substituirse por una fosa séptica prefabricada

que permita obtener los mismos resultados. -

v
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Articulo 21.  Suministro de agua. S

La parcela dispondra de suministro directo de agua potable-en cantidad
suficiente para la actividad a desarrollar en Ja edificacién’segun los usos
e intensidades permitidos. Si se trata de viviendas la dotacién minima serd

Articulo 22.  Suministro de energia eléctrica. .

Las parcelas dispondran de conexién directa con a red general de distribu-
cién de energia eléctrica, con o sin centro de transformacién; en funcién
de la normativa especifica aplicable, y con potencial suficiente para las
necesidades de la edificacion. En el caso de viviendas, la potencia minima
disponible por vivienda sera de 3,0 Kw. La conexién y acometida cumplird
la normativa sectorial de aplicacién. - : .

Articulo 23.  Otrds redes de suministro. _ ,

La existencia de famales de servicio de otras redes dé suministro, distintas

_de las ya mencionadas, slo serd preceptiva, a efectos de la consideracion

de solar, cuando asi lo estipule un instrumento de planeamiento formulado
en desarrollo del presente plan. También podré establecerse dicho requisito,
con caricter general a fos demds efectos, mediante ordenanza municipal.
Articulo 24. Compatibilidad de redes. . _

A la vista del proyecto de urbanizacion aprobado, la disposicién de las
redes de suministro y evacuacién de la parcela, para que ésta merezca
la consideracién de solar, habré de ser tal que permita la ejecucion del
alcantarillado general previsto sin necesidad de enmendarlas o destruirlas.

‘Titulo V. Expropiaciones y régimen de venta forzosa.

Disposiciones generales.

Articulo 1. Supuestos expropiatorios. ]

La expropiacion forzosa por razones urbanisticas se adoptard para el
cumplimiento de alguna de estas finalidades: .

a) Pan la ejecucion de~UE en la que se hubiese establecido dicho
sistema. Co co . )
b) . Para la ejecucion de dotaciones locales incluidas en suelo urbano y no
incluidas enuna UE. y de los sistemas generales o algunos de sus elementos.
c) Para la constitucion o ampliacién del patrimonio municipal del suele
u otros patrimonios piblicos del suelo. ) : :

d) Para la obtencién de terrenos destinados en el planeamiento
a la construccion de viviendas ‘de proteccién oficial u otro régimen
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de proteccién piblica, asi como a otros usos declarados expresamente de
interés social, incluidos los derivados de la declaracion de interés comuni-
tario de las actuaciones contempladas por el articulo 20 de la LSNU.

€) Porincumiplimiento de la funcidn social de la propiedad.

f) En los demés supuestos legalmente previstos.

2) El procedlmlento de gestion y ejecucion del sistema de exproplacxon
se regir4 por lo dispuesto en la Ley del Sueld, su desarrollo reglamentario
"y cuanto fuese de aplicacion de estas normas urbamshcas

Articulo 2. Otras disposiciones. )

Se estara a lo dispuesto en el titulo quinto del TRLS. .
Titulo VI.  Supuestos indemnizatorios: :

Articulo 1. Disposiciones generales.

Séestard alo dispuesto en el titulo V1 del TRLS.

Titulo VIL.  Intervencién en la edificacién y uso del suelo. .
Licencias. o
Articulo 1. Actos sujetos a licencia,

1) ‘Estin sujetos a licencia municipal los actos siguientes:

‘) Aquellos a los que se refieren el articulo 242 del TRLS y articulo 1
del Reglamento de Disciplina Urbanistica que se realicen en el término
municipal.

b) Elejercicio de las facultades otorgadas por drticulo 5.A.2 de ta LSNU.
¢) Las parcelaciones en cualquier tipo de suelo, de conformidad con

lo establecido en la disposicién adicional tercera de la Ley del Suelo
No Urbanizable:

2) También es preciso obtener lxcencm n’xumcxpal para la apertura de
caminos y senderos, movimientos de tierras, talas de arboles y en general
cualquieractividad que afecte a las caracteristicas natiirales del terreno.
Seré también necesaria la licencia municipal para el vertido de residuos en
cualquier lugar o cauce pitblico (alcantarillado, acequias, barrancos, etc.).

3) Enningin caso, la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones
de otras administraciones piiblicas dejar4 sin efecto la exigencia de licencia
municipal, de tal modo. que sin ella no podré iniciarse la obra o.actividad,

" aun cuando se cuente con aquellas -autorizaciones administrativas,

4) Los actos relacionados en el apartado 1 de éste articulo, promovidos
por -organismes del Estado, administracién autonémica o ‘entidades de
derecho piiblico, estaréan 1gualmente sujetos a licencia municipal. -

En caso de utgencia o excepcional'interés, se tendrd en cuenta lo dispuesto
en el articulo 244.2 del TRLS, en los articulos 8 y 9 del Reglamcn(o
de Disciplina Urbanistica y articulo séptimo de la LSNU: -

Articule 2. Sujecion al planeamiento.

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las prevxsxones del P G y la )

legislacién vigente.
Articulo 3. Silencio admmlstratwo

En ningtn caso se éntendera concedida por sxlencxo admlmstrahvo
- una licencia contraria a Ja Ley del Suelo al plan general oa cualqmer otro
" documento que 1a desarrolle.- . .

Articulo 4. Licencias en suelo urbano
" 1. Condiciones genetales.

Para otorgar licencia de edxﬁcaclon serd ‘precisa que la parcela tenga
consideracién de solar, y haber adquirido- el derecho @ edificar segun
lo dispuesto en el titulo pnmero de estas normas urbanisticas.. - L

* En suelo- urbano’ podra ‘otorgarse la licencia cuando falte alguno de’los
elementos de-minimos dé urbanizacion exigidos por el articulo.X.9 de las
_ presentes gormas yse asegure la ejecucion simultariea de la urbanizacién
mediante la consntucxon de garantlas en la forma que el Ayuntamlento
" determine. :

Para la obtencxon de llcencm de edxﬁcacmn a ﬁn de asegurar Ia ejccucmn
correcta de las obras de urbanizacién y.conexidn a los servicios urbanisti-
cos, deberé presentarse, junto al proyecto de edificacion correspondiente,
documentacxon completa sobre las obras de urbanizacion a realizar, incl-
yendo el alumbrado publico y la conexion a las redes. de alcantaritlado

_0sistema de tratamiento de aguas resnduales agua potable, suministro de ;

. energia eléctrica y teleforia.

"Esta documentacién deberd ser aprobada por las compamas sumlmstradoras
o concesionarios de las redes.

2. Condiciones pamculares para el uso mdusmal

_EH suelo urbano no podra ser edificado- hasta que la respectiva parcela
cumpla las condiciones de! apartado anterior. Sin embargo, podran autori-
zarse construcciones destinadas a fines industriales, no incluidas en unidad.
de gjecucion alguna, en las zonas permitidas, cuando {a seguridad, salubri--

dad y no contaminacion qucdaran suficientemente atendxdas, se haya cedido -

«

al Ayumamlemo el ambito vial correspcnd:ente y el propietario asumiera,
fehacientemente (aval, mscnpcmn registral, etcétera...), las obligaciones,
relativas a condiciones minimas de urbanizacién, establecndas enel articulo
1.14 de las presentes normas.

3. Condiciones particulares para parcelas ‘incluidas en UE a ejecutar
mediante reparcelaciones meramente econémicas.

No podran concederse licencias de edificacion hasta que se haya ejecutado
la correspondiente UE. Sin embargo podrin autorizarse construcciones
previamente a la reparcelacién siempre que el propietario asumiera,
fehacientemente, las obligaciones, relativas a la equidistribucion y condl-
ciones minimas de urbanizacion, establecidas en el articulo 114 de las
presentes normas, mediante la constitucion de garantias en la forma que
¢l Ayuntamiento determme (aval, inscripcion registral, etcétera...).

Articulo 5.

Ensuelo urbanizable programado no podran otorgarse licencias de edifica-
cion hasta que no se haya realizado la urbanizacidn, en ejecucién
del carrespondiente plan parcial, y hasta que rio se hayan recibido por
el Ayuntamlento los terrenos de cesién obligatoria ‘o séa firme, en via -
administrativa, e! acuerdo aprobatorio de la reparcelacxon det pohgono

En todo caso se estara a lo d:spuesto en el articulo 42 del Reglamentd
de Gestion. . .

Articulo 6. .Licencias en suelo urbamzable en ejecucmn desu plan
Se estard a lo dlspuesto en el articulo anterior.

“Licencias en suelo urbanizable programado.

Articulo 7. Licencias en suelo tirbanizable no programado.

En suelo urbamzable ng” programado las licencias se regularin segin
lo establecido en el articulo 1.7 de estas npmmnas. En todo caso se estard
a lo dispuesto en el articulo 43 del Reglamento de Gestion.

Articulo 8.  Licencias para edificar en suelo no urbanizable.

D Usos y edificaciones no su}etas a procedlmlento extraordinario.

Las. solicitudes de licencia para edificar las construcciones o fealizar los
actos de uso autorizados por el presente P. G.; salvo aquellas sujetas
al procedimiento extraordinario, previsto en el amculo 20.de 1a LSNU;, se *

" dirigirin al Ayuntamiento, a fin de que, cont €l préceptivo informe, los

remita a la conselleria competente, en su caso, de acuerdo con el articulo
8 dela LSNU, o suremisiona la admmlstrac'lon de la Generalidad, caso de
tratarse de una edificacion o. uso para la que fuese ‘necesaria la previa
declaracion de interés comunitario. .

" En todo caso serd preciso acompanar mformacxon de 1dent1ﬁcacxon de la .

finca: extension, datos catastrales y reg:strales ‘acreditacion de la propie-
dad, fincas colindantes indicando ‘sus titulares y documentos justificativos
de la edificacién, de modo que se demuestre que no existe peligro-de..
formacién de nacleo de poblacwn =

_ Laeficaciade la licencia o autorizacién estara cond1c1onada asu mscnp—
" cion en el Regjstro de la Propiedad de modo'que quede vinculada la parcela

ala edificabilidad concedida, y donde sé expresen las concretas hmltacmnes
a su divisibilidad y edificabilidad impuestas.

2) Usosy edificaciones sujetas a procedlrr_uento extraordinario. .
Se estard a lo dispuesto en el articulo 20 de Ia Ley dél Suelo No uirbanizable.
Afticulo 9. Licencias sobre edificios o eleméntos protegidos.

“'La peticion de licencias de obras o actividades sobre edificios protegldos

0 elementos sometidos a proteccién precisara la aportacion de la documen- .
tacion complementaria exigida por estas normas.

Articulo 10. Caducidad de hcenc1as
2) Cuando durante un plazo de seis meses desde Ja concesién de’la”

- licencia no se hiciese uso del derecho comenzando la ejecucion o cuando

sufriese und interrupcidn durante un periodo de seis meses continuados -
o nueve meses discontinuos; la ficencia perdera su validez. .
b) Las licencias deberan determiifiar el plazo en que deben concluirse las

obras, propuesto por el solicitante y aceptado por la Administracién si no lo
considera excesivo. A peticion del interesado, y formulada con anterioridad-
al vencimiento del plazo establecido en la licencia y justificada en causas

. suficientes, podré prorrogarse el plazo de terminacién. Caso de no propo-

nerse plazo por el interesado, éste se entendera de 12 meses.

¢) Lasobras amparadas por licencid mumcxpa] no condicionada en cuamo

a sus plazos de ejecucién, podréa terminarse durante el plazo de qumce
meses desde la entrada en vigor. del plan. Transcurrldo este penodo,

5 producxra la caducidad de la licencia.
~ Articulo 11.

Documentacién del proyecto bésico necesaria para la
obtencidn de ficencia,

Ademés de la documentacion exigida por elC:0.A.C.V. para proceder
al visado de un proyecto, los proyectos deberan contener la sxgmentc

-documemacxon
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.
a) Plano topogrifico planimétrico del estado natural de la parcela con
expresion de las lineas de nivel de metro en metro, sobre el que se grafiard
con linea de puntos la proyeccién horizonta] de la edificacién que se

. proyecta. Escala 1/1.000. )

Sobre tal plano deber4 grafiarse la afeccion producida por las vias proyecta-

. das en el planeamiento vigente, con expresién de la superficie de afeccion.

b) Plano topogréfico planimétrico de Ia parcela una vez alterada por la

urbanizacion y el movimiento de tierras con expresién de las lineds .

de nivel metro a metro, sobre el que se grafiara la plarita de cubiertas del
edificio proyectado, Escala 1:200. ) :
c) . Seccién transversal (perpendicular a las lineas de nivel) conjunta de la
edificacion que se proyectay de la parcelamodificada por la urbanizacion
y el movimiento de tierras, donde aparezcan los posibles muros de conten-

- ci6n de tierras o sustentacion de terrazas, asi como los viales colindantes,
grafiandose en linea de puntos sobre la seccién el perfil natural original
del terreno. ) . : : .
d) Seccion longitudinal (paralela a las lineas de nivel) con las mismas
cardcteristicas que la anterior, si se considerase necesario por aportar
nuevos datos imprescindibles para la éompleta definicién de lo proyectado.
e) Sobre todos los planos de fachada se dibixjaré alineade puntosodela
forma que se considere méis adecuada, la rasante natural original del
terreno. ' .

En la memoria del proyecto se recogeran en un cuadro resumen los datos

estadisticos generales del mismo, conteniendo como minimo la superficie
edificada y volumen edificados, calculados segiin los criterios establecidos

.en las presentes ordenanzas. -
“Titulo VIIL. Instrumentos de intervencién en el mercado del suelo.
Articulo 1. - Disposiciones generales. ' )
Se estard a lo dispuesto en el titulo VIII del TRLS.
TituloIX. Régimen juridico. =~
Articulo 1. . Disposiciones generales.
Se estaré lo dispuesto en el titulo IX del TRLS.
Titulo X. Ordeénanzas generales de la edificacion.
Articulo 1. Ambito de aplicacién. - |
Las presentes normas generales de edificacién resultan de aplicacion en el

suelo clasificado como urbano y urbanizable programado por el presente
plan general. En los suelos clasificados como urbanizable en ejecucion

. .de su plan estas normas generales de la edificacién tendran el caricter de .

subsidiarias y complementarias. El suelo clasificado como urbanizable no
programado podra establecer sus propias normas generales de edificacién.

‘Las condiciones generales de la edificacién reguladas en el presente titulo
son, al ignal que las condiciones particulares de zona, requisitos necesarios
para ‘que sea posible la edificacion de una parcela, aunque no condicién

- suficiente para ello, ya que, ademds, deberan concurrir:

1) Ensuelo urbanizable y, en algiin caso, en suelo urbano: las condiciones
de ordenacién reguladas ‘en el titulo III de estas normas. Es decir la previa
 aprobacion de los instrumentos de planeamiento correspondiente.

"2} - Y siempre: las condiciones de ejecucidn reguladas en el titulo I para
cada clase de suelo, tanto las de caracter subjetivo —la previa adquisicién
del derecho a edificar como las de caricter objetivo~ que la parcela retina
0 esté en condiciones de reunir la consideracion de solar y que se respeten
los edificios protegidos. - . '

Clases de edificacion residencial consideradas.
Articulo 2. “Residencial: :
1. Intensiva. ’

Se considera como tal toda aquella edificacion residencial incluida en
zonas de ordenanza donde se autoriza la vivienda plurifamiliar.
2. Extensiva. ’

Se considera ‘como tal toda aquella _ediﬁcas:ic}n residencial incluida en
zonas de ordenanza donde no se autoriza la vivienda plurifamiliar,

Condiciones de volumen.

Articulo 3. Definicion. ,
Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacidn en cada una dé Jas

distintas clases de suelo y de sus zonas diferenciadas son lasespecificadas en

sus normas particulares y son complementarias de estas normas generales.

Se definen y regulan aquellas variables que afecten al volumen y forma de
las construcciones, a las condiciones higiénicas del interior de los locales
y su calidad funcional, y a la imagen o estética de las edificaciones,
Articulo 4. Parcela. .

Se entiende por parcela toda porcion de suelo urbano o urbanizable desti-
nada a acoger la unidad minima de edificacién. ©

La unidad de parcela resultante del planeamiento no sera necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad. 4 : :

La superficie de parcela se medira por la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de sus lindes. .

Articulo 5. Agregacion obligatoria de parcelas.

a) Todas las parcelas debern tener al menos un linde frontal.

b) Aquellas parcelas ‘cuya agregacion a las colindantes sea precisa para

permitir que éstas tengan linde frontal no serdn edificables en tanto no se
- produzca dicha agregacion. El cumplimiento de esta condieién se exigira

ponderando las circunstancias de consolidacién de la manzana.

¢) Las dimensiones de las- parcelas seran tales que en.la franja entre
cualesquiera lineas que intersecten en angulo recto uno de sus lindes
frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via ptblica
0 espacio libre piblico. Si existiere parcela colindante en dicha situacién -
la agregacién parcelaria ser4 obligatoria. ’
d) No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran inedificables
por si mismas o sin posible agregacién con tercera no consolidada. Si las
-parcelas colindantes inedificables fuesen propiedad municipal se estard -
"a lo dispuesto en la legislacion de régimen local sobre venta o permuta
a colindantes.

Articulo 6.7 Parcela minima.

Es la establecida por el planeamiento de acuerdo con las caracteristicas
de la edificacidn y tipologias edificatorias y previstas para una zona,

Cuando en estas normas o en planes parciales o especiales se fijen superfi-
cies. o dimensiones de parcela minima, es requisito obligado para poder
edificar el cumplimiento de tales minimos.

Las parcelas en esquina, chaflan o cubillo, cumpliran las condiciones de
fachada minima en ambas calles; la medicion se realizar# desde la esquina,
el final del chaflén o del cubillo en su caso. Las edificaciones en chaflin
o cubillo deberén pues abarcar la totalidad de estos y prolongarse en cada
calle una Jongitud que, como minimo, ser4 igual o mayor a la fachada
minima exigida. En Ios casos en que no se establezca fachada minima, Ta
longitud a considerar para estos casos especificos sera de seis m. como -
minimo. - - -

De acuerdo on el articulo 258 de la Ley del Suelo, las parcela;s minimas
seran indivisibles, cualidad que obligatariamente debe reflejarse en la
inscripei6n de la finca en el Registro de fa Propiedad. ’ .

* No podrén realizarse parcelaciones o reparcelaciones que supongan parcelas
- inferiora la minima o incumplan alguna de las disposiciones del menciona-

do articulo 258 del TRLS.

.Cuando una parcela:sea de superficie o dimensiones inferiores 2 la fijada
como minima serd inedificable. No se concedera licencia de edificacion
sobre parcelas colindantes en tanto no se realice entre ellas una regulariza-
cién de sus limites. Cuando no- exista avenencia entre los propietarios, -
el Ayuntamiento podrd imponer la reparcelacion. .

Excepcionalmente, podré concederse licencia para edificar aquellas parce-

las existentes de dimensiones inferiores a las minimas que puedan albergar
- de médo auténomo viviendas que respeten las condiciones minimas permi-

tidas legalmente, computando por cada vivienda un méximo de dos plantas

de edificacién. Solamente podrd permitirse. su construccién cuando

no haya posibilidad de agregarla a ninguna de las parcelas inmediatas por -

“estar todas ellas consolidadas y no ser previsible su derribo en el periodo
~ de vigencia del plan. -~

En los suelos urbanos donde el presente plan general modifica la parcela
“minima, se podrn conceder licencias de edificacién sobre parcelas de
dimensiones ajustadas a la anterior normativa siempre que se justifique
a través de inscripciones registradas que la segregacion de la parcela se
realizo con anterioridad, con un méximo decinco afios, a la aprobacién
inicial del plan general y el solicitante de la licencia de edificacion es el
mismo adjudicatario de dicha segregacion.

No se fija parcela minima a_efeqtos de segregaciones de parcelas destinadas
a suelos piblicos de cesion obligatoria y gratuita a la Administracion.
Articulo 7. Parcela maxima, .
Es la determinada por el planeamiento para una zona por considerar que
unidades de tamafio mayor causarian alteracion al caracter de la ordenacion
“perseguida. - - . )
" No podrén realizarse segregaciones o agregaciones de propiedades cuyo
resultado sea la formacion de parcelas superiores a la maxima,
Articulo 8.' ‘Ocupacién maxima de parcela.
" Es la relacion maxima, expresada en términos porcentuales, entre 1a super-

ficie que puede sef ocupada en planta por la edificacién y la superficie total
de la parcela o terreno. . . -

A estos efectos se entendera por superficie ocupada en planta por una
edificacién la superficie cubierta o cerrada en planta baja o arranque’
de cimientos. : C
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Se entendera por superficie cubierta aquella sobre la que exista cualquier
elemento de cubricién continuo, sea ligero o pesado, y presente cardcter
permanente. T

Se entenderd por superficie cerrada aquella delimitada por elementos
verticales de altura superior a 140 cm. independientemente de su ligereza
o discontinuidad y que presente cardcter permanente. -

No se computardn a estos efectos las superficies cubiertas por cuerpos
volados, siempre que estén a'més de 3 m. de altura y la superficie no se
considere cerrada. ] .

Articulo 9.  Solar edificable. ST

- 1) Son solares aquellas parcelas de suelo urbano definidas como aptés
para edificar en el planeamiento, que, ademas de cumplir con lo estipulado
en el articulo 1.14, y haber adquirido el derecho a edificar, retnan, como
minimo, los siguientes elementos de urbanizacion:

Red de agua potable. '

Evacuacién .de aguas residuales segiin i articulo IV.19 de las presentés
normas.’ : . :

Red eléctrica.
Acceso rodado. ) )
Calzada y aceras de la via o vias a que la parcela d¢ frente. -

2) Ensuelo urbano de baja densidad (< 20 viv/Ha) tendrén consideracion
de solar aquellas parcelas que, ademas de cumplir con o estipulado en el
articulo I.14, y haber adquirido el derecho a edificar relinan los siguientes
efementos de urbanizacion:

Suministro de agua potable.
Suministro de energia eléctrica. e
‘Acceso directo a via piblica en la mitad de su anchura, .

- Evacuacién de aguas residuales segin el articulo IV.19 de las presentes
normas o sistema de tratamiento de aguas residuales segiin articulo 1V.20
en las zonas y casos expresamente autorizados en el titulo XIIT,

_ Todas ellas segiin condiciones establecidas en el articulo IV.14 de estas .

_normas.” L
- Articulo 10.  Alineacion.
Se-entiende por alineacién 1a linea establecida por el plan genéral, u otros
planes'que lo desarrollen, que separa: : ]

Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros usos, con indepen-
dencia de su titularidad. ' : .

Los suelos destinados a espacios libres de uso publico de las parcelas
destinadas 2 otros usos. : -

Las superficies edificables de las libres dentro de una misma parce'la.
‘Articulo 11. ~Clases de alineaciones. v

Alineacién exterior: Separa las superficies de viales de la de otros usos 0 la
que marca el limite entre espacios libres piblicos y las paicelas edificables,
.determinado por el plan general.. - . . -

Alineacién interior: Es la que sefiala dentro de una parcela 0 manzana
el limite entre la superficie susceptible de edificacion de las no susceptibles

de edificacién'y aquella que separa superficies con diferentes edificabi- g

lidades. - - : .

Alineacién de fachada: Es aquella alineacién interior o exterior que marca
la posicion de los planos de fachada de la construccién, a excepcion de los
vuelos que.sean admisibles.

Las alineaciones exteriores vienen definidas en los planos de ordenacion B.
Las interiores y de fachada son definidas pot estos mismos planos o, en su
caso, por las ordenanzas particulares de zona.

Articulo 12. Lindes. - I

Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcelayla distinguen .

de sus colindantes:

Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre
publico al que dé frente; son lindes laterales los restantes, liamandose

testeros los lindes opuestos a los frontales.

Los lindes laterales no testeros deberan formar un 4ngulo de 90° con los
correspondientes lindes frontales y no presentar quiebro alguno hasta
su encuentro con los testeros. " S

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el amojona- .

miento y sefialamiento de los lindes de la misma cuando sea necesario por
motivos urbanisticos. - .

Articulo 13.  Distancia a lindes. . :
Se entiende por distancia a lindes la que separa un plano de fachada, o en su

caso un saliente, del linde de referencia mas proximo, medida sobre una
tecta perpendicular al propio linde. : '

Articulo 14. Retranqueo.

Es la distancia entre la alineacion exterior y la linea de la edificacién, o'en
su caso alineacion de fachada, medida sobre una recta perpendicular
a aquella.

Articulo 15.  Rasante.

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion respecto
al plano horizontal de un terrena o via.

Rasante oficial: Es el perfil longitudinal del viario definido por el
planeamiento. - . :

Rasante natural: Es la cor_respondienté al perfil natural del terreno, sin que
haya experimentado ninguna transformacién debida al ingenio humano.

Articulo 16.  Superficie ocupable.

Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacién, definida como una
franja de suelo limitada por la alineacion exterior y una paralela aella enel
interior de la parcela. .

Puede establecerse para cada planta.o para el conjuito de ellas. Puede venir
definida por coeficientes de ocupacion y retiros a lindes de parcela. -

Articulo 17. 'Fondo ediﬁcqble. .

Es la dimensién méxima expresada en metros, medida perpendicularmente

a la alineacidn oficial exterior de fachada en cada punto de’la misma que -
establece la profundidad méxima que puede ser ocupada por la edificacién -
sobre rasante. ' : ,

Articulo 18. Edificabilidad. - /. .

Es el parametro que define la cuantia de la edificacion que el plan general,
0 los planes que lo desarrollen, atribuyen a un sector, una zona de ordenan-
za, una parcela, parte de parcela o a una unidad de ejecucién (UE), '
pudiendo fijarse directamente un indice de edificabilidad méximo, expresado
en m.2/m2, indirectamente a través de las condiciones de la edificacién
segiin las zonas, o de los dos modos, tomandose en este caso.el menor
de los resultantes. - -

Articulo 19.  Edificabilidad bruta.

Expresada por ¢l indice de edificabilidad resultante de dividir los m?, de
superficie edificable por los m.2 de superficie total del 4rea de referencia-
correspondiente, incluidos viales interiores y suelos de cesién obligatoria.

Articulo 20.  Edificabilidad neta.

Expresada por el indice de edificabilidad resultante-de dividir los m.2 de
superficie edificable por los m.2. de superficie neta del 4rea de referencia
correspondiente (excluidos viales y suelos de cesion obligatoria con destino

y uso piiblicos). . _ ) .

Articulo 21. Superficie y volumen maximo edificable. )

Es el valor méximo total expresado en m.2., de la edificacion que puede
realizarse sobre un terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga

asignada a su superficie..La superficie edificable podré ser bruta o neta,
en funcién del indice de edificabilidad que se utilice.

a) Quedan incluidas en el computo, a menos que en una zona se establez-
ca lo contrario, las superficies correspondientes a: oo-

Todas las plantas transitables del edificio con independencia del uso,
excluyendo los sétanos que se autoricen.

Las terrazas, balcones y cuerpds volados cubiertos con independencia

.de que dispongan o no de cerramiento. Para el conjunto de estos elementos

se considerard la mitad cuando sean terrazas cubiertas y no esté cerrado
por alguno de sus frentes. ’

Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre
que de la disposicion de su cerramiento y cubierta, y de los materiales
empleados, pueda deducirse que se esti consolidando un volumen cerrado

y de caricter permanente. : o
b) . Quedan excluidas en el computo las superficies.correspondientes a:

Patios interiores,

Las cubiertas planas aunque sean transitables.

Lps soportales porticados de uso pablico.

Los invernaderos, cobertizos, etc., cuando se resuelvan mediante materiales °
translicidos y estructura ligera y desmontable. ’ '

Los elementos ornamentales de remate de cubierta, siempre que sean
abiertos y carezcan de posibilidades de utilizacion.

Los elementos construidos por encima de 14 altura de cornisa autorizados
por el presente plan general.

Articulo 22.  El volumen edificable méximo queda limitado en funcién
de la superficie edificable definida en este articulo, multiplicando por 3 m.
en usos residenciales, 3,5 m. en usos comerciales recreativos y hoteleros,
¥y 8 m. en usos industriales.
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Superficie Gtil. ) .

Es aquella_ comprendida en el interior de los limites marcados por los
muros, tabiques o elementos de division que la conformen.

Articulo 23.  Altura de la linea de cornisa,

Esla _distar}cia vertical medida en metros desde la rasante de la acera
en edlﬁf:amc'm intensiva o del terreno en su estado natural original en
edxﬁcacgén extensiva hasta la cara inferior del forjado que forma.el techo
fie lg Gltima planta o bien hasta la parte inferior del arranque de la cubierta
mclmadg cuando no exista este Gltimo. La medicién de altura se realizara
segtin criterios del articulo X.29. En edificacién extensiva, cuando porsu
configuracién topografica sea preciso rellenar el terreno original para
el desagiie de aguas pluviales por gravedad a vial, se admitira la medicién
de Ia altura de comisa desde el terreno modificado.

Articulo 24.  Altura total.

Es la distancia vertical medida en la misma forma que la linea de la cornisa
hasta la cumbre més alta de la cubierta,

Articulo 25.  Altura en plantas,

Esla alt_ura del ediﬁcjo expresada.en niimero de plantas, incluida la baja
y excluidos los semisotanos y los_ espacios situados entre la cubierta
mnclinada y el forjado que define la linea de comisa si la hubiere.

Articulo 26.  Altura en planta baja a efectos de cuerpos volados.

Es la distancia vertical entre la rasante y la cara inferior del forjado que
>rma el techo de la planta baja, -

Articulo 27.  Altura de planta. ,

Es la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas. '

Articulo 28.  Altura libre. -

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado -.

de una planta y la cara inferior del techo de la misma planta. La altura libre
de las plantas piso serd como minimo de 2,5 metros. La altura libre
de plantas destinadas a usb comercial y hotelero sera igual o superior
22,80 m. La altura libre minima en instalaciones industriales ser4 de 2,50
metros, y en usos recreativos la determinada en cada caso por el Reglamento
General de Policia de ‘Espectdculos Pablicos y Actividades Recreativas
(RGPEPAR). = -~ ' ’

Articulo 29. Medicion de alturas y voliimenes edificados.

1. Edificacién intensiva: oo .
a) - Cuando en una parcela con un nico frente de fachada la diferencia
de rasante entre los puntos de fachada a mayor y menor altura no supere
1,40 m., la altura méaxima se fijara en el punto de fachada coincidente con
la rasante intermedia entre los dos extremos.
Si la diferencia de rasante superara 1,40 m., se dividira la fachada en los
tramos necesarios de modo que la diferencia méxima de cada tramo
sea igual o inferior 2 1,40 m., aplicando a cada uno la regla precitada.
b) En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina
:¢ realizara segiin ¢l apartado a), desarrollando las fachadas como si fuera
una sola. ) ’ B .
2. Edificacion extensiva:
Seregulan por separado edificacién y urbanizacién de la parcela:
a) En edificaciones aisladas, la altura méxima de comisa ser la determi-~
nada en su correspondiente ordenanza de zona. La altura méaxima de los
elementos sobre cornisa sera la determinada en su correspondiente orde-
nanza d& zona, midiéndose en su proyeccidn sobre la fachada més préxima.
Si se encuentran a igual distancia de dos fachadas de altura diferente, la
medicién se entendera referida a la més desfavorable.
La altura de comisa se medira respecto al terreno en su estado natural,
tomando como base de referencia base a rasante media de fa porcién de
parcela ocupada en planta por la edificacién principal. .
b) Los movimientos de tierra precisos para urbanizar la parcela se limitan
segiin el siguiente esquema: . )
Cualquier muro vertical de contencién o de sustentacion de terrazas exte--
riores tendra una altura h inferior a 2,5 m., separdndose del siguiente
una distancia | que depende de la pendiente general de la parcela segiin la
siguiente expresion: L . .

. . l = h * H * 0’6
siendo: ' . .
h= altura del paramento vertical de urbanizacion.
L= distancia horizontal entre el punto mis alto y el mas bajo de la parcela
original. . L
H= separacién vertical entre ¢l punto més alto y el més bajo de la parcela
original.

La distancia entre fachadas de la edificacion y los muros de contencion
més proximos serd de «l», considerando como -altura «i» Ia del muro

de contencion. '

Esta misma distancia «I» se mantendri en los encuentros de los muros
de contencién 0 sustentacién de terrazas y los muretes de separacion de
lindes.

¢) El volumen edificado se medira multiplicando las superficies
edificadas definidas por el articulo X.21 por las respectivas alturas segiin
las secciones constructivas del proyecto, no pudiéndose superar el maximo
expresado en el mismo articulo. ) N

Articulo 30. Tolerancia de alturas.

En parcélas con edificacion plurifamiliar la edificacién minima a considerar
serd de planta baja ms una planta en altura y como minimo el 20 por ciento
de la edificabilidad total autorizable. ’

En parcelas destinadas a edificacion unifamiliar la edificacion n}inima
a considerar seré una planta y el 30% de 1a edificabilidad total autorizable.

Articulo 31. * Enrase de comisas.

En determinadas zonas se admite una variacién de la altura permitida para
adaptarse a la edificacion del contorno circundante y por razon de tratarse

~ de areas en las que existen medidas de proteccion del patrimonio edificado

o se tiende a conservar las tipologias existentes. Ello implica un andlisis
de las tipologias edificatorias historicas en {a zona de que se trate y la
elaboracién de croquis de soluciones alternativas, en las que, reflejandose
de modo esquemdtico el alzado completo del tramo de calle, se determinen
las distintas posibilidades de posicién de zdcalos, entreplantas, cornisa
y Hnea de coronacidn, en base a las cuales puede adoptarse la solucién més
idénea.Z . -

Articulo 32.  Construcciones por encima de la altura de cornisa: .

Se admiten las siguientes construcciones por encima de la altura de cornisa
del edificio permitida: - ;

a) . La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 22° (40 por
ciento) trazado desde el borde superior del forjado en alineaciones interio-
res y exteriores. Cuando por las dimensiones de la parcela la profundidad
edificable sea inferior a la permitida, el linde de propiedad ser4 considerado

. como alineacién interior de fachada.

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podra ser
utilizado para los fines del apartado €) del presente articulo.0 como
complemento de las viviendas situadas en la Gltima planta, a través de las
cuales tendré su Yinico acceso. En estos casos se computaran estas superfi-
cies a los efectos del articulo X.21 de estas normas, en las zonas cuya altura

“libre sea superior a 1,80 metros.

b) . Los anteojos o remates ornamentales de proteccion de cubiertas
siempre que no rebasen una altura de 1,20 m. sobre la cual sélo se
permitirdn ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

¢) Los remates de cajas' de ‘escaleras y ascensores, depdsitos y otras.
instalaciones que en tpdo caso no podrén rebasar un plano de 45° trazado
desde una linea imaginaria situada 1,2 m. por encima de la altura mixima
de cornisa y segiin las fachadas exteriores e interiores definidas en el

" apartado a), y $in sobrepasar una altura de 3,10 metros sobre la altura

de comnisa del edificio.

d) Se permitén tendederos cubiertos siempre que se resuelvan en los
espacios, bajo cubierta si esta fuera inclinada o no rebasen los planos

" imaginarios que las definen. En todo caso, obedeceran a proyecto conjunto

y.se integraran volumétricamente asi.como estéticamente con la caja de
ascensor y fachadas. La ocupacién maxima de estos espacios serd del 50
por ciento respecto a la planta del edificio y tendran un retranqueo minimo
de 3 m. con respecto a las alineaciones interiores y exteriores. .

e) Con las mismas condiciones de los tendederos (punto d) se permiten
cuartos trasteros con un maximo de 1 por vivienda.

Articulo 33. Sotanos. : .

a) En edificaciones residenciales intensivas, industriales, comerciales,
hoteleras y de servicios se entiende por planta sdtano aquella que tiene
Ia cara inferior del forjado del techo a menos de 1,00 m. por encima de las.
rasantes de la calle.

En las calles inclinadas la medicidn de esta altura se realiza con criterios
del articulo X.23. :

La planta sdtano no puede destinarse a piezas habitables salvo cuando, por
los desniveles de parcela, la cota natural del terreno-interior esté enrasada_
o més baja que el suelo del s6tano y el espacio sobrante de parcela cumpla
con las dimensiones minimas exigidas a los patios. A estos solos efectos
tendran en cualquier caso la consideracion de stano todas aquellas plantas
cuya cara superior de forjado de suelo se sitie en cualquiera de sus puntos
a mas de 3,00 m. bajo la rasante oficial o natural del terreno, en su caso.

b) En zonas de edificacion extensiva se entendera por sétano aquellas
construcciones situadas en la vertical de lo edificado en plantas superiores
que tengan la cara superior del forjado-que forma su techo a menos de 1,00
por encima de la rasante natural del terreno. Esta altura se medird en todos
los puntos del perimetro de la construccion.
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Los espacios entre arranque de cimiento y primer forjado de la edificacién
que no puedan considerarse como sétanos, segin los puntos anteriores,
no computaran a efectos-del calculo de la superficie edificable siempre que
resulten intransitables. Se considera intransitable toda aquella superficie
cubierta con altura libre inferior a 1,80 m.

La planta sétano no computa como superficie edificable.

En todo caso la altura libre de la planta sétano no serd inferior a 2,25
metros. ' :

Articulo 34. Semisétanos. ) .

a) En edificaciones residenciales intensivas, industriales, comerciales,
hoteleras y de servicios se entiende por planta semistano aquella que tiene
1a cara inferior del forjado del techo a menos de'1,50 m. por encima de las
rasantes de la calle y por encima de 1,00 metro. .

En las calles inclinadas la medicién de esta altura se realiza con criterios
del articulo X.21. . ] )
b) En zonas de edificacion extensiva se entenderd por semisGtanc
aquellas cofistrucciones situadas en la vertical de lo edificado en plantas
superiores que tengan la cara superior del forjado que forma su techo
a menos de 2,00 m. por encima de la rasante natural del terreno. Esta altura
se medird en todos los puntos del perimetro de la construccién,

La planta semisétano no puede destinarse a piezas habitables de vivienda,
ni actividades incluidas en el RGPEPAR, salvo cuando, por los desniveles
de parcela, la cota patural del terreno interior esté enrasada o mas baja que
el-suelo del semis6tano y el espacio sobrante de-parcela cumpla con las
dimensiones minimas exigidas 2 los patios. .

La planta semis6tano no computa como superficie edificable.

En todo caso la altura libre de la planta semisétano no serd inferior 22,50 m.
Articulo 35.  Altillos en plantabaja. ~ -. . -~ .~

Se admiten altillos en planta baja que refinan las siguientes condiciones:
a) No tengan acceso independiente desde el exterior. : :

b) - Separarse al menos-4 m. de la linea de fachada.” )

¢) No ocupar més del 50 por ciento del local a que esté adscrito.

d) Deje por encima y por debajo del altillo alturas libres no inferiores
22,50 m. en iisos residenciales ¢ industriales, y 2,80 m. en usos comerciales.
En usos tecreativos se estard a Jo dispuesto-en el RGPEPAR.

En casos de espacios utilizados tnicamente commo almacenamiento, que no
puedan ser considerados habitables, y sin acceso al publico la altura libre

podra reducirse hasta 2 metros.”

Articulo 36.  Parcelas reéayenteé a dos calles.con altura o zona de dife-

rentes ordenanzas. o
1. Calles en esquina. i - : "
Cuando en una parcela cambien las condiciones de volumen o'la zona

de ordenanzas en dos fachadas diferentes, se aplicara a cada una deellassu .
normativa independientemente. En las edificaciones en esquina, la mayor*

de las alturas podré prolongarse en la calle con menor nimero de alturas
permitidas, en una longitud L hasta la menor de las siguientes limitaciones:
a) La profundidad edificable (P) correspondiente a la calle con mayor
nimero de plantas. -~ o .

b) Laquinta parte de la lonigitud de fachada (F) de la manzana en la calle
con menor niimero de plantas autorizadas. .

¢) Dieciséis'metros. o

Todo ello queda reflejado en el esquema 1.

.

E squem a'l

2. Callesno éqnvcrgentes.

Cuando en una parcela cambien las condiciones de volumen o la zona
de ordenanzas en dos fachadas diferentes, se aplicara a cada una deellas su
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normativa independientemente. Si la ordenacién no previese un patio
de parcela o de manzana libre de edificacién, se aplicaré a cada. fachada la
normativa correspondiente hasta el punto medio de la distancia entre las
alineaciones exteriores de ambas vias. ’

Articulo 37.  Planta dtico.

En aquellas zonas que expresamente se sefiala en la zona de ordenanza .
correspondiente se permitiré una planta dtico de altura libre méxima 2,80m,
retranqueada un minimo de 3,5 m. respecto de las alineaciones interiores y
exteriores. No se permitird sobreelevacion de ningtin elemento por encima
de los planos de 22° (40 %) de inclinacién méaxima apoyados en el borde
superior del forjado de cubierta de dicho itico, debiendo quedar integrados
en este volumen todos los elementos especificados en el articulo X.32.
Articulo 38.  Condiciones higiénicas y de calidad. _ .

1. Pieza habitable. ’

Es toda aqueHa en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo-
o trabajo que requieran una permanencia duradera de las personas. -

Toda pieza habitable sera exterior, entendiendo por tal aquella que redna .-
alguna de las siguientes condiciones: : : -
a) Darsobre via piiblica. - .

b) Recaer sobre espacio libre de edificacion de caricter piblico:

¢) Daraun patio que cumpla las normas correspondientes a patios.

d) Darsobre espacio libre de edificacién de cardcter privado que cumpla
las condiciones establecidas para su zona. - v
€) Cumplir las condiciones de superficie de huecos y superficie de ilumi-

.y . . i
nacién definidas en estas normas. ) J

Articulo 39. Patio de manzana.

. Es el espacio libre, central 2 la manzana, definido por los planos interiores

de fachada. - v
Las dimensiones del patio de manzana son las resultantes de aplicar los.
fondos edificables permitidos segin las zonas. ’ ’
Articulo 40.  Patio de parcela. '

Es el espacio libre interior de la ;Sa;'éela.

Las dimensiones del patio de parcela pueden establecerse directamente
o como resultado de aplicar los fondos edificables permitidos segtin las
zonas. : : :
Articulo 41.

Es el espac'io'no edificado, situado dentro del volumen de la-edificacion,
destinado a obtener iluminacién y ventilacion. ) '

Articulo 42, .
Se entenderé por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano de

fachada coincidente con- la linea de edificacion y/o con la alineacién
de fachada, que cumpla con las siguientes condiciones:

Patio dé luces.

Entrantes. ~

a) La profundidad del entrante no ser4 superior a {a anchura del mismo
medida en el plano de fachada, ni mayor de 1,50 in. en cuaiquiera de sus -
puntos. No obstante se admitirdn profundidades mayores en los accesos
a locales de aparcamiento, pasajes, porticadas, etcétera.

b} Laaltura libre sera como minimo-igual a la mayor de las alturas libres
de las piezas a las que sirva. : LT

Articulo 43. - “Patio de luces abierto: Dimensiones.

Se congideraran patios de luces abiertos a los entrantes en fachada enla que -
la relacion de forma, siendo p su profundidad medida desde el plano
de fachada y fla lorigitud del frente que abre a la misma, sea f2 que 1,5 p-

Para que el entrante tenga el caricter de patio abierto, el valor de la
profundidad en alguno de sus puntos deberé ser mayor o iguala 1,5 m. En
este caso el frente minimo no podra ser inferior a 3,00 metros, si ambos -
testeros son ciegos, ni a 6,00 m. si los testeros cuentan con huecos.

Articulo 44. Patios cerrados: Dimensiones. ' i
Las dimensiones minimas de patios de luces cerrados se ajustarén a lo
establecido por las normas de habitabilidad y disefio vigentes.

La distancia entre paramentos.se mantendra uniforme en toda la altura del *
patio. N . R A

En el caso de patios no rectangulares, la planta permitira trazar en su
interior una circunferencia de didmetro igual a la dimension menor exigible
segiin las NHD. Las luces rectas no podran ser inferiores a tres metros,
A estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendi-
cular al paramento exterior unido en el eje del hueco considerado desde .
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dichos paramentos hasta el muro o lmdero més proximo. La circunferencia .
inscrita debera poder sxtualjse tangente atodos y cada uno de los paramentos
que conformen el patio.

LINER BE EDIFI-
CACION VALIDA

UIRMETRO MINIMO

_ LINER IE EDIFI-
CRCION NO VALIDA

T os patxos adosados a linderos con otras fincas cumplirén las anteriores

-ndiciones, considerindose la linde como paramento frontal, aunque
no est;vxese edificado. Podrén también considerarse como patios manco-
munados

Las Tuces- minimas entre paramentos no podrén reducxrse con cuerpos
salientes. .

El pavimento del patio estard, como maxxmo, a 0,5 metros por encima
del nivel del suelo de Ia dependenc:a més baja que abra huecos a él.

Articulo 4. Patios mancomunados.

‘Son patios mancomunadps los de luces que sean comunes a los volimenes
de dos inmuebles colindantes; y cuando se constituya mancomunidad a fin
de completar las dunensxones minirhas del patia. '

La mancomunidad debers establecerse constituyendo mediante escritufa
piblica un derecho real de servidumbre sobre los solares e mmueples
inscrita en el Registro de la Propiedad. -

Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacién del Ayuntamiento,
ni en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requxeran este comple-
mento para alcanzar la dimensién minima.

Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mednante rejas .

o cancelas, nunca mediante muros de fabrica.
Articulo 46. - Construcciones en patios.
Los patios de luces, de parcela o manzana, no podrén ser ocupados por

edificaciones, salvo que expresamente lo admitieran las condiciones

'e zona.
Articulo 47. Normas técnicas'y vmenda minima.

“Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destina-

dos a estancia de personas, cunfplirén las condiciones minimas que exigen
las Normias de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Va]encxana
Articulo 48.  Supresién de barreras arquitectonicas.
Todas las edificaciones, pubhcas o privadas, deberdn cumplir lo establecido
en el decreto de supresion de barreras arquitecténicas. Las obras de-urbani-
zaci6n respetaran las mismas normas de accesibilidad mediante la creacién
de rampas-y otras medxdas

Sin perjuicio de la aphcacxon de otras dlsposxclones vigentes se estara alo
dispuestoen: -

A. Normativa estatal, ) -

Ley 13/82 de Integracién Social de los Minusvalidos.

Real decreto 556/89 sobre medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios.

B. Normativa autonémica.

Decreto 183/88, Normas para la Accesxbxhdad y Eliminacion de Barreras
Arquntectomcas o

Decreto 85/89, Normas de Habitabilidad y Dlscno de Vmendas en el
imbito de la Comumdad Valenciana.

Orden del 22 de abril de 1991, del consellér de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transporte por la que se aprueba la modificacion y el texto refundxdo que
desarrolla las Normas de Habitabilidad y Diseiio de Vmendas en el dmbito
dela Comumdad Valenciana.

Decreto 153/ 1993, regulador de los establecimientos hoteleros.

Decreio 61/90 por el que se regulan las condiciones hlglemco samtanas
de las piscinas de uso piblico.

En orden a la total integracion de las personas con movxhdad disminuida,
la accesibilidad exigida por la anterior legﬁlacxon se extenderd no solo
a los locales con acceso publico, sino, como minimo, al 20 por ciento de las
dependencias con acceso exclusivo para los trabajadores o empleados

de cualquier actividad no residencial.

Articulo 49. Proteccion contra incendios.

Las nuevas construcciones deberan cumplir las disposiciones éstablecidas
por la Norma Bésica de la Edificacion, NBE-CPI-91. Las construcciones
existentes deberdn adecuarse a la reglamemamon anti-incendios en la
medida en que les resulte de aplicacion.

Articulo 50. - Chimeneas de ventilacion y recogida de humos.

. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de

chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas
de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes
o cafeterias.

a) Se prohxbe la salida dlrecta de humos por fachadas, patlos comunes,

-balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provxsxonal Los

conductos de recogida de humos se elevaran como minimo un metro
por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a 8 m.
y 2,50 m. sobre el nivel de cualquier azotea pisable situada a distancia

no inferior a 4 m. El conducto deberd terminar en un aspirador estatico- -

(sombrerete). Estos conductos sérén obligatorios en todos los establecl-
mientos comerciales o recreativos con produccién de humos.

b) Podrin excluirse de la norma del apartado anterior aquellas instalacio-
nes con una produccién de humos limitada, situadas en.edificaciones
existentes, siempre que_la imposibilidad de cumplir las condiciones
exigidas quede suficientemente justificada, debiendo instalar un sistema
de filtracién que garantice unas condiciones de depuracién adecuadas.

cifica imponen la conducci6n de humos.

- ¢) . Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de alslamlento

y revestimiento suficiente para evitar que la radiacién de calor se transmita

a las propledades ~contiguas, y que el paso y sahda de humos catse’

molestias o perjuicio a terceros.
d) Cabra autorizar la nbicacion de conductos de evacuacion de’ humos

précedentes de locales de planta baja o mfenores a la baja en patios .

comunes de] edificio.

e) El Ayuntamiento podra imponer las medldas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una sahda
de humos causa perjuicios al vecindario.

Articulo 51. Condiciones estéticas.

1. Condiciones generales. .

" Se considera de especial relevancia la conservacion y fomento de la calidad
.del paisaje urbano. Basindose en tal objetivo, y en un andlisis razonado

*

" Se exceptuan aquellas instalaciones cuyas condiciones de regulacnon espe- A

v, justificado de los proyectos presentados, el Ayuntamiento podra condi-

cionar cualquier actuacidn que resulte antiestética, inconveniente o lesiva
para la imagen y funcién de la ciudad, exigiendo en cualquier caso
una justificacién explicita de los aspectos compositivos de volimenes
y fachadas del proyecto.

Estas exigencias afectaran pnontanamente aaquellos edificios suuados en
lngares de especial xmportancm por sus condiciones de configuracién

y percepcidn del espacio urbano. En caso necesario podré recabarse informe
sobre la validez del proyecto presentado a organismos o expertos en las .

materias indicadas (arqueologia, arquitectura...), fundamentalmente a los
servicios competentes en materia de proteccion del patrimonio artistico.
En caso de condicionamiento de la licencia, las condiciones podrén referirse

al uso, dimensiones del edificio, solucién de las fachadas, de cubiertas, del
ritmo de los huecos, a los matenales empleados al modo en que se uhhcen
a su calidad o color.

En los sectores ya edificados, y en particular en los recintos sometidos
a proteccion del patrimonio , las nuevas construcciones deberén responder
a su composicion y disefio a las caracteristicas dominantes dgl espacio
urbano en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 138 de la Ley del Suelo. A tal fin, se pondra especial cuidado en
armonizar sistemas de cubxerta, comisas, niveles de forjado, dimensiones de
huecos y macizos, composxcmn matenales color y detalles constructivos.

2. Fachadas. . -

Cuando 1a edificacién de nueva planta se encuentra en dmbitos objeto de
proteccion (conjuntos arquitecténicos), se adecuara la composicion de la
nueva fachada a las preexistentes, armonizarido las lineas fijas de referencia
(cornisas, aleros, impostas; zdcalos, etcétera...). Las soluciones de ritmos

y proporcién de los huecos y macizos deberén justificarse en funcién de las *

caractenstxcas tipolégicas de la edificacién ambiental del entomno.

En los edificios de nueva construccién la planta baja debera componer sus
huecos y materiales con el resto de la fachada.
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Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de compo-
sicién y materiales similares a los de la fachada principal.

/3. Medianeras.

Las nuevas construcciones, si dejan pafios medianeros al descubierto,
deberén tratarse de forma que su aspecto y calidad estén dcordes con los
de la fachada. Por razones de omato general, el Ayuntamiento podra
asumir la ejecucion de obras de medianera en’ determinados espacios
plblicos de impogtancia visial y estética, dé comin acuerdo con los
propietarios. -

4. Materiales de fachada.

~ La justificacién de los materiales que se propongan se fundamentard en el
tipo de fabricas y calidad de los revestimientos en funcién de los criterios
de composicion y estéticos de la zona..
5. -Modificacién de fachada en planta baja..
La modificacion de fachadas en planta baja requerir la toma en considera-
cién y adecuacién al conjunto del edificio, tanto en lo que ataiie al disefio,
como en materiales y solucién constructiva. :

“Articulo 52.  Aleros y cornisas. -

Los salientes de aleros y comisas quedan reg_uladds paracada zona, estable- .

ciéndose un méximo absoluto de 0,80 m. sobre el ¥uelo méximo autorizado
para los cuerpos volados. . : '

Articulo 33.  Cuerpos volaﬂo;._ _

Se entiende por cuérpos salientes o vuelos aquellas partes de la edificacién
que sobresaliendo de las fachadas son de directa utilizacién por las perso-
nas, . tales "como -balcones, miradores, balconadas, ferrazas.y cuerpos.
volados. Responden a las siguientes definiciones: =~ . P
"a) Se entiende por balcon el cuerpo saliente totalmente abierto y que
es prolongacidn del forjado de planta. R

b) Se entiende por terraza el cuerpo saliente totalmente cerrado por uno
o por los dos laterales. R

c) . Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento y cerrado mediante

obra o acristalamiento.

En el titulo XIII se establece para cada zona de ordenanza el régimen
pormenorizado de los cuerpos volados autorizados. T

No se permitir4 sobresalir de la alineacién.exterior mas que cor los vuelos
que se fijan en estas ordenanzas para cada zona. .

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Los vuelos quedan separados de las fincas cqntig\ias, como minimo, una
longitud igual al saliente y no inferior a 0,60 m. -

Articulo 54. Cerramientos de solares y terrenos en cascos urbanos.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deben
cerrarse, segiin la alineacion oficial, mediante cerramientos permanentes
de 2,00 metros de altura, hechos con materiales que garanticen su estabili-
dad y conservacion en buen estado. - R :
Articulo 55. Cubiertas inclinadas. CoLn e
Las cubiertas inclinadas seran continuas y dé pendiente uniforme en cada
vertiente. En caso de no poderiluminar y ventilar los espacios bajo cubierta
por otros medios, podran construirse ventanas situadas en el mismo plano
de la cubierta con unas proporciones méximas de 1:m.%. de ventana por
cada 20 m.%. de superficie de cubierta y terrazas retranqueadas un minimo
de 3 m. desde las alineaciones interiores o exteriores. La disposicion
de estas ventanas estard ordenada respecto a la'composicion del edificio.

Las dos vertientes tendrin dimensiones y pendientes semejantes. Las pen- -

dientes podran oscilar entre 12°.(20-%) y 22,22° (40 %) segtn los planos
definidos en el articulo X.32. . . ; -

En cualquier caso, la superficie destinada a terrazas no podré superar el
50 por cierito de la proyeccidn en planta de la cubierta del edificio

Condiciones ambientales.
Articulo 56. Generalidades.

Las condisiones ambientales son las que se imponen 2 las construcciones
cualquiera que sea la actividad que alberguen y a sus instalaciones para gue
de su utilizacién no se deriven agresiones al medio.natural por transmision
de ruidos, vibraciones, emisién de gases nocivos, humos o particulas,
vg(;tiéios liquidos o s6lidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiacti-
vidad. . . : ’

Articulo 57. . Compatibilidad de actividades. )

En los suelos urbanos o urbanizables solamente vpodrérg' lﬂ?t?lﬁfse
actividades inocuas o autorizadas por el vigente Reglamento de Actividades
Mplestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o norma eqmva!ente, 0 que
dispongan de las medidas de correccion o prevencion necesarias.

Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos. no
industriales deberd cumplir con las condiciones establecidas en €l titulo
XII de las presentes normas urbanisticas «Usos». i

" Articulo 58.  Lugar de observacién del impacto ambiental.

E! impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en
el medio urbano estara limitado en sus efectos ambientales por la prescrip-
ciones que se sefialan en el articulo 11.6 del timlo X1l y su cumplimiento
se comprobard en los lugares de observacién establecidos en el mismo.

Articulo 59.  Instalaciones de clima artificial.

Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa de funciona-
miento 'y disefio que les sea de aplicacién,

“Articulo 60. Emisién de gases, humos, particulas y otros contaminantes

atmosféricos - .
No se permitiré la emision de ningin tipo de cenizas, polvo, humos, -
vapores, gases ni otras formas de contaminacién que pueden causar daios
a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes
inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el
decoro urbano. .

En ninglin caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan
olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en zonas
donde exista suelo calificado como residencial o dotacional a'una distancia .
menor de 500 m. :

Los gases, humnos, particulas y en general cualquier elemento contaminante
de la atmésfera no podran ser evacuados en ningin caso libremente
al exterior, sino que deberén hacerlo a través de conductos o chimeneas que
se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicaciéon. - .

Articulo-61. Emisién de radiactividad.y perturbaciones eléctricas.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad .o perturbaciones
eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de los organismos
competentes en la materia. o B -
En ninglin caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones
peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones. eléctricas que
afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria, diferentes
de aquellos que originen las perturbaciones. . :

Articulo 62. Vallade de parcelas situadas en suelo no urbanizable, ::
y urbanizable no programado. L

Los vallados de o parcelas situadas en esta clase de suelo limitarén su parte ’

maciza a un metro de altura, por encima de esta’sélo podrén’situarse
1

elementos de tipo malla, alambré o caflizo. :

Titulo XI.  Normas de proteccién. o '

Del patrimonio construide y del de interés histdrico-artistico. ’
Articulo 1. Definicién. .- ’

Forman el patrimonio protegido el conjunto de los edificios, qonsti'_ucéioncs
y elementos aisladamente considerados . en conjuntos identificables, -

caracterizados por sus valores.historicos, artisticos o ambientales, que son "

testimonio de la evolucién e identidad de una sociedad y que deben
ser conservados y mejorados. o

Atticulo 2. Clasificacién del patrimonio protegido. o
Se establecen dos niveles de clasificacién del patrimonio protegido en -
funcién de su interés de conservacion individualizada o genérica:

a) Patrimonio catalogado. “ C

b) Patrimonio no catalogado.

Ariculo 3. Catalogo.

Como documento complementario de las determinaciones del plan general’
se crea el catalogo previsto en los articulos 93 del TRLS y 86 del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico que contiene a relacion de edificios
¥ conjuntos’de intefés historico-artistico, arquitecténico o ambiental que -
han de ser- objeto de una singular proteccion, conservacion o mejora,
emimerados ordenadamente. En este sentido se incluye el anexo IV conel

Jlistado de proteccién, aplicando en cada caso alguno_de los siguientes - -

grados de proteccion: : :

a) Proteccién individual general: (P. L. G.)

b) Proteccién de conjunto arquitecténico: (P. C. A.)
¢) Proteccién arqueolégica: (P. A. R.)

La definicion de estos grades de prateccién y del tipd de obras posible para

cada uno de ellos se realiza en los articulos siguientes.

En aplicacion def articulo 86.2 del Reglamento de Planeamiento, el Ayun-
tamiento podré realizar un nuevo catalogo de elementos protegidos sin

- perjuicio de las medidas de proteccién incluidas en el presente plan general.

En el caso de proceder a su redaccion se realizara siguiendo la clasificacion ~

_y tipo de obras permitidas expresadas para el presente catdlogo. -

Articulo 4. Patrimonio catalogado.

El patrimonio catalogado sera objeto de proteccién conforme a los siguien- - -
tes grados: . '
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a) Proteccién individual general (P. 1. G.). Son aquellos edificios,
conjuntos y elementos que por su especial valor artistico, arquitectonico
o por conformar el ambiente urbano en el que se hallan, deben ser conser-
vados con tratamientos especificos para mantener sus condiciones
volumétnpas,_.estmcturales, tipologicas y ambientales, sin perjuicio
de obras interiores y exteriores de adaptacion, compatibles con el uso
pertinente a su estructura y funcién urbana. Se propugna el mantenimiento
de 1a organizacién funcional y espacial de los tipos edilicios, siendo las
obras a realizar en ellos las tendentes a dotarles de infraestructuras
y conseguir los niveles de habitabilidad 6ptimos en cada caso.
b) Proteccién de conjuntos arquitecténicos (P. C. A.). Incluye aquellos
conjuntos, Areas o zonas de edificios inmuebles cuyas cualidades arquitec-’
tonicas, atn cuando no son de suficiente entidad como para concluir su
. proteccién individualizada, constituyen por su repeticion o coherencia
parte del paisaje urbano y jcontribuyen de forma esencial, a través de la
homogeneidad del tratamiento arquitecténico dei espacio urbano definicién
del mismo. - - ;
c) Proteccion arqueolégica (P. A.R.). Incluye aqueltos elementos aisla-
‘dos que representan fehacientemente el desarrollo histérico del términe,
y aquellas dreas o zonas en las que o bien existen importantes yacimientos,
o bien, siendo urbanas, cabe presuponer la existencia de importantes restos
arqueoldgicos. = . . - .

Articulo 5. (;las'iﬁcacién de las obras posibles.
Las obras de que son susceptibles los edificios y construcciones, concebidos

en su totalidad, pueden variar en orden creciente de su nivel de intervencion

transformadora del edificio original, segin la signiente jerarquia:

1. Restauracion. '

2. Rehabilitacion.

3. Sustitucion parcial. .

4. "Obras de nueva planta,

5. Excavaciones con fines arqueolégicos.

Aunque las obras posibles, que a continuacién se detallan, se refierena la

globalidad del edificio; solar o parcela, para el-que dichas obras son

. necesarias en su conjunto, con el fin de su més adecuada conservacion
o adaptacién, es posible que se requieran intervenciones simultaneas de
algunos de los distintos tipos enunciados, segiin se consideren las obras
necesarias sobre cada parte del mismo, tanto actuando en los diversos
-cuerpos de edificacién como en las diferentes partes, pisos, estructuras,
alas...; dependiendo del estado variable de cada edificacién y de la categoria
de proteccidn que ¢l presente plan le adscribe (o en la inspeccion definitiva
que haya de llevarse a-cabo en dicha edificacién), para que se détermine
un tipo u otro de obras dominantes o particularizadas.

‘Articulo 6. Obras de restauracién.

"Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristi- '

" cas originales, cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su
-configuracién exterior y/o interior, a partir de una situacién actual degrada-
da, impropia ¢ alterada, sin perjuicio de las de estricta conservacion,
-definidas en el articulo anterior, que sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracién puede

incluir, el repristino de elementos ocultos o alterados, la supresién - -

de elementos. impropios, la realizacidn de las superestructuras necesarias
que garanticen la mixima conservacion del inmueble (siempre que tales

obras se hagan reconocibles-y se adecuen estéticamente al conjunto del .

edificio) e incluso reposicién de cuerpos, partes o elementos ruinosos,
destruidos o desaparecidos, 0 que, sin haber.existido nunca es demostrable.

o presumible, cientificamente, 1a intenci6n proyectual de haberlos cons-

tritido segiin unas caracteristicas concretas

La caracteristica que esencialmente define a las obras de restauracion es la
de una necesaria e ineludible labor previa de investigacion que culmina

- enl la formulacién de una hipétesis proyectual que debe ser sancionada por -

la Administracién Municipal, asi como por aquellos‘ otros organismios
0 estamentos competéntes sobre el'edificio o construccién.

Articulo 7.© Obras de rehabilitacion.

Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio
a un uso concreto permitido, sin alterar su couﬁguraglén» exterior ni su
esquema tipolégico basico, sin menoscabo de las propias de restauracion
y conservacién estricta, definidas en los articulos anteriores, que sean
necesarias. ' :

La rehabilitacion incluye las siguientes tipos de obras:

1. Modernizacion: Que comprende la implantacion de nuevas instalacio-
nes, la sustitucion de las existentes, la redistribucion horizonta} de locales
(por alteracién de la tabiqueria o particiones interiores), la apertura de
huecos de acceso, luces o ventilacion a patios, escaleras, zagnanes u otros

locales, siempre que no afecten al valor arquitecténico de éstos, Ia sustitu- .

cién interior de carpinterias, cerrajerias, revestimientos‘o acabados, con las
condiciones que més adelante se especifican, y la sustitucion de cubiertas
con variacion del material de cubricion.

2. Reforma: Que ademis de las precedentes comprende la redistribucion
vertical de locales (tanto por la ejecucion intermedia de nuevos forjados
entre los existentes como por Ia supresién de parte de los existentes
para conformar espacios interiores de doble o mayor altura, como por.la
variacién en cota y disposicion de los existentes y en general cualquier
operacion de intercomunicacion nueva entre los locales ubicados en distinta
planta mediante escaleras, rampas, pozos, etcétera...) ¥ la .modiﬁcacién
de los elementos generales de acceso, circulacién, iluminacion y ventilacién
(tales como apertura de nuevos huecos, construccién de nuevos nicleos
de escaleras o patios, etcétera...) con las condiciones que més adelante se
especifican, incluso sustitucidn exterior de carpinterias, cerrajerias,
‘revestimientos o acabados.

En especial se mantendrén las fachadas, asi como los elementos generales de -
acceso, circulacién, iluminacion y ventilacién que revistan interés histérico
o arquitectnico, las condiciones de reforma en ellas seran particularmente
estrictas y pormenorizadas, limitindose a los casos de imprescindible
necesidad, y cuando no cupiesen alternativas para la utilizacion del edificio.

En-cualquier caso se deberdn mantener visibles e inalterados los elementos

-internos que revistan interés historico, arquitecténico u ornamental (tales
como restos de construcciones precedentes con valor arqueolégico,
elementos estructurales de valor pléstico, ormamentaciones; carpinteria,
cerrajeria, mobiliario adosado y revestimientos de interés, etcétera) conser-
vando su sintaxis l6gica con el subconjunto del edificio, reduciéndose a fos
casos imprescindibles su traslado del emplazamiento original, optandose
por esta solucién antes que por su ocultacién o destruccion.

En la implantacion de nuevas instalaciones se cuidara especialmente la no

- alteracién de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicién de

volimenes externos o apertura de huecos (¢omo es el caso de los casetones
de ascensor o las tomas de aire para los sistemas de climatizacion, etcéte-
ra). Idénticos objetivos se seguirdn en los casos de modemizacién por
sustitucion de instalaciones cuando éstas tengan su origen en intervenciones

" posteriores a la‘construccidn del edificio, y hayan supuesto la incorporacién
de elementos impropios. .

Atticulo 8.  Obras de substitucién parcial.

Obras cuya finalidad es la construccidn de nuevas edificaciones en el lugar
ocupado por otras precedentes, de cuya demolicién se preserva alguna
parte o elemento por estar expresamente protegido por el plan, sin perjuici6
de las de conservacion, restauracion y/o rehabilitacién que fuesen necesa-
rias en las partes o elementos que se preserven de la demolicion:

- - Se admite la demolicién de las partes o elementos no protegidos del

edificio y la construccion en su lugar de otros nuevos segin las alineaciones
definidas por €l plan y con una altura méxima definida por los propios
elementos homonimos de las partes o cuerpos preservados de la demolicion
(es decir, las nuevas fachadas, en su caso, tendrin una altura-méxima igual -
. a la fachada de la parte protegida, y dentro de ellas las cornisas, remates,
~torreones; miradores, etcétera... seguirdn igual criterio, la cubierta tendra
" una altura méxima definida por la inclinacién del plano de la que se
conserva sin rebasar la mitad de la profundidad edificable). - o

En ningtin caso se considerardn los elementos impropios existentes en las
partes o cuerpos reservados de la demolicién ni podrén utilizarse como
referencia a los.elémentos descritos en el parrafo anterior, sino, al contrario,
~ deberan ser suprimidos tal como se contempla en las obras de restauracion.

Articulo 9. - Obras de nueva planta.

Obras cuya finalidad es la construccidn de edificios integramente nuevos,
a partir de suelo completamente exento de persistencias arquitecténicas
de interés y que, por tanto, son obras de exclusiva renovacién edilicia
ajenas a la conservacion material del patrimonio arquitecténico.

Las licencias de demolicién‘ de las edificaciones existentes exigiran la
‘presentacion del correspondiente proyecto de derribo y se concederin
simultaneamente a las de construccién de los edificios que las sustituyan,
" a fin de no provocar vacios duraderos en la edificacién. Se excéptian de
esta norma los edificios con declaracién de ruina inminente.

Articulo 10.  Determinacion de las obras posibles.

1) Las obras que se podrdn o habrén de realizarse en cada edificio
o elemento concreto dependerén de:

2) Que esté o no incluido en el catalogo y, dentro de éste, del grado-de
proteccion asignado.
'b) La documentacién aportada del inmueble y su inspeccién previa. .

¢) Lanecesidad o admisibilidad de las obras propuestas y sus alternativas,
en su caso, segan la informacidn anterior. : '

d) Las ordenanzas aplicables.

2) Las obras en todos los edificios, elementos, solares y parcelas
sometidas a proteccion se sujetaran al siguiente procedimiento: :
a) Presentacion de la documentacién e informacion completa del inmue-

ble, y el destino que se preter}de darle, con las obras o intervenciones
propuestas que s€ pretenda realizar,
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b) Examinada la informacion aportada e inspeccionado el edificio o:solar
en cuestion, la Administracion Municipal podra o bien proceder al informe
de la letra c) siguiente o bien, con caricter previo si el caso lo requiere,

recabar del peticionario informes técnicos de especialistas, o la realizacién -

de obras ‘de inspeccion, excavacion o examen cientifico del inmueble
o solar, para que se aprecie su interés historico o tipologico y se propongan
las obras, recomendaciones o determinaciones que procedan. - °

" ¢) LaAdministracién Municipal emitird informe sobre las obras admisibles.
d) Con estos informes y determinaciones se podré proceder a la formula-
¢i6n del proyecto de las obras o intervenciones que-se conservan y las que
se modifican, sustituyen o crean de nueva planta, para la solicitud

de licencia y su tramitaci6n.
-Articulo 11.  Documentacion para la informacién del edificio.

1) Parauna mas perfecta informacion de cada edificio o solar, referida en
el apartado 2).a) del articulo anterior, a efectos de la fundamentacién
cientifica del informe municipal que haya de determinar las obras admisibles
en cada categoria o grado de los inmuebles catalogados, o para las condi-
ciones de intervencion en los demés casos del patrimonio arquitecténico no
catalogado, los documentos que podran exigirse® variardn con arreglo
al siguiente listado, en funcién de la envergadura del proyecto, tipo de
- .proteccion, situacion relevante o caricter ambiental de la calle o edificados
colindantes: - 3

— Planos de informacién del estado actual, que constarén de:

a). Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de cubiertas
y sbtanos a escala1/50. : L
*b) Planos de fachadas, alzados interiores y traseros a escala 1/50.

¢) Secciones indicativas longitudinales y transversales a escala’1/50.

d) Planos en las zonas libres, jatdines, o patios interiores, con indicacion

de todos sus elementos de fabrica (muros, exedras, fuentes, tipo y aparejo -

de la pavimentacitn, .etcétera) y vegetales: (especies arboreas, porte
y ubicacion exacta de cada arbol, clases de arbusto, setos, etcétera) a escala
1/100 o-1/50. S 3 v
¢) Detalles de acabados-interiores del edificio con indicaciones de
pavimentacidn, révestimientos, ventanas, barandillas, escaleras, alféizares,
etcétera, a-escalas 1/50a 1/20. - - - - ‘ TR

" f) Estudio- de volamenes y cuerpos del .edificio y sus relaciones
morfolégicas o compositivas, a escalas 1/200.a 1/100. ST
g) Sefialamiento sobre planos anteriores de las partes; elementos, zonas
o instalaciones que requieren reparacién, sustitucion u otras intervenciones.
h). . Planos de su evolucién y transformaciones; identificacion de afiadidos
y ampliaciones con sus fechas y evolucion de los usos posteriores.

Documentacién topogrifica del edificio en su conjunto-y del estado actual
de las estructuras, d& los detalles interiores, fachadas, -patios, colores,
decoraciones, molduras, etc. asi como del alzado de los edificios contiguos
a la misma manzana y perspectivas de la calle en que s¢ encuentre;’y en su
caso dibujos expresivos del anlisis formal y efectos de su perspectiva
urbana (ritmo de huecos, luces, colores, etcétera...). -

2) A los planos y documentos técnicos preceptivos del broyecio bisico,

o del proyecto de obra propuesto se acompaiiardn las fotografias *

y fotomontajes, dibujos, ‘estudios ambientales del conjunto urbano, pers-

" pectivas y croquis de analisis de las edificaciones existerites en todo el
frente de la manzana en que se halla el edificio para el que se; solicita

la licencia, incorporando en el conjunto el nuevo edificio o la reforma
propuesta que muestre su adecuacion, €scala y armonizacién con el
ambiente urbano, de conformidad con los articulos 73 TRLS y 98 R.P.y a
los efectos de-las respectivas fases a y d del niimero 2 del articulo anterior.

Articulo 12.  Obras segiin categorias de proteccion. '

l.- Enlos articulos siguientes-de estas normas se recogen con caricter -

indicativo los tipos de obras posibles eri cada grado de proteccion, segln
las diferentes partes o elementos afectados de la edificacion.

2. La Administracién Municipal determinaré el tipo de obra aplicable
a cada parte del edificio. -

3. Entodo edificio’y en todos los casos ser4 necesario y obligatorio, como
minimo, realizar las obras oportunas de mantenimiento y consolidacion.

4, Entodo edificio catalogado en cnalquier grado seré posible realizar las
obras apropiadas al grado o categoria precedente en el orden de mayor
. a menor conservacion y, en ciertos casos justificados por la inspeccion,
imponerse obras necesarias propias del grado precedente, incluso
impedirse, razonadamente, ciertas obras degradantes de sus condiciones,
que fuesen autorizables o posibles en el mismo grado-en gue estuviese
catalogado. o ) ' :

"Articulo 13.  Obras en edificios de proteccién genefal, P.LG.

_ 1. El nivel méximo de las obras posibles entendido sobre la globalidad

del edificio o construccion ser el de rehabilitacion.

2. El nivel de rehabilitacién admisible para cada cuerpo o parte de
la edificacién dependerd fundamentalmente de sus. condiciones
de habitabilidad, adecuacién a los usos perrnitidos y afeccion al valgr
arquitectonico del edificio, asi como de su adecuacién al ambiente.

3. Sobre el 4mbito para el que se planteen lgs,ébras de rehabilitaciéq, la
Administracién Municipal podra imponer las de restauracion que estime

‘necesarias, para garantizar la recuperacion de los valores arquitectonicos

del edificio. .

4. Excepcionalmente, podran- autorizarse obras de sustitucion parcial
sobre cuerpos, partes o elementos de la edificacion escasamente tragcex}den-
tes en la configuracion tipolégica y estilistica del edificio en su conjunto
y de escasa entidad métrica sobre el conjunto total del edificio, cuando
lo aconsejasen las malas condiciones de estabilidad o’habitabilidad. -

Articulo 14.  Edificios en conjuntos historicos. °
1. Definicién. :

Se denominan conjuntos arquitecténicos aquellos qué son ordenados segiin
un proyecto tnico y edificados de acuerdo con él de modo simulténeo o por
fases, con parcelacion regular y edificacién con repeticion de determinadas

“soluciones arquitectdnicas, y aquellos otros que resultan del desarrollo

a largo plazo de zonas con parcelacion histérica y tipologias asociadas .
a la misma. 7 i

1) Los conjuntos a considerar en Riba-roja de Tiria son los siguientes:

— Recinto urbano del casco antiguo. B : :

fa delimitacion precisa de esta zona c_oincide con la determinacion de la
correspondiente zona de ordenanza de Casco Antiguo.

Queda considerada recinto sometido a proteccion del patrimonio (ver * -
articulo X.51). L : : .

2) Las operaciones de transformacién de alguno de los elementos de este -
conjunto deberan mantener sus caracteristicas esenciales (parcelacion,

" altura total, altura de entreplanta, volumen, colores dominantes, distribucion

de huecos, etcétera). En las obras de nueva planta se reproducirén los
ritmos y proporciones del edificio original o, en caso de desconocimiento o
inadecuacién, se propondréah soluciones al espacio o ambiente dominantes.
3) Enestos conjuntos no se dispondra de mayor discrecionalidad para la- .
demolicién de sus elementos que-en el patrimonio catalogado. R
4) 'Con el fin de obtener una mejor integracién dé lo nuevo con lo-
existente, podrén variarse hasta un 20 por ciento las alturas de planta baja~
y de comnisa y total definidas en las ordenanzas de zona, siempre que se = .

justifique que no se aumenta la edificabilidad ni el nimero de plantas. Esta

variacién puede ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en todo casq ..
debidamente justificada. ~ - ; ' :

5) A los planos y documentos técnicos preceptivos del proyecto basico
o de obra propuesto se acompafiarin esquemas y topografias de las
edificaciones existentes en todo el frente de manzana, incorporando -
su adecuacidn, escala y armonizacion con el ambiente urbano. -

2. Obras en conjuntos arquitectonicos.

Es objetivo del plan general el mantenimiento de'la homogeneidad en el
tratamiento arquitectonico de los conjuntos arquitecténicos, siendo posibles
las obras de conservacion, reforma y modemizacién que fugran necesarias™ -
para el buen uso de los edificios, sin que ello suponga modificacién de los
elementos compositivos de fachada y cubierta. .

En caso de sustitucién parcial o total de algén edificio, la nueva edificacién

4 : .. /9 . .
deberd mantener estrictamente las condiciones del resto de edificios -
del conjunto. g ’ ’ .

Cuando por razones de aumento de volumetria o acciones puntuales se. -
pretenda modificar alguna de sus caracteristicas formales, el proyecto debe ..
responder a una propuesta global de intervencion que deberd ser tramitado
ante el Ayuntamiento en la forma de estudio de detalle, '

En'su documentacion se deben contener cuantas precisiones sean necesarias .~
para asegurar que las distintas intervenciones sebre el volumen general
0 sobre las fachadas tengan la necesaria unidad con el edificio preexistente.

Articulo 15, Normas de proteccion del patrimonio no catalogado.
Son de aplicacién sobre los edificios que, sin estar catalogados, forman .-~

"parte de un conjunto de interés arquitectonico o ambiental o forman parte .

de un proyecto arquitecténico dnico en los que la parcelacion es regular . - .
y la edificacién repite una determinada solucién arquitecténica. T
Del patrimonio arqueolégico. -
Articulo 16.  Definicion.

Los yacimientos y areas o zonas arqueolégicas constituyen parte integrante
del patrimonio cultural de la comunidad, que nos posibilita conocer, aunque -
sea parcialmente, el desarrollo cultural, social y material en otras épocas -
h‘S““}mS, razon que justifica su proteccion y las limitaciones a la accién -
urbanizadora que pueda degradarlos. '
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Articulo 17.  Delimitacién.

La situacion y extensidn superficial de los yacimientos quedan reflejadas
en los planos de ordenacion. Las 4reas y zonas sometidas a proteccion
se resefian en el anexo IV («Catalogon),

Articulo 18. Intervenciones en yacimientos. Condiciones.

1. Generalidades. A

1) Enlos y:cxcimientos las operaciones de movimiento de tierras, desarro-
llo, 'ecpflcacxon-y urbanizacion estara condicionada al establecimiento de la
posibilidad de investigacion arqueolégica previa a la iniciativa municipal.
En el caso de existencia de restos de interés, se procederd a la paralizacion
de las obras, con arreglo a las medidas de proteccion establecidas por la
vigente Ley de Excavaciones Arquealdgicas. . :

_ 2. Tramites previos a Id licencia de obras,

En las éreas o zonas sometidas a proteccién arqueoldgica cualquier obra

municipal‘o sujeta a licencia municipal, de.conformidad con el articulo 1.°
del R. P., que se pretenda realizar dentro de los limites de las zonas
de interés arqueoldgico incluidas en el anexo adjunto a este plan general
requerird informe, previo a la_concesion de la licencia, del Servicio
Arqueoldgico Municipal (o del arquedlogo municipal en su defecto).
Cuando las circunstancias asi.lo aconsejaren, €l Ayuntamiento podra
disponer de un plazo de seis meses para realizar las excavaciones
o reconocimientos previos que se consideren necesarios. Por ello la conce-
i6n de la licencia se condicionara a no ‘poder iniciar la ejecucion de las
obras antes del transcurso de seis-meses o de informe favorable al inicio
de Ias mismas antes de dicho plazo por el servicio de arqueologia.

Cuando la- im;iortancia de los hallazgos lo requiera, la corporacién podra
protrogar por otros seis meses el plazo para ¢l inicio de las obras concedidas
segin 1a licencia: Coe :

Diclios hallazgos podrén'ser declarados de interés arqueoldgico cuando

merezcan Una proteccion especial, lo que daré lugar a que se pueda convertir

en zona de utilidad piiblica a todos los efectos y a que se apliquen las

_medidas necesarias pard asegurar su conservacion, incluida la modificacion

de planeamiento. .

Los solares o parcelas en los que es precef;tiva la intervencion arqueolégiéa
han de estar correctamente vallados, libres-de basuras y permitir el facil

acceso de personas y vehiculos a su interior. C
3. Hallazgos y responsabilidad penal.
Los restos arqueolégicos.de cualquier indole encontrados como consecuen-
cia de cualquier tipo de excavaciones, movimientos de tierras, etcétera...;
asi como los hallazgos casuales efectuados en el término municipal
de Riba-roja de Tiria deberan depositarse en el Museo Municipal., para su
conservacion y exposicion. '
El deseubridor o conocedor de la existencia de restos atqueoldgicos apareci-
dos en el término municipal (se trate o no de zonas de interés arqueologico);
estd obligado a comunicarlo inmediatamente a la Corporacién Municipal.
5l incumplimiento de esta obligacién entraiia la consideracién de apropia-
_cibn indebida a efectos penales. -
Cualquier deterioro, negligencia o abandono del patrimonio arqueolégico
" del término municipal, sin perjuicio de exigir la reparacién del dafio, serd
sancionado con arreglo a los preceptos del Cédigo Penal, tal como estipula
el articulo 46 de la Constitucion.

4. Propiedad. - .

En las solicitudes de licencia sometidas al articulo. 1.° def R. D. U. el
propietario y el solicitante hardn constar su renuncia a todos los derechos

que les pudieran corresponder a ellos o al personal por ellos contratado |

0 a sus ordenes por el hallazgo de cualquier resto arqueclégico localizado
- en el solar o parcela objeto de la solicitud de licencia. -

De la imagen urbana.

Conservacién de elementos visibles.

Articulo 19. - Ordenes de ejecucién. .

Ademas de lo previsto en el articulo' 245 del TRLS, en aplicacion de lo

dispuesto eri el articulo 246 de Ia Ley del Suglo, el Ayuntamiento podra

ordenar la ejecucion de obras de conservacién y reforma, aunque no

estuvieran previamente incluidas en plan alguno, en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via piblica, tanto por su mal estado de -

conservacién como por haberse transformado el uso de un predio colindante
a espacio libre, o por quedar la ed{ﬁcaclon por encima de la altura maxima
y resultaren medianeras al descubierto. Estas fachadas visibles desde la via
pliblica deberan tratarse como tales, pudiendo exigirsc la apertura de
huecos o su decoracion. = - .

b) Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que
por ser visibles desde 1a via pablica se exigiese su adecentamiento, ornato
o higiene. . :

Articulo 20." Limitaciones a la publicidad exterior.

En general, la publicidad exterior se atendra a lo dispuesto en el decreto
sobre Regulacién de la Publicidad Exterior) y en la Ley de! Patrxmomo
Artistico Nacional, estando sujeta a previa licencia municipal.

Ademis de las condiciones establecidas en las distintas zonas, s¢ estard

a o siguiente: © . .

a) - En edificios sometidos a proteccion general se prohibe Ia instalacién
de carteles, anuncios, soportes, bastidores o pinturas publicitarias, permi-
tiéndose en su interior de pequefio tamaiio, no tuminosos y adecuadamente
integrados en la edificacion y su entorno,

En todos os edificios situados en fa zona de ordenanzas de casco antiguo
solo se permitirdn rotulos comerciales situados en el plano de fachada,
de pequefio tamafio, e integrados adecuadamente en la edificacion y su
entorno. ) )

b) Queda prohibida }a instalacién de cualquier elemento publicitario en
el suelo urbanizable (mientras no se realice su edificacion) y nourbanizable,
salvo las indicaciones viarias y la sefializacion de instalaciones. E

Articulo 21. . Proteccién del patrimonio arboreo.

El arbolado deber4 conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y dete-
rioros que pudiesen acarrear su destruccién parcial o total, siendo precisa
para_la transformacion de cultivos arboreos, talas o replantaciones,
la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien podré recabar aseso-

-ramiento de los organismos competentes. .

El Ayuntamiento, a la vista de las circunstancias del solar, edificacion
proyectada y caracteristicas singulares del arbolado, podra exigir previa-«

‘mente determinadas condiciones compatibles con la concesion de licencia;

tales como replantar los arboles que hubiesen de ser amancados.
Articulo 22.  Condiciones y criterios para las obras de urbanizacion. :

- ) i ° " o N . o, ¢ - . )
En los proyectos de ‘obras ordinarias y de urbanizacion que.se realicen

. para pavimentacion de calles y plazas, deberan observarse las siguientes

condiciones de urbanizacion: :

,ARestringir la calzada_destinada a rodamiento al mifiimo ‘imprescindible,

dejando todo el resto.de la calle con aceras. En este sentido debe conside- - -
rarse que las aceras deberan.contar con un ancho minimo libre de todo
obstaculo de 1,30 m, pot lo que debera considerarse la restriccién a un solo
sentido de circulacion en las calles de anchura menor a 7,50 m. O en todo
caso la conveniencia de su peatonalizacion en calles de anchuramenora Sm.

Hacer o dejar alcorques'i)ara plantar arbolés en acera$ y calzadas de calles °
anchas y peatonales. - ’ : . ,

Los bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones irdn necesaria-
mente rebajados, con pavimento antideslizante, para permitir el paso de
personas con movilidad disminuida.

Las seiializaciones de- trafico, postes de alumbrado o teléfonos, buzones,

cabihas telefonicas, casetas, kioscos y demis elementos que dificulten el paso-
peatonal, deberan ser retirados, dichos elementos no podran, en ningin

caso, invadir la anchura minima de las aceras antes sefialada (1,30 m.)."

Para la colecacion por las empresas concesionarias de postes, cabinas

- telefonicas, buzones 'y casetas, se presentard proyecto justificativo de su

ubicacién urbana y cumplimiento de las condiciones anteriores, siendo
preceptiva la previa aprobacién municipal mediante la oportuna licencia
de obra exigida a las compaiiias. : .

'Se procurara concentrar en lo fisicamente posible todos los elementos de

sefializacion urbana en postes o soportes inicos por cada esquina o centro
de plaza, disminuyendo la dispersion de obstaculos al peatén.

En zonas verdes y dreas peatonales, se podran establecer pasos restringidos
para vehiculos residentes que en ningiin caso creardn circuitos de entrada y

salida que permitieran su utilizacién por el trafico de paso. Su pavimento
estard de acuerdo con el tratamiento dado al conjunto del espacio urbano

donde seincluyen. . - } .

Todas las conducciones de alumbrado, eléctricas y telefonicas seran subte-
rraneas, segin: los criterios 'y caracteristicas técnicas de las empresas
instaladoras y las expresadas en el titulo XIV «Sistemas generales». .

Articulo 23.  Vailados.

Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga deberdn
cerrarse mediarite vallas permanentes de dos metros de altura, realizadas
con materiales estables y con acabado de cara vista o enlucidos y pintados

_ segiin el omnato requerido. Estas condiciones deberan ser modificadas

cuando las ordenanzas de zona asi lo indiquen. Los cerramientos se situarén
en la alineacion oficial. :

Articulo 24.. Marquesinas.

Son aquellos elementos sobresalientes a fachada con finalidades decorati-
vas y sin acceso sobre los mismos. Tendrén un saliente méximo inferior en
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50 cm. al de la acera y nunca supetior a 1,50 m. Su altura sobre la rasante -

de la acera serd superior a 3 m. Su canto no-podra superar los 60 cm. y su
parte superior no podra sobrepasar en més de 10 cm. la cota.del forjado
del suelo del primer piso. :

“Articulo 25.  Toldos muestras y vallas publicitarias.
Los toldos se regulardn por las mismas disposiciones anteriores con una

altura minima sobre la rasante de la acera de 2,20 m.

Los carteles y rotulos perpendiculares a fachada tendrén un saliente menor
en 20 o mas centimetros a la anchura de la acera y no superior a 1 m. Se
situardn a una altura minima de 2,50 m. sobre la rasante de la acera
y tendran una altura no superior a 1 m. Todos los-anuncios y rotulos
comerciales deberan respetar, en su situacion y dimensiones, los elementos
ornamentales y compositivos del edificio y del entorno.

La publicidad en soporte permanente (vallas publicitarias) limitard su
localizacién a las vallas de los solares. : ’

La separacion minima a lindes de parcela ser4 de 60 cm. én todos los casos,
Articulo 26. Instalaciones en fachada. -

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire o evacua-
cién de humos podra sobrepasar el plano exterior de la fachada. Si se
instalaran, no deben perjudicar la estética de la fachada ni producir goteo
o molestias a los viandantes. En caso de fachada exterior la salida estard
como minimo a 3 m. sobre la rasante d< la agera.-

Articulo 27. Modificaciones en fachada. - .

Podré procederse a la modificacién de las caracteristicas de las fachadas
existentes de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico. Las modificaciones en plantas
bajas, como las realizadas en otras partes del edificio, deberén respetar y
adecuarse al conjunto del edificio, tanto en su disefio como en los materiales

y soluciones constructivas. . .
Del suelo no urbanizable, sistema viario, vias pécuarias, sistemas

hidrogréficos, sistemas. . o
Articulo 28. Normas de proteccion del suelo no urbanizable. =

El suelo clasificado de no urbanizable queda sometido a proteccién debido
a sus'valores intrinsecos (agricola, forestal, ecolégico, paisajistico), ya que
no son necesarios para el crecimiento urbang del municipio, debiendo
interpretarse [as dudas que se suscitasen en el séntido de defensa y mante-
nimiento del uso y caracter de los mismos.

La normativa especifica de 10s distintos tipos (subcategorias) del suelo no

‘urbanizable se contienen en el titulo XIII, estando su extensién territorial

reflejada en los planos de ordenacién. - L
Articulo 29.  Carreteras, vias férreas y caminos. :

1). En zonas calificadas como SU, SUP o SUEP, las limitaciones a la
edificacion serén las establecidas en los planos B «Régimen urbanistico;
excepcion hecha de las proteccionés relativas a las lineas de efectrificacion,
flo sefialadas en dichos planos y que se regirdn por las disposiciones
sectoriales vigentes. o . o )

2) En el resto de suelos se esfara a lo dispuesto por las disposiciones
sectoriales vigentes. o . ) o7

3) Dentro de las dreas de dominio y servidumbre, se prohibe (fual,quler '
actuacién que implique su urbanizacién dentro del 4rea de afeccion; para

la obtencion de licencia municipal de acciones urbanizadoras sera precisa
la prévia autorizacién del organismo con jurisdiccién sobre Ia via de que
se trate. o : .

La edificacién se permitira de acuerdo con la zonificacién de que se trate
y segiin dichas disposiciones sectoriales. - :

En caminos rurales los vallados y muros de contencién se situardn adm.
del eje. - ' .

Articulo 30. * Vias pecuarias. :

Las vias pecuarias son bienes de dominio paiblico destinados historicamente
al trénsito de ganados, no son susceptibles de prescripcion ni dg enajena-
cién, ni podrén alegarse para su apropiacién el tiempo transcurrido desde
su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones de que hayan sido objeto.

Las vias pecuarias estdn adscritas al organismo auténomo, Instituto para
la Conservacién de la Naturaleza, ICONA. La creacion, clasxﬁcacm'n,
deslinde, amojonamiento y reivindicacién de las vias pecuarias se acordaran
a través del ICONA. ’

Asimismo sera de su competencia cuantas variaciones 0 desviaciones,
permutas, modificaciones por obras de interés general, ocupaciones
temporales y enajenaciones hayan de realizarse. '

En cuanto se refiere a-vias pecuarias se estara a lo previstoen la legls.l?c“’“ .

vigente.

\\\

DISTANCIA

La que en cada caso indique la
Confederacion Hidrografica

ELEMENTO
RiO

TORRENTES

¥ BARRANCOS -Una franja de 40 metros de anchura centrada
en el lecho del curso del agua. Podra reducirse
esta distancia minima cuando lo permitan los
desniveles actuales del terreno provocados por
taludes naturales o elementos de contencién
gjecutados con autorizacion previa de la Comi-.
saria de Aguas del Jicar, Direccion General
de Obras Hidraulicas del MOPU, justificindose
la estabilidad de muros y taludes. En cualquier
caso, la edificacidn se retirard una distancia
minima de 5 m. del borde superior de los
taludes o muros antes citados.

ACEQUIAS Cinco metros a cadi lado de la acequia.

CAPTACIONES DE o
AGUA POTABLE Un circulo dé 60 m. de radio centrado en el
pozo o manantial. . )

Articulo 31,  Proteccién a sistemas h_id::ogréﬁcos ¢ infraestructuras.

El suelo que limita con los distintos sistemas hidrogréficos y de infraes-

tructura (rios, torrentes, barrancos, acequias, conducciones de agua,

conducciones eléctricas y ferrocarril), definidos por bandas colaterales

limitadas por lineas paralelas a los sistemas indicados, deberdn quedar

libres de toda edificacién con las anchuras siguientes. ‘

Atticulo 32. Plan especial de proteccién del entorno de los ‘bienes

de interés.cultural. o S
«El castillo y las murallas tienen consideracion de bien de interés gulltu_ral'

(disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico -
Espaiiol), por lo que su entorno debe ser protegido, para ello es precisa la

redaccion de un plan especial de proteccion que afecte al drea sefialada

como entorno de afeccion de los bienes de interés cultural {castillo-palacio

sefiorial y antignas murallas) incluido en el plano niim. B.E7-J14. Resumen

urbanistico. Casco urbano. = " o ’ o

Titalo XIL.  Usos ‘ 4

Regulacion de los usos

Articulo 1. Alcance y desarrollo.

El plan general regula pormenorizadamente los usos permitidos en terrenos

calificados como suelo urbano, establece los usos globales correspondientes -

a cada sector del suelo urbanizable y define los usos permitidos y prohibidos
en ¢l suelo no urbanizable. ) : :

Las planes parciales, especiales y/o estudios-de detalle que desarrollen
el presente plan general detallardn el alcance de cada uno de-los usos
permitidos en cada sector, pudiendo restringir la localizacion y caracteristi- .
cas de los mismos, incluso prohibir aquellos que.se estime perjudiciales.
Asimismo mediante ordenanza especifica podran limitarse los usos posibles
y las condiciones de implantacién en cualquier zona del teritorio municipal.
Articulo 2. - Clasificacion por su adecuacion. IS X -
En funcién de su adecuacién a las zonas del territorio, los usos se clasifican en:
. Uso dominante o global.

Es aquel que define el destino genérico de cada zona o sector de

- planeamiento.

2. Uso permitido o compatible.

Es aquel cuya imiplantacion es admitida por el plan al no ser contradictoria
con el uso global. En suelo urbano se establecen los usos permitidos
en cada zona, mientras que en suelo urbanizable la admisién de usos se
regulara por los programas y planes parciales correspondientes.

3. Uso prohibido. ) . -
Es aquel cuya implantacion no es permitida por el plan, al no tratarse _del
uso global ni compatible en la zona. ' ‘

4. Usos transitorios. B ,
Son aquellos establecidos por un plazo de tiempo determinado, revocable
a voluntad de la Administracion (usos temporales) o que por no necesitar .
obras e instalaciones permanentes y no dificultar la ejecucion de los planes
pueden autorizarse segiin ¢l articulo 136 TRLS (usos provisionales).

El procedimiento de autorizacién cuando el caracter de los usos lo requiera -
es el que se indica en el articulo I11.19 de las presentes normas.
Articulo 3.

Clasificacion por su funcién.
Por razén de su funcitn se distinguen los usos siguicntes:
1. Residencial.
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Referidos a edificios destinados al alojamiento familiar.

a) Unifamiliar: Vivienda en parcela independiente y en edificio aislado
o agrupado horizontalmente y con acceso independiente y exclusivo.

b‘) qunfamlllar: Alojgmientos correspondientes a varias unidades fami-
liares, situadas en un mismo edificio con acceso y elementos comunes.

¢) Residencial comunitaroi: Residencias estudiantes, ancianos, convenios,

efcétera.

2. Hotelero.

Edificios destinados al alojamiento temporal para transeiintes como hoteles,
moteles, pensionesy en general establecimientos de hosteleria.

3. Residencial mévil. ’

Espacios no edificados en los que se realizan funciones de alojamiento

y acomodo temporal o permanente, como campings, aparcamientos de
caravanas, €tc. ST

4. -Comercial. . .

Comprende los locales destinados a prestar servicios personales de venta
al por menor, excluyendo las grandes instalaciones.

5. Comercial concentrado. T

Comprendp las grandes instalaciones de venta, almacenistas y asentadores.

Enel municipio de Riba-roja de Tiria se excluyen de los usos permitidos
, las grandes instalaciones de venta al por menor, tales como grandes alma-

cenes, hipermercados u otras superficies comerciales mayores de 800 m.?

en edificaciones no exclusivas para ese uso, salvo los destinados a mercados

publicos. . . '

6. Oficinas. ’ :

Comprende las actividades administrativas o burocraticas de gestion priva-

da, relacionadas con las actividades de oficinas y despachos.

7. Docente. ' :

Comprende los edificios destinados a la ensefianza en todos los grados
y modalidades. -

8. Sanitario-asistencial. ‘
Comprende los edificios-y actividades de tratamiento y alojamiento de
enfermos, y en general, los relacionados con la sanidad, higiene, asistencia
y geridtricas. - .

9.. Socio-cultural. T .

Qon}prende las actividades culturales y-de felacién social, como museos,
bibliotecas, agrupaciones politicas y sindicales, asi como religiosos.

10. ° Deportivo. ‘

Comprende la ensefianza y préctica.de la educacion fisica y deportes en
general. ) T '

11. Defensa y fuerzas de seguridad.

Comprende las actividades, realizadas en los recintos que les son propios,
de los cuerpos y fuerzas de seguridad de 4mbito supramunicipal.

12.  Recreativo. , ' .
Comprende las actividades relacionadas con el ocio, el tiempo libre y el

esparcimiento, incluyendo bares, discotecas y especticulos de cualquier -

naturaleza. )
13. Taller y artesania. A

Comprende las actividades productivas y de almacenamiento désarrolladas
_en el marco familiar o de pequefias empresas, que utilicen métodos prefe-
rentemente manuales: :

14, Industria. _

Actividades orientadas a la transformacién mecanica de los productos, a su
obtencién o a su transporte, asimismo los almacenes destinados a la distri-
bucion al por mayor de productos, talleres de reparacién y planchisteria,
estaciones de servicio y garajes y en general aquellas que por los materiales
o métodos utilizados puedan ocasionar molestias o peligros para la salubri-
dad o seguridad de las personas o bienes.

15. Garajes y aparcamientos. .

Comprende lds aparcamientos particulares, colectivos o piblicos de vehicu-
los de motor. S

16. " Piblico-administrativo.

Comprende los centros o edificios al servicio de la Administracion Pablica,
servicios de seguridad, bomberos, etc.
17.  Agricola y forestal. .
Comprende las actividades de cultivo asi como las derivadas de ¢stas.
18.  Extractivo.

Comprende la explotécién de minas y canteras.

19. Ganadero. S

Comprende las granjas animales y resto de instalaciones pecuarias.

4

Articulo 4. Clasificacién por sus usuarios.
Por razon de sus usnarios los usos se dividen-en:
1. Uso publico.

Referidos a usos y servicios piiblicos realizados por la Administracién
Piblica o encomendados a la gestion privada en terrenos de dominio
ptblico o privado mediante arrendamiento u otro tipo de ocupacion. -

Ningiin uso piblico podra ser sustituido por otro privado salvo autorizacién
expresa del planeamiento. .

2. Usos colectivos.

Aquellos de propiedad privada pero destinados a uso ptblico o semipiblico
y a los que se accede por Iz pertenencia a una asociacion, club u organiga-
ci6n similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacién
analoga. El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se considera
de interés piblico y utilidad social. La supresion de un uso colectivo
o su sustitucion exigira la autorizacién municipal, que podré ser denegada
por razén de la importancia de su utilidad piiblica.

3. Usos privados. : :

. Aquellos desarrollados por particulares en bienes de propiedad privada

y que no estan incluidos dentro de los colectivos.
Articulo 5. Usos fuera de ordenacion.

1) Se consideran fuera de ordenacion los usos existentes que cumplan
alguna de las condiciones siguientes: ’

- a) Tener declaracién de fuera de ordenacion por este plan general

o alguno de los planes que en desarrollo del mismo puedan redactarse.
b) Estar afectados por un uso dotacional segan¢l planeamiento y no ser
compatibles con él. .

‘c) Estar afectados por el trazado de viales.

d) Estar'situados en un'edificio fuera de ordenacién. :

e) Para los usos no'residenciales, estar en situacion de incompatibilidad
en cuanto a la repercusion ambiental de la actividad en relacién con las
normas de regulacion de la zona correspondiente o cualquier disposicién
legal de aplicacion por razones de salubridad, seguridad o tranquilidad, sin _
que exista posibilidad de implantar medidas correctoras o modificaciones
que permitan excluir la actividad de la situacidn de fuera de ordenacién.
En caso de que esta correccion sea posible, la condicion.de fuera
de ordenacidn tendrd un carécter transitorio, pudiendo ser establecido un
plazo para la adaptacion del uso.

2) No quedarin fuera de ordenacién los usos existentes incluidos en
edificios protegidos, salvo que lo estuvieren por los supuestos de los
apartados 2), c); o €) del apartado anterior.

3) Se excluyen asimismo de la condicién de fuera de ordenacion Ias
viviendas existentes ‘en el momento de aprobacion del plan general,
amenos de encontrarse en algunas de las condiciones de los cuatro primeros
apartados del punto 1 del presente articulo. o

La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o definitiva (no-en los

casos de fuera de ordenaci6n diferido) de un uso impide la autorizacién

de obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacién, modificacion

o incremento del valor de expropiacion de la instalacién, pero si podran -

realizarse las pequefias reparaciones que exigiera la higiene, omato y
- conservacion.. Co : -

Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de

- .car4cter dotacional, ademds de lo expuesto anteriormente, afectan y dejan

fuera de ordenacion al edificio o parte del edificio que los contiene. Estos
usos podrén ser e;(tmgmdps por el Ayuntamiento mediante expropiacién
dentro de los préximos quince afios en defecto de la aplicacion de cualquier

~ otro sistema de actuacion de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo.

Los usos fuera de ordenacién podran mantgner su actividad hasta su
regulacion, expropiacion o extincion. La creacion o modificacién de activi-
dades en las instalaciones existentes y los cambios de titularidad de Ia
propiedad o de la actividad exigirén la eliminacién previa de la condicién
de fuera de «ordenacién». -

Articulo 6. Condiciones de uso residencial.

Se estard a lo dispuesto por la Normas de Habitabilidad y Disefio de la
Comunidad Valenciana. ;

Articulo 7. Condiciones de uso hotelero. ’ }

Se aplicarén las condiciones establecidas para uso residencial complemen-
tariamente con las disposiciones oficiales en materia hotelera. -

Articulo 8. Condiciones de uso residencial mévil.

1) FEl uso residencial mévil sdlo podra establecerse a través de un plan
sectorial que cumpla las determinaciones vigentes sobre campamentos
de turismo. Este plan sectorial respetars la normativa del plan general,
especialmente la contenida en este articulo.
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2) Se podrz’i‘n establecer campamentos de turismo que fespeten lo dispﬁes- )
to por la legislacion especifica en cuanto a dimensiones, caracteristicas
y dotaciones. - .

3) Loscampamentos de turismo solo podrén situarse en suelos clasificados
como urbanizables no programados o suelo no urbanizable sin proteccion
especifica segiin las determinaciones de la LSNU de la Generalidad Valen-
ciana. Si la realizacién de un plan sectorial estuviera en desacuerdo con
el plan general serd preceptiva la tramitacion de una modificacion de éste.
En este caso, se establece un orden de prioridades para su localizacion, sin
prejuicio de lo establecido en la legislacion especifica: - :

— Suelo urbanizable no programado de baja densidad.

—- Suelo urbanizable no programado, exigiéndose una modificacion de las
variables tipologicas. - . e L .

. — Suelo no urbanizable sin proteccion especifica.

"~ 4) Los planes que desarrollen este tipo de implantaciones tendrdn consi-
deracion de plan parcial a todos los efectos de requisitos, cesiones de suelo
y aprovechamiento, garantias, contenido y documentacién. Para las dota-
ciones de infraestructuras, servicios minimos, aparcamiento y condiciones
de urbanizacion serén los exigidos por su norfativa especifica’
5) " Los terrenos destinados a este uso no podran sér objeto de parcelacion
d{e ningjfin tipo, permaneciendo bajo.una sola titularidad mientras perdura
- el uso. . S
6) Los campamentos, albergues, colonias y marchas juveniles acogidas
al decreto 2.253/1974 («Boletin Oficial del Estado» 15 de agosto de 1974)
pueden localizarse en cualquier tipo de suelo siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el articulo 8 del mismo decreto, especialmente
en los suelos declarados-como parque piblico y en los suelos de proteccion
ecologico-paisajistica. ; o oL
7) - No podran establecerse este tipo de campamentos juveniles:
a) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los suscep-
-tiblés de ser imndados, asi como en aquellos que por cualquier causa

resulten insalubres o peligrosos. S . )

b) En un radio inferior a ciento cincuenta metros de los-lugares de
captacién de aguas potables para abastecimiento. ,
¢) En las proximidades de industrias nocivas, insalubres o peligrosas.

d) Y, en general, en aquellos lugares que, por exigencias del interés -

publico, estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por.servidum-
bres. piblicas establecidas expresamente mediante disposiciones legales
. reglamentarias. - ' :

Articulo 9. Condiciones de uso comercial concentrado y recreativo.

4 3. - .. - i » e . v B
Los usos comerciales y- recreativos que por sus caracteristicas originen

molestias o generen riesgos se regirdn por lo establecido para etuso taller
y artesania y en su caso para el uso industrial. '

Las caracteristicas. especiales, dotaciones necesafias y condiciones de
higiene y seguridad de los locales comerciales y recreativos cumplirin
la normiativa establecida con cardcter general por la legislacion.

En el titulo XHI «Zonas» se establecen las dimensiones méaximas para el
uso recreativo, sin limitacion sobre el minimo. ‘

Los establecimientos tendran acceso directo desde la via pixbl_ica, no permi- _
tiéndose la apertura de pasajes para acceso a locdles en interior de parcela.

Las edificaciones para uso comercial concentrado tendrén un.nimero
méximo de dos (2) plantas, una altura méxima de cornisa de'8 m. y una
dotacién minima de aparcamiento de 1 plaza por cada 100 m.?* por los
primeros 800 m.2 de techo, més 1 plaza por cada 10 m.2 de techo adicional
o fraccion, salvo las destinadas a mercados pablicos. -~~~ . = -

Los edificios de tso exclusivo comercial u hotelero ubicados en suelo
residencial extensivo respetaran la normativa especifica de la zona.

Los edificios de usa exchisivo comercial u hotelero dispondran a_sir_nismq de
una dotacién de aparcamiento de S plazas por cada 100 m.? de edificacién.

En edificios destinados a uso exclusivo- recreativo. calificado yv.lgcales
recreativos de actividades calificadas se dispondré de una’ dotacion .de
aparcamiento de 10 plazas por cada 100 m.? de edificacién. En el titulo X,
+ de estas normas se especifican las zonas de ordenanza en las que quedan
exentos de esta obligacién los locales de superficie inferior a 250 m.”.

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo no calificado se dispon-
dré de una dotacion de aparcamiento de 5 plazas por los primeros 500 m?
de edificacion, més una plaza por cada 25 m.2 entre los 500 y 2.000 m.? qe
edificacion, a partir de los 2.000 m.? se dispondrd dé una plaza mas °
por cada 15 m. de edificacién por encima de los 2.000 m.>. :
En locales recreativos de actividades no calificadas se dispondrd de una
dotacion de aparcamiento de S plazas por los primeros 500 m.? de edificacion,”
més una plaza por cada 25 m.? entre los 500 y 1.000 m.* de edlﬁcacion.
a partir de los 2.000 m.? se dispondré de una piaza més por cada 15.m. de
edificacién por encima de los 2.000 m.2. En e! titulo X1II de estas normas

~

se especifican las zonas de ordenanza en las que quedan exentos de esta
obligacion los locales de superficie inferior a 250 m.2.

Articulo 10.  Condiciones del uso taller.y artesania e industrial.
1) Uso «tallery artesania» es el que corresponde a locales destinados a la

- gealizacion de actividades de arte u oficios que puedan situarse en edificios

destinados a uso de viviendas o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias.
Asimismo se incluyen actividades de revisién, conservacion y reparacion
de productos. - . .

2) El uso industrial corresponde a los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se ¢jecutan para la obtencién y h"ansfo:macxén
de primeras materias, asi como. su preparacion para posteriores transfor-
maciones, incluso envasado, transporte y. distribucion. Se establecen las
siguientes clases: . )

a) [Industria compatible: Es aquella que puede instalarse en dreas residen- -
ciales, alli donde existe la posibilidad por no ofrecer riesgos ni causar,
molestias a las viviendas. ) ’ , g

b) - Industria en poligono: Es aquella que puede instalarse en 4reas exclu-
sivas y en edificios aislados. Se subdivide en dos tipos, de acuerdo con los
paramentos que mis adelante se sefialan, tipo [ y tipo IL.

3) Los edificios destinados al uso de taller y artesania e industria cumpli-

rén las disposiciones vigentes sobre la materia y actividad ademds de las

establecidas por estas normas. ) ;
4) Entodo caso, las actividades deberan estar autorizadas por el Regla-

mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y cum-
plirin la Ordenanza General de la Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo.

' 5) El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes normas, podra redactar

y aprobar_unas ordenanzas reguladoras de los usos taller y"artesania
¢ industrial que concreten y pormenoricen los distintos pardmetros ambien-
tales: Aguas residuales, contaminacion atmosférica, olores, incendios -
y ruidos y peligros de explosién, asi como lo referente a dimensiones
y potencias maximas permisibles. '

- 6) En cuanto al adecuado control de los efectos ambientales se tendrdn

en cuenta los siguientes criterios basicos: . - .
* La superficie de referencia viene fijada por la suma de superficies de
todos los locales destinados a la actividad, con exclusion de la superficie de
oficinas y zonas de exposicion y venta si cuentan con acceso independiente.
* La potencia instalada se refiere a la potencia electromecanica y estd -
determinada por la suma de los motores que accionan las maquinas expre-
sadas en kilovatios (KW) excluyendo las relativas a instalaciones de ilumi-
nacién, ventilacion y en generat las no electromecénicas siempré y cuando -
no formen parte sustantiva del procesc productivo. : .

* El ruido se medird en decibelios A concretados para los \siguigntes
supuestos: Dia, de 8 a 22 horas; noche de 22 a 8 horas; interior, a 1,5 m. ’
de cualquier motor; y exterior, en los limites de la propiedad o domicilio
del vecino mis afectado. : R '

* La vibracion se medird en pals segtin la formula DIN 10 log. 10 3200A%N?,. .
enla que A es la amplitud en cm. y N la frecuencia en hertzios. ’

" *Laemision de gases y humos no podra exceder los limites recogidosenel |
gasesy P ]

cuadro adjunto, expresados en los siguientes indices: Indice de ennegreci-
miento de Ringlemann, en funcionamiento y-en arranque y de emision
de polvo en Kg./hora. En ningiin caso se superarén las concentraciones
méximas admisibles para los contaminantes determinados en la Ley de
Proteccion def Ambiente Atmosférico y las érdenes que la desarrollan.

* Las aguas residuales se decantarin y depurardn en primera instancia
si fuera necesario para que los vertides puedan ser depurados mediante una
simple depuradora biologica. - : ’
El cuadro adjunto fija los diferentes paramentos en funcién de las distintas
clases establecidas para los usos taller y artesania e industrial, si no se
especifica otra cosa en la ordenanza de zona. .

Uso Ruido Vibracion  Emisién mixima
dbA maximo maxima de gases
“dia noche (Pals) "y humos
Tallery 0 0 5- oS
artesania - 55 o - _
Industria ’ . :
- compatible 40 0 - 5 0/1/1,5
60 0
En Poligono _
Tipo 1 45 35 15 112/5
65 55 ‘
Tipo 11 50 50 25 1,5/2,515



BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N 117
19-V-97

BOLETIN OFICIAL

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 27

Articulo 11.  Condiciones de uso garaje y aparcamientos.

1)' " Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean
fijadas por _la§ ordenanzas particulares de zona serd como minima de una
plaza por vivienda y de una plaza por cada 100 m? edificados destinados
a ofros usos. L

2) En las zonas residenciales no extensivas quedan eximidas de la obli-
gacién de reserva de aparcamientos aquellas parcelas que cumplan alguna
de las siguientes condiciones: ) ) .

a) Tener un nimero total de viviendas en plantas altas inferior al nimero
total de plantas permitidas y no superior a tres.

b) Tener una superficie inferior a 150 m..

- €)  Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva obligatoria a causa
de las caracteristicas de la parcela. '
d) - Estar situadas en zonas en que a causa de las condiciones viarias, de la

- tipologia arquitecténica o de las condiciones de accesibilidad, la realiza-
cion de aparcamiento pueda suponer lesion para las caracteristicas del -
medio ambiente ¢ imagen urbana, a juicio del Ayuntamiento.

3) Entodo caso los aparcamientos cumplirdn las siguientes condiciones:
2) Las dimensiones de la plaza de aparcamiento serdn como minimo
de 2,20x4,50 m. libres de obstdculos; pudiendo hasta un 20 por ciento

de las plazas tener dimensiones no inferiores a 2,20x4 m,

b) Al menos un 2 por ciento- de las plazas tendran como dimensiofies
minimas 3,50x4,50 m. .
2} La altura minima del local serd de 2,25 m, '
d) Larampa minima ser4 de 2,80 m. de anchura y pendiente no suparior

-al 16 por ciento, disponiendo de una meseta horizontal junto al exterior
“de 5 . de fondo.

Las calles de circulacion y los radios de giro aseguraran la maniobrabilidad
de los vehiculos seghin el sistema de distribucién de plazas adoptado. Todo
vehiculo deberd poder acceder a su plaza sin que sea necesario desplazar
ningun otro vehiculo. . e

4) Las condiciones de los aparcamientos establecidas en los puntos

anteriores podran hacerse menos restrictivas para viviendas unifamiliares’

y parcelas con una profundidad igual o inferior a los 20 m., pudiendo
llegarse.a rampas con una pendiente maxima del 20 por ciento y mesetas de
espera con pendientes inferiores al 5 por ciento. ’

5) - Asimismo podra autorizarse la instalacién de aparatos montacoches -

para €] acceso de los vehiculos a los garajes, que cumplan las condiciones

establecidas en la normativa de viviendas de proteccion oficial.
Articulo 12.  Condiciones de uso extractivo.

Las actividades extractivas de cualquier tipo estan sujetas a previa licencia
municipal sin perjuicio de la necesidad de recabar autorizacion de otros
‘organismos. . :

El otorgamiento. de licencia estard condicionado a la presentacion de un
plan de restauracién del espacio natural afectado, cuyo contenido, docu-
mentacién y ‘garantias serdn las reguladas por la legislacion sectorial
especifica.. : : o :
Titulo XIH.. Zonas de ordenanza.

Zonas en suelo urbano A
Residencial intensivo =~ - . .
Articulo 1. , Condiciones generales relativas a las zonas de edificacitn
residencial intensiva.

1. Condiciones de volumen.

A. . Alirieaciones: ] )

Son las establecidas por los planos de ordenaci6n. La edificacion se dispon-

dra segiin-la alineacién del vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna
de las plantas con excepcién de los casos autorizados en estas normas. En

los casos de substitucién de edificios con objeto de integrar lo-nuevo conlo
existente y mejorar las cdracteristicas viales podrén imponerse pequefias

correcciones sobre la alineacién de la edificacién que se sustituye,
B. Sﬁperﬁcie ocupable: ’

1) Planta baja: Edificable en su totalidad.

2) Plantas superiores: Segiin zona.

C. Semisétanos: Se admiten.

D.  Sotanos: Se admiten. | .

E. Aticos. Segiin zona de ordenanza.

2. Condiciones estéticas. '

" Segtin zonas. En las calles limites de zona se aplicarin a ambos paramentos
las condiciones ms restrictivas en relacién a vuelos, marquesinas, toldos,

cubiertas, etc... :

3. Condiciones higiénicas y de calidad.

Vivienda exterior: Todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose
como tales aquellas en las que al menos una de sus piezas habitables
es recayente a la calle. A estos efectos sélo se considerarén los patios de
manzana con dimensiones minimas iguales o superiores que las minimas
establecidas para los patios cerrados. o

4. Condiciones de uso. -

A.  Uso dominante: .
1) Residencial plurifamiliar y unifamiliar entre medianeras, pero siempre
segin los apartados anteriores.

2) Usos compatibles:

* Comercial en sotano, plantas baja y primera.

* Hotelero. »

* Oficinas en planta baja y primera.

* Socio-cultural.

* Defensa y fuerzas de seguridad segfin especificacion en zonas.

* Taller y artesania en planta baja.

* Garajes y aparcamientos.

*Docente.

* Sanitario-asistencial.

* Recreativo, de superficie inferior a 250 m.2, solo en planta baja,

* Bares, cafeterias, restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
siempre y cuando no se realicen ni espectaculos ni audiciones; sin embargo, .
se podrd autorizar misica ambiental con las limitaciones que marque 12
normativa. ~ i B :

* Pitblico-administrativo. )
* Los dotacionales segiin ordenacion pormenorizada.
3) Usos prohibidos.

*

", Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Casco antiguo’ - -
Articulo 2: Condiciones de volumen.
1. Alineaciones: Segiin las condiciones establecidas con cardcter general.

En ningtin caso se autorizan patios ni entrantes en fachada, debiendo pues
construirse todo el volumen de, al menos, la primera crujia.

2. Parcela minima: Se considerard parcela inferior a la minima y por
tanto inedificable, aquella que no pueda abordar de modo auténomo la
edificacion, es decir, que no pueda albergar la vivienda definida como

" minima por las Normias de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad

Valenciana, respetando las condicionés higiénicas y computando como
maximo dos plantas de a edificacion. :

"3, Parcela méxima: Las que resulten de la agrupacion de dos de las
" parcelas actualmente existentes (datos segiin el parcelario reflejado en los

planos del plan general y planos de catastro). En tode caso las parcelas
tendran frentes de fachada. no superiores a. 15 m., si fueran parcelas
en esquina los frentes de fachada tendran como méximo 15 m. unoy 25 m.
el otro. ’ .

4. Edificabilidad: La planta baja se considera edificable en su tétalidad. .

En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 20 m.,
siempre que este se grafia en planos, y no se determina profundidad

edificable maxima cuando este no se halla grafiado en estos.

5. Alturas: La altura en planta queda reflejada en los planos de régimen
urbanistico {planos B).

La altura maxima de la linea de la comisa permitida en funcion del némero

de plantas es la siguiente: :
Niumero max. de plantas

Altura max. de cornisa

oo I ’ " 500 -
- . . 7,60
m 10,90

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios de

interés historico existentes, sera posible variar la altura de cornisa. Dicha

variacién podrd ser impuesta por el Ayuntamiento y seré en todo caso
justificada. : .

6. Tolerancia de altura en plantas: Segtin el régimen general.

7. Sétanos: Se admite una planta sotano situada dentro de la superficie
ocupable, siempre que se tomen las medidas necesarias para que fa edifica-
¢cion vecina no quede afectada. :

8) Semisdtanos: No se admiten.
9) Aticos: No se admiten.
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Articulo 3. Condiciones estéticas.
1. Condiciones generales.

Son de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general, y en
particular las determinaciones del articulo 14 del titulo XI del plan general.
Si el edificio formase parte del patrimonio protegido le serén de aplicacién
las normas especificas recogidas en el titulo X1, articulos 1-a 13.

2. Aleros y comisas: Se admiten aleros y comnisas- cuyo saliente no
exceda de 50 cm. ni del mayor de los existentes en la calle.

3. . Cuerpos volados: Unicamente se admiten balcones abiertos, y sélo
en calles de anchura superior a 4 m. La suma de longitudes de los balcones
no superaré el 70 por ciento de la suma de longitudes de fachada en plantas
- superiores a la baja. El espesor total del balcén no excederd de 15 cm. y el
saliente méximo no excedera los 60 em., del 10 por ciento del ancho de la
calle, ni del ancho de la acera menos 15 cm. Los cuerpos volados deberin
situarse como minimo a 3,50 m. por encima de la rasante oficial.
4. Cubiertas: Las cubiertas de la @ltima planta serin inclinadas, con
pendiente maxima del 40 por ciento, de teja drabe y cumbrera paralela
ala fachada. ’ . -
Podra permitirse la construccion de pequefias terrazas planas en la cubierta
" con las siguientes condiciones: - -
* La cubierta inclinada ocupara Gomo minimo los 3 primeros metros a cada
.fachada de vial publico. ‘ .

* La superficie méxima de la terraza sera del-50 por ciento de la superficie
en planta de ld cubierta. .- -

* No podrd construirse ningin elemento edificado por encima de los planos

" que definen la cubierta inclinada. -
-5, Marquesinas. No se autorizan. ) :
6. Toldos, muestras y vallas publicitarias. Segfin el régimen general y las

especificaciones establecidas en e titulo X1 para los edificios protegidos.

7. Otros. ' : o _
Los huecos, tanto los de nueva creacién como las alteraciones de los

existentes deberan respetar en lo posible sus dimensiones originales, y en

- todos los casos mantener los ejes de ordenacién.y simetria, las separaciones
y las proporciones existentes..Serdn siémpre puertas de hojas batientes
hacia el interior, sin admitirse las puertas abatibles, las dimensiones
¥ proporciones de las puertds mantendrén las existentes en el edificio y su

. entomo. : : .

- Se deberdn manterier los balcones existentes, con las limitaciones de vuelo

y-anchura habituales en la zona o indicadas en las ordenanzas. No, podrén.

cerrarse con antepechos de fabrica, carpinterias o celosias que formen
miradores. Las rejerias protectoras seguirdn modelos tradicionales'y se
pintarén en torios obscuros, negros o grises. : T
. Las Cubiertas‘sgrén de tejas curyas, en su color natural, preferentemente
viejas y evitando ‘los tonos rojos: y marrones. Los alefos -podrdn ser
moldurados o de canecillos, segiin lascaracteristicas tradicionales del tipo
y el espacio urbano. Las jambas y paramentos perpendiculares a fachada
podran pintarse en tonos diferentes, a fin de realizar remarcados de huecos
con un saliente méximo de 5 cm. Se admitiran aplacados uniformes
y completos en zocalos, de piedra, marmoles homogéneos de tonos claros

o piedra artificial, En todos los casos debera armonizarse tos .colorefs ‘del .

zocalo con los del resto de la fachada. : :

En cualquier caso la presente norma cesara en su aplicacion cuando las

caracteristicas a proteger de los edificios o de su entorno sean c_ontradictongs
con su contenido. - S .

Articulo 4. - Aparcamientos:

“Para promociones de nueva planta de 4 o de menos viviendas no es

obligatorio la reserva de aparcamientos: En el resto de los casos la reserva
sera de 0,6 plazas por vivienda, mas una plaza por cada 100 m.? cqnstm.ldos
destinados a otros usos. La cifra resultante si el nimero es-fragf:lonal’lo se
elevari-a la unidad siguiente. ,

Articulo 5. Condiciones de uso.

Segiin régimen general establecido en el articulo XI11.1.4, y los dotacionales
segiin su uso pormenorizado y régimen general establecido en estas normas.

Atticulo 6. Plazos de edificacion.

‘Se establece el plazo maximo de veinticuatro meses para la edificacion
de las parcelas una vez adquirida la condicion de solar. I
Los plazos para la adquisicién de los restantes derechos urbanisticos seran
los determinados por ¢l vigente TRLS. : :
Interior ‘
Articule 7. Condiciones.de volumen.
1. Alineaciones.

Seglin las condiciones establecidas con cardcter general. En niﬂgllﬂ caso
se autorizan patios ni entrantes en fachada, debiendo pues construirse tqdo
el volumen de, al menos, la primera crujia. ; to

- Articulo 10.  Condiciones de uso. .
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Las esquinas deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3 m,
siempre que la fachada resultante entre dos chaflanes consecutivos, por
aplicacion de esta regla, tenga como minimo 10 metros.

2. Parcela minima:

Para ser edificables las parcelas tendran un frénte de fachada a calle no
inferior a 6 m., una superficie minima de 100 m.2,

3. Parcela mixima: No se limita,

4. Edificabilidad: La planta baja podra edificarse en su totalidad. Las
plantas superiores podréan edificarse hasta la alineacion de fachada interior,

cuando ésta se grafia en planos. Dicha alineacion se sitia a 20 m. de
fachada. : ' . ) ; - :
La edificacién en el patio de manzana no podré tener una altura total
superior a 6 m. En una banda de 4 m. junto a las alineaciones interiores
de manzana no podré sobrepasar la altura de la planta baja.

5. Alturas: La altura en planta queda reflejada en'los planos de régimen
urbanistico (planos B). - .

La altura maxima de la linea de la cornisa permitida en funcion del nimero
de plantas es la siguiente: : ' . :

Nimero max. de plantas - Altura max. de cornisa

I : ~ 5,00,
no 7,60
i : 10,90

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios de '
interés historico existentes, sera posible variar la altura de comnisa. Dicha
variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y serd en todo caso -
justificada. 7 - DR

6. Tolerancid de altura en plantas: Segiin el régimen general. ,
7. Sétanos: Se admite una planta sotano situada dentro de la superficie -
ocupable, siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edifica- |
cidn vecina no quede afectada. SR : :
8. Semisotanos: Se admiten.. .

9. Aticos: Segfin el régimen general. -

Articulo 8. Condiciones estéticas.

1. Condiciones generales. -

Son de aplicacion las condiciones establecidas con caricter general.

2. Aleros y cornisas: Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente na

~ exceda de 80 cm. ni del mayor de los existentes en la calle.

3. Cuerpos volados: Se admiten balcones abiertos, terrazas y cuerpos

volados cerrados, sélo en calles de anchura superior a 4 m. La'suma de - .

longitudes de los cuerpos cerrados nG superara el 50 por ciento de la suma
de longitudes de-fachada en plantas superiores a la baja. El voladizo
maximo no excedera los 60 cm. del 10 por ciento del ancho de la calle, ni
del ancho de la acera menos 15 cm. Los cuerpos volados deberén situarse
come minimo a 3,50 m. por éncima de la rasante oficial. :

4) Cubiertas: Se estara a o dispuesto en las condiciones generales de la
edificacion (titulo X). -, : -

5} Marquesinas. Se autorizan segun el régimen general (titulo XI}.

6) Toldos, muestras y vallas publicitarias. Segin el régimen general
{titulo XI). -

Articulo 9. Aparcamientos: Para promociones de nueva planta de 4 o de
menos viviendas no es obligatorio la reserva de aparcamientos: En el resto”
de los casos la reserva serd de 0,6 plazas por vivienda, més una plaza
por cada 100 m.? construidos destinados a otros usos. La cifra resultante
si el nlimero es fraccionario se elevara a la unidad siguiente.

* Ademis de los establecidos con caricter general para la edificacion
intensiva (articulo XII1.1} se auforiza la instalacion de bares, cafeterfas,
testaurantes y similares en cualquiera de sus categorias atin cuando cuenten
con ambientacién musical o especticulos, siempre que se respete la limita-

. ciénde 250 m.2,

* Se autorizan los dotacionales segiin su uso pormenorizado y régimen
general establecido en estas normas. i

Articulo 11.  Plazos de edificacion. :

Se establece el plazo méximo de veinticuatro meses para la edificacion
+ de las parcelas una vez adquirida la condicién de solar. - -

Los plazos para la adquisicién de los restantes derechos urbanisticos serdn
los determinados por el vigente TRLS. . -

Articulo 12, Ordenanzas particulares. - .

1. La manzana cuya situacion es la que se refleja en el plano adjunto
medird su altura de comisa y niimero de plantas desde las dos vias piblicas -
a las'que da frente como si se tratase de manzanas con fondo edificable,
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se autorizars, _justiﬁcadamentc., un enrase de las plantas a fin de posibilitar
ia hor_lzont’apdad de los forjados intérmedios. En estos casos no se
sautorizan aticos, >

Ajuste dé cornisa
autorizado,

tEnsanche‘
Articulo 13. . Condiciones de volumen. . e

1. - Alineaciones: Segiin las condiciones establecidas con caricter general.
Las esquinas deberan resolverse en chaflén, con una longitud de 3 m.,
siempre que la fachada resultante entre dos chaflanes consecutivos, por
aplicacién de esta regla, tenga como minimo 10 m.
2. Parcela minima: Para ser edificables, las parcelas tendrin un frente
Je fachada a calle no inferior a 6 m. ina superficie minima de 100 m 2. En
Js.casos en que el plan general autoriza més de cuatro plantas la superficie
minima requerida ser4 de 220 m. y la fachada minima de 12 m.

3. -Parcela méxima: No'se limifa. -

4. Edificabilidad: La planta baja podré edificarse en su totalidad. Las
plantas superiores podrén edificarse hasta la alineacién de fachada interior.
La edificacion en el patio de manzana no podréd tener una altura total
superior a 6 m. En una banda de 4 m. junto a las alineaciones interiores
de manzana no podra sobrepasar la altura de la planta baja,

En los cdsos en que no se acota la profundidad edificable esta es de 20 m,
como norma general. En las manzanas en que no se grafia profundidad
edificable alguna se entenders que es edificable en su totalidad.

5. Alturas: La altura en plantas permitidas viene expresada en los planos’
B. La alturas maximas de la linea de comisa permitida en funcién del
nitmero de plantas son las signientes: .

Numero méx. de plantas Altura méx de cornisa (m.)

I ' S 5,00
. ) 7,60
1§ S - 10,90
2 : - 13,20
v , : 16,00
Vi 18,60

Tolerancia de alturas en plantas: Segiin el régimen general,
Sétanos: Se admiten. o

Semisotanos: Se admiten. : -
Aticos: Segiin el régimen general.

v oo N o

:

Articulo 14.  Condiciones estéticas.

. Aleros y comisas: Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no
exceda de 80 cm..

2. Cuerpos volados: Se admiten balcones abiertos, terrazas y miradores
cerrados hasta un saliente inferior al 10 por ciento del ancho de la calle,
inferior en 30 cm. al ancho de la acera y.con un maximo de 1 m. La suma de
longitudes de los cuerpos cerrados no superara el 60 por cientd de la suma
de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja. Los cuérpos
vtqlados deberan situarse como minimo a 3,50 m. por encima de la rasante
oficial. : o

3. - Cubiertas: Las cubiertas inclinadas tendrén una pendiente méxima del
40 por ciento. ’

4. Marquesinas. Se autorizan segiin régimen general de las presentes
normas. : , T :

5. Toldos, muestrasiy vallas publicitarias. Segin el régimen general.
Articulo 15.  Aparcamientos: Para promociones de nueva plantade 4 o de

* menos viviendas no es obligatorio la reserva de aparcamientos: En el resto de

los casos la reserva serd de 1 plaza por vivienda, més una por cada 100 m.2
destinados a otros usos. La cifra resultante si el nimero es fraccionario

- se elevard a la unidad siguiente.

Atrticulo 16.  Condiciones de uso. :

* Ademds de los establecidos con cardcter general para la edificacion
intensiva (articulo XIIL.1) se autoriza la instalacion de bares, cafeterias,
restaurantes y similares, sin limitacién de superficie siempre que carezcan
de ambientacién musical o espectéculos. Cuando cuenten con ambientacién, -

“musical o especticulos podran autorizarse siempre que se respete la limita-

cién de 250 m.2 )
* Se autorizan los dotacionales segiin-su uso pormenorizado y régimen
general establecido en estas normas. :

Articulo 17.  Plazos de edificacién.

Se establece el plazo méximo de treinta meses para la edificacién de las
parcelas una vez adquirida la condicién de solar, .

Los plazos para la adquisicion de los restantes derechos urbanisticos serdn

los determinados por el vigente TRLS.

- Articulo 18.  Ordenanzas particulares.

1. La manzana cuya situacion es la que se refleja en el -plano adjunto

. deberd finalizar su ejecucién segtn las mismas condiciones que la parte

hoy consolidada. El croquis adjunto sefiala las condiciones de alturas
maximas autorizadas; en este caso no se autorizan aticos. )

7
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2. La manzana cuya situacién es la que se refleja en el plano adjunto
mediré su altura de comisa y niimero de plantas segin los croguis adjuntos:

s

X
- 2
PASAJE-} | e
e U

Xl A
Vi

Manzana cerrada con patio de luces central y accesible desde las calles
perimetrales segiin esquema adjunto. o T

=

~ Voladizo obligatorio_en 1. planta sobre patio central y con vuelo igual
al40m, o . S

Semis6tano con ocupacién del ciento por ciento del-solar y altura
maxima sobre rasante de las calles de 1,80 cm. ’ o

Naimero méximo de plantas segtin croquis en parte superior y con las -

siguientes condiciones: ' o
* Se autoriza una entreplanta o entresuelo en planta baja con una altura
libre minima de 2,80 m. ' R

* La altura de la planta bajzi serd de 5,60 m. :

* En la zona donde se autorizan tres plantas més dos ticos éste quedard
incluido dentro de un plano de 60° tanto desde la linea de fachada como
del patio interior. ' S '

*En _la‘zo'namdonde se autorizan cuatro plantas més un atico éste quedara
incluido dentro de un plano de 45° desde la linea de fachada.

4. Las manzanas cuya situacién es la que se refleja en el plano adjunto se -

ejecutarin mediante fachada plana, sint vuelos, voladizos o:cuerpo volado

alguno. Dispondran una porticada en planta baja de ancho uniforme igual -

a4 m. y un pasaje segin lo indicado en el croquis adjunto con aﬁchura
igual a la de la calle de la que es prolongacion y altura de planta baja y
planta primera. Quedan, en este caso, autorizados los 4ticos.

Articulo 19.  Otras ordenanzas particulates. . - C

1. Las manzanas ciya edificabilidad es de 1,2 m.m.? y se hallan inclui-
das en la zona de ordenanza de ensanche, tal como las sefialadas en los
planos. adjuntos; a excepcion ‘de la contemplada en et apartado siguiente,
tendran como superficie de parcela minima 250 m.%, el ntmero méximo de -
plantas serd de dos, con una altura méxima de cornisa de 7 m., no estando
autorizados los ticos. ' : ) ’

Sl
Ry —— .) » . :

T/PERP RARET
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2. En la manzana cuya edlﬁcablhdad es de 1,2 m.¥m.? y cuya situacion
se refleja en el plano adjunto (UE cASC 20), ademds de resultar de
aplicacién lo dispuesto en el apartado 1. Anterior, se podrin, siempre
y cuando se realice una actuacxon global para toda ella, edificar viviendas
de hasta un méximo de 120 m.2 construidos.con una superficie minima de
parcela de 125m. ’/vmenda. el nimero taximo de plantas sera de dos, con
una altura méxima de corisa de 7 m, » 10 estando autorizados los aticos.

Resxdencxal exterisivo én nucleo pnnmpal de poblacxén

“Atticulo 20, Condiciones de volumen ,: - ‘

1. Almeaclones Son las establecidas por Jos planos de ordenacién. _ -
2. - Parcela minima, La actialmente existente.

3.  Parcela maxima. La‘actudlmente existente.

4. ‘Edificabilidad. Segimn e ‘esquema adjunto. '

No recayentes ala avemda de LaPaz.

FEEN

.50
—

.

.{ec’ayentés ala avenida de La Paz.

i -3,
ey ]
=

L]

' Alturas

Numero max. de plantas " - Altura méx de comisa (m.)

5. Tolerancia-en alturas En cmjlas recayentes a v1a pubhca no se .

admitén, en los restantes se autoriza una planta menos..

6. Sotanos: Se admzten, pero no podra situarse ningiin punto de la cara
inferior del forjado superior por encima de la rasante de la via piblica,

7. Semxsotanos No se admiten.” .
8. Aticos: No s¢ admiten. :

Articulo 21. Condicio_nés estéticas. -
1. Condiciones de composicién de fachada.

Se manténdr4 el cardcter plano delas fachadas, fa composicién, proporcién

y tamafio de hueco se atendran a lo dlspuesto en el aruculo X1.14.1.2).

1

A e

SRV ISR N

Aleros y cornisas. Segiin régimen general de estas normias,
Cuerpos volados. No se autorizan.

Cubiertas. Segiin articulo XI.14.1.2).

Marquesinas. No se autorizan.

Toldos, muestras y vallas publicitarias. No se autorizan.

Articulo 22.  Aparcamientos. ’
La reserva de aparcamientos se establece en una plaza por vivienda.

Articulo 23. * Condiciones de uso.

a) Uso dominante: Residencial unifamiliar adosada.

b) - Usos permitidos: Los dotacionales seghn su uso pormenorizado
y régimen general establecido en estas normas. No obstante en las parcelas
recayentes a la avenida de La Paz podran autorizarse los mismos 150§ que
los autorizables en Ia zona de Ensanche.

“¢) Usos prohlbxdos Los no dominantes ni pem'utxdos
.. Articulo 24.  Plazos de edificacion.
. Se establece el plazo méximo de veinticuatro meses parala edlﬁcacmn de

las parcelas una vez adquirida la condicion de solar.
Los plazos para la adquisicion de los restantes derechos urbanisticos serén

* los determinados por el vigente TRLS.
. Viviendas unifamiliares aisladas

Articulo 25. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones: Son las establecidas por los planos de ordenacion. Lax
edificacién se dispondra segiin las separaciones-a lindes establecidas en
este mismo articulo.

2. Parcela minima. Superf icie minima de 400 m.* y fachada mmlma
delSm. . . ~ .
3. Parcela maxima. 300 por ciento de los limites anteriores.

4. Edificabilidad. Méximo neto sobre parcela, 0,45 m./m,%:

La ocupacmn maxima de parcela por la edificacion principal no podra ser
supenor at 30 por cxento dela supefﬁcxe de ésta. .

Separacxones a lindes.

, Minimo tres metros a lindes frcntales y de dos metros a Imdes laterales )

y testeros.

5 Alturas Se autonza un méximo de dos plantas con una altura maxinia
de cornisa de 8 m.

" 6. Toleranma en alturas: La edificacion debera alcanzar un-minimo del - -

33 por ciento del miximo autorizable para no ser considerada msuﬁcnente"
a los efectos de su calificaciénde solar por edificar.

7. Sétanos: Se admiten pero no podrén- rebasar una altura de 0,30 m.
sobre la rasante del tefreno. .

8.~ Semisétanos: No se admiten.

9. Atxcos No se admiten. ' _
10. . Construcciones auxiliares.

Se considerarén como tales todas las obras desfinadas a usos complementa- .
rios (paelleros piscinas, pistds deportivas, etcétera...). No se autoriza

- la construccion de frontones en parcelas con superficie inferior a 700-m.2

Se separarén de los lindgs frontales un minimo de tres metros, y dos metros

"en el caso de los lindes laterales y testeros; en ningiin caso su altura
. rebasara un plano ideal que apoyado en cualquiera de los lindes forme

un angulo de 60° con este. Su ocupacién de parcela serd tal que entre la
construccién principal y las auxiliares no se supere el 45 por ciento de la

“superficie de la parcela. -

Amculo 26: Condxcmnes estetlcas

1. Aleros y. cornisas. No se limitan, pero no podran sobrepasar las
alineaciones de fachada.

Cuerpos volados: No se autorizan.

Cubiertas. Segiin régimen general de las presente’s normas.
-Marquesirias. No se autorizan.

Toldos, muestras y vallas publlcuanas No se autonzan

Cerramientos de parcela .
El cuerpo opaco del cerramiento de parcelas en las lineas recayentes avia-
ptiblica no tendré una altura superior a 80 cm.., el resto del cerramiento
hasta una altura méxima de 3 m. se ejecutara medlame cerramiento vegetal
u obra con un indice de huecos superior al 70 por ciento. Los materiales
a emplear en el cuerpo opaco deberan ser considerados a «cara-vista»

- (piedras naturales, piedras artificiales, ladrillo o bloque cara vista, etc.. §)

0 rec1b1r el necesario tratamnento de enfoscado o pintado.
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Articulo 27.  Aparcamientos. . . de detalle previo o proyecto de obras que abarque la totalidad de. la
' ' manzana el linde frontal podra modificarse a cualquier niignitud, incluido
el valor 0, siempre que se trate de viviendas alineadas.

La reserva de aparcamientos se establece en una plaza por cada 100 m.’
-construidos o fraccion. . . :

* Articulo28. Condiciones de use.

14. 'Uso dominante: Residencial unifamiliar aislada. v

2. Usos compatibles: Los_ dotacionales segfin su uso_pormenorizado
y régimen general establecido en estas normas, '

3. Usos prohibidos: Los noidominantes;ni compatibles.
Articulo 29.  Plazos de edificacion. '

. Se establece el plazo méaximo de veinticuatrqmesés para la edificacion de
-~ las parcelas una vez adquirida la condici6n de solar. .

Los plazos para la adquisicién de los restantes derechos urbanisticos seran
los determinados por el vigente TRLS. ‘
Articulo 30.  Ordenanzas particulares:
1. Las manzanas cuya ediﬁcabilidaq es de 1;2 m.¥m.. y cuya situacién
se refleja en los planos adjuntos tendrén como superficie de parcela minima
250 m., se antoriza en este caso la edificacién de viviendas ‘unifamiliares

adosadas y en linea, siempre que el ntimero resultante'no sea mayor que el Residencial extensivo, segunda residencia.

que resultaria aplicando una parcela minima de 25 m?. Las distancias Condiciones generales. o

a lindes serdn las mismas que en el resio de la zona, no obstante y previo Articulo 31, Condiciones de volumen. .
estudio de detalle previo o proyecto de obras que abarque la totalidad de la 1. Alineaciones. - : o

manzana el linde frontal podra modificarse a cualquier magnitud, incluido

el valor 0, cuando se trate de Viviendas alineadas Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacién se dispon-

dr4 segiin las separaciones a lindes establecidas en cada caso. En los casos
de parcelas consolidadas o comprendidas entre dos parcelas consolidadas,
y siempre que su anchura media sea inferior a los 12.m., las distancias
a lindes laterales podra disminuirse en 1 metro. - )

2. Parcela minima: Superficie segiin zona.
Fachada minima: 12 m. .

En los casos en que se autorizan-viviendas unifamiliares adosadas Ia
superficie minima de parcela necesaria seré la correspondiente al resultado-
de multiplicar el néimero de viviendas proyectadas por 1a superficie miriima
exigida para el caso de unifamiliares aisladas. " C

3. Parcela méxima: No se limita.
4. Edificabilidad. . : L
Méximo neto segiin zona; La ocupacién maxima de parcela por fa edifica-
cion principal no padra ser superior al 30 por ciento de la superficie de esta.
5. Alturas: Se autoriza un méximo de dos plantas con una altura maxima
de cornisa de 8 m. N . - _ :
6. Tolerancia en alturas. . - :
La edificacion debera-alcanzar un minimo del 50 por ciento del méximo -#
autorizable para no ser considerada insuficiente a los efectos de su califica-
cion de solar por edificar. ' » S . .
7. Sétanos: Se admiten.” . - - o B
J ) . I R 8. Semis6tanos: Se admiten. '

’ ’ ‘ ’ . ’ 9. Construcciones auxiliares. -~ : Co

Se considerarén como tales todas las obras destinadas a usos complementa--

B . . rios (paelleros, piscinas, pistas deportivas, etcétera...). No se autoriza la

- B o - LV construccion de frontones en parcelas con superficie inferior a 1.000 m.”.

P s vl Se separaran de los lindes frontales un minimo de tres metros, ¥ dos metros

i W2l . . en el caso de los lindes laterales y testeros; en ningiin caso su altura
. L , ; rebasara un plano ideal que apoyado en cualquiera de los lindes forme .

AL : = =3/ 7 - un éngulo de 45° con este. Su ocupacion de parcela seré tal que entre la

= N - o A‘1~'2m 2'/ m2- son construccion principal y las~ auxiliares no se supere el 45 % de la superficie

-

s ) - de la parcela. A
- ) Articulo 32. Condiciones estéticas. . R )
3 N 1= 1. Aleros y comisas: No se limitan, pero. no podrin sobrepasar las. .
alineaciones de fachada. _ ’ B
Cuerpos volados: No se autorizan. ] )

Cubiertas: Segiin régimen general de las presentes normas.
Marquesinas: No'se autorizan. S

Toldos, muestras y vallas publicitarias: Nose autorizan.

Cerramientos de parcela. ? : ‘

SR\

NV R

El cuerpo opaco del cerramiento de parcelas en las lineas recayentes a via

2. Las manzanas cuya edificabilidad es de 1,2 m.¥m.%. y cuya situaciQn piblica no tendra una altura superior a 80 cm., el resto del ce;ramiento
se refleja en el plano adjunto (UE CASC 20), tendrdn como superficie hasta una altura maxima de 3 m. se ejecutar mediante cerramiento vegetal_
de parcela minima 125 m.?, y deberan destinarse 3 edificaciones somqtldas_ u obra con unindice de huecos superior ai 70 por ciento. Los ma!er}aleS,
a algiin tipo de régimen de protetcidn; se autoriza en este caso la edifica- a emplear en el cuerpo opaco deberdn ser considerados a cara vistay
cién de viviendas unifamiliares adosadas y en linea. Las distancias a lindes (piedras naturales, piedras artificiales, ladrillo o bloque cara vista, etcéte-

seran las mismas que en el resto de la zona, o obstante y previo estudio 1a...) 0 recibir el necesario tratamiento de enfoscado o pintado.
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Articulo 3. Aparcamientos. La reserva de aparcamientos se establece en
una plaza por cada 100 m.%. construidos o fraccion.

Articulo 34.. Condiciones de uso,

1. Uso dominante: Residencial unifamiliar aislada,

2. Usos compatibles: Unifamiliar adosada en la condiciones indicadas,
comercial no concentrado, bares, cafeterias, restaurantes y similares en
cualquiera de sus categorias siempre y-cuando no cuenten con ambientacin
musical y la superﬁme.constrmda sea inferior a 250 m.%, y los dotacionales
segin su uso po‘m}enon.zado ¥y regimen general establecido en estas normas.
3. Usos prohibidos: Los nio dominantes nj compatibles.
-Articulo 35.  Plazos de edificacién,

 Se establece el plazp miximo de veinticuatro meses para la edificacion
 de las parcelas una vez adquirida la condicion de solar. '

Los plizes' para la adquisicién de los restantes derechos urbanisticos serin
los determinados por ¢l vigente TRLS, o

Articulo 36.  Condiciones de volumen y uso segiin fas distintas zonas.

Zona Parcela Coef Edif.  Separacion a lindes
minima  peta (m.)
(m3)  (mXm)) Frontales Laterales
Monte Alcedo .~~~ 500 7 40 4 3
-Parque Monte Alcedo 600 033 - 5 4
Entre Naranjos ©500 . 033 5 3
‘Santa Rosa .. 500 033 5 3
El Clot' - T 500 040 5 3
Pou D’Escoto 650 0,30 5 3
Valencia La Vella 500 . 040 4 3
Els Pous : 500 " 0,40 4 3
Llobatera - 650 0,30-"" 5 3

En la UE PARQ 3 los lindes frontales podrin redu'cirsgva 4m ylos ~

“lateralesa 3 m. -

En la UE POUS 6, ddemés. de los usos autorizados, podran también
autorizarse los relacionados con ‘el aparcamiento y establecimiento de
caravanas y autocaravanas. . UL :

‘Artioulo 37. Ordenanzas particulares. .

1. Losusos permitidos en la edificacién protegida en la UE PARQ 4 son
-los siguientes: - : :

" Social, asistencial, hotelero y recreativg {excluidos pubs y'discotecas).

Industrial compati'ble.

Articulo 38.  Condiciones de volumen. .

1. Alineaciones: Son las establecidas por los planos de ordenacién.

2. Parcela'minima: Superficie minima de 150 m?*, fachada minima de 10 m.
3. Parcela maxima: No se limita. - '

4. Edificabilidad: Coeficiente de edificabilidad neta méxima 2 m¥m?2
5. Alturas: Se autoriza un maximo de dos plantas con una altura méxima
de comisa de 8,50 m, ; . :

6. Tolerancia en alturas: Una planta, La edificacion debera alcanzar un
minimo del 75 por ciento del maximo autorizable para no ser considerada
insuficiente a los efectos de su calificacion de solar por edificar.

7. Sbtanos. Se admiten,

8. Semisdtanos. Se admiten. : . :
9. Viviendas. Se autoriza un maximo de una vivienda de superficie
no mayor de 120 m2? construidos en edificaciones de mas de 1.000 m.
construidos. .

Articulo 39.  Condiciones estéticas.

1. . Aleros y comisas: Segiin el régimen general de las preséntes normas.
2. Cuerpos volados: No se autorizan. . '

3. Cubiertas: Segiin régimen general de las presentes normas.

4. Marquesinas: Segiin régimen general de las presentes normas.. -

5. Toldos, muestras y vallas publicitarias: Segin régimen general de las
presentes normas. ) .

Articulo 40." Aparcamientos. , *
La reserva de aparcamientos se establece en una plaza por cada 100 m?

" construidos o fraccién. .

Articulo 41. _Condiciones de uso.

" 1.. Uso dominante: Industrial coinpatible.

2. Usos compatibles: Taller y artesania sin limitacion de superficie. =
3. Usos prohibidos: Los no dominantes ni compatibles. -

- Articulo 42. . Plazos de edificacion.

Se establece el plazo méximo de treinta meses para la edificacion. de las
parcelas una vez adquirida la condicién de solar. :

Los plazos para la adquisicién de los restantes derechos urbanisticos serdn
los determinados por el vigente TRLS. )

Tolerancia industrial,

Articulo 43.  Condiciones de volumen. . o }
L. Alineaciones: La edificacion se dispondra segiin Ia alineacion del vial, -
no admitiéndose retranqueos en ninguna de las plantas con excepcidn
de los casos autorizados en estas normas. En los casos de substitucién de
edificios con objeto de integrar lo nuevo con lo existente y mejorar las
caracteristicas viales podrdn-imponerse pequefias correcciones sobre la
alineacion de la edificacion que se sustituye. B L

2. Parcela minima: Para ser edificables, las parcelas tendrén un frente -
de fachada a calle no inferior a-8 m. y una superficie minima de 100 m.2. En
los casos en que el plan general autoriza més de cuatro plantas la superficie
minimarequerida ser4 de-220 m., y la fachada minima de 16 metros.

"3, Parcela maxima: No se limita.

4. Edificabilidad: La blanta baja podra edificarse en su totalidad. I;as

- . plantas superiores podrén edificarse hasta la alineacién de fachada interior.

La edificacién en el patio’ de manzana no podré tener una altura total
superior a 6 m. Enuna banda de 4 m. junto 2 las alineaciones interiores de
manzana no podra sobrepasar 1a altura de la planta baja.

En los casos en que no se acota la profundidad edificable esta es de 20 m.
como norma general. En las manzanas en que no se grafia profundidad
edificable alguna se entenderd que es edificable en su totalidad; -

5. Alturas: La altura en plantas permitidas viene expresada en los planos

- B. La alturas maximas de la linea de cornisa permitida en funcién del -

niimero de plantas son las siguientes:

Nitmero max. de plantas -_Altura méx de comisa (m.) .

1 500
m - 8,00 .
-1 , _ 11,00

En edificaciones de altura inferior a 4 plantas se permitir4 la construccién
de 4tico5 segin la regulacién establecida con caricter general.

6. Tolerancia de alturas eri.plamas: Segin el régimen general, .
7. Sotanos: Se admiten.
8. Semisétanos: Se admiten.
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Articulo 44, Condiciones estéticas.

1. Aleros y cornisas: Se admiten aleros 'y cornisas cuyo saliente no
exceda de 80 cm.

2. Cuerpos volados: Se.admiten balcones abiertos, terrazas y miradores

" cerrados hasta un saliente inferior al 10 % del ancho de a calle , inferior en
30 cm. al ancho de la acera y con un méximo de 1 m. La suma de longitudes
de los cuerpos cerrados no superara el 60-% de la suma de longitudes de
fachada en plantas superiores a la baja. Los cuerpos volados deberin
situarse como minimo a 3,50 m. por encima de Ia rasante oficial.

L 3. Cubxertas Las cubiertas inclinadas tendrén unia pendxente maxima del
40 por ciento." : -

4. Marquesinas. Se autonzan segilin regxmen general de las presentes
normas.

" _Toldos, muestrasy vallas publmtanas Segun el régimen general.

A.l‘thLllO 45. Aparcamlentos Para promociones de nueva planta de 4 o de
menos viviendas no es obligatorio la reserva de apa:camxentos, en ¢l resto
de los casos la reserva serd de 1 plaza por vivienda, més una por cada 100 m.?
destinados a otros usos. La cifra resultante, si el niimero es fraccmnano
se elevard a la unidad signiente. - - . _ -

Articulo 46. Condiciones de uso.

Ademis de los establecidos ¢on carécter general para la edificacion inten-

" siva (articulo XIII. 1) se autoriza la instalacién de bares, cafeterias, restau-
_ rantes 'y similares, sin limitacién.de superficie siempre que carezcan de
. ambientacién musical o espectaculos Cuando cuenten con ambientacion

_musical 0 espectaculos podran autorizarse sxemprc quese. respete Ta limita- .

cién de 250 m.2.

Se autorizan los usos correspondxentes a mdustna companble en planta
baja.

Se autorizan los dotaclonales segln su uso pormenonzado ¥ reg:men
general establemdo en estas normas. .

Articulo 47.  Plazos de edxﬁcacxon

Se establece el plazo méximo de treinta meses para la edxﬁcacmn de las
parcelas ina vez adquirida la condicién de solar.

Los plazos para la adqu1s1c1on de los restantes derechos urbamstlcos serdn. "

los determmados por el vigente TRLS . '
YPacadar.. = - - SRR . -
" Articulo 48. . .

1." Alineaciones: Son l4s establecidas | por los plam)s de ordenacién. Las
.edificaciones se retranquearan de dlchas alineaciones segin lo dlspuesto
en el punto 4. ‘

Condiciones de volurnen

2. Parcela minima: La parcela minima es comcxdente con la zona de
_ordenanza. :

3. Parcela méxima: La parcela méxima es commdente con la zona de”

ordenanza,

4 deﬁcabxhdad Coeficiente de edxﬁcabxlxdad neta max1ma 0 20 m. /m 2
Separaciones a lindes:

Frontal: 10 m.

Laterales: Sm. : -
5. Alturas: Se establece un max1mo de dos plantas y altura maxima de
comnisade9m. - . R

6. Sotanos. Se admiten.

7. Semisdtanos: Se admiten. : :

8. Viviendas: Se autoriza un maxime de dos vxvxendas de superﬁme no
mayor de [20 m.%. construidos. .

Articulo'49. * Condiciones. estencas

1. Aleros y cornisas:. Se adm1ten aleros y cornisas cuyo sahente no -

exceda de 80 cm. T . .
2. Cuerpos volados: No e autorizan. ' i

3. Cubiertas: Segin | reglmen general de lag presentes normas ..
4. . Marquesinas: Segiin régimen general de las presentes normas..

5. Toldos, muestras ¥y vallas publxcntanas Segun regxmen general delas

presentes normas.
Articulo 50.  Aparcamientos.

La reserva de aparcamientos se establece en una plaza por cada 100 m.?
-construidos o fraccién. -

- Articulo.51.  Condiciones de uso.
- 1. Uso dominante: Industrial en Poligono ll

2. Usos companbles Resxdencxal segin lo establecido en el articulo

- X11.44.8.
3. Usos: prohlbxdos Los no dommantes ni compahbles

Articulo 52.  Plazos de edificacion. -

Se establece ¢! plazo maximo de treinta meses para la edificacion de las
parcelas una vez adquirida la condicién de solar.

Los plazos parala adqu:snclon de los restantes derechos urbamstncos serén
los determinados por el vxgente TRLS. °

+ElOliveral - - - . .
Amculo 's3. " Condiciones de volumen. '
1. Alineaciones: Son las establecidas por los planos de ordenacién. Las
edificaciones se retranquearan de dxchas alineaciones segtn lo dxspuesto
en el punto 4.
2. Parcela minima: Superﬁcle minima de 1.000 m fachada mxmma
de20m. ) :
3. Parcela maxima: No se limita.
4. Edificabilidad: Coeficiente de edlﬁcabxhdad neta maxima, I m¥mi

Separaciones a lindes:
Frontal: 10 m.
Laterales: 5 m. .
5. Alwras: En iso mdustnal y recreativo (taller, almacenes, industrial, _
etcétera...) se establece un maximo de tres plantas y- altura méxima
de cornisa de 11 m. En el resto de los usos el niimero méximo de. plantas
serd de seis plantas y la altura méxima de cornisa de 18,50 metros..

6. . Tolerancia en alturas: Para que un solar no tenga la consideracién de
solar sin edificar deberd agotarse al menos ef 50 por ciento de la superﬁcxe ,
méxima edificable.-

7. Sétanos: Se admiten.

8. Seémisétanos: Se admiten. .
9. Viviendas: Se autonza un méximo de una vivienda de superﬁcxe B
no mayor de 120'm.* construidos en edlﬂcacxones de ‘més de 2.000 m...
construidos. - - ’
Articulo 54.° Condiciones estéticas. .- - -

1. Aleros y cornisas: Se admlten aleros y comisas cuyo sallente no
exceda de 80 cm,

2. Cuerpos volados: No se autorizan. T ~
. Cubiertas: Segiin régimen general de las presentes normas.
4. ‘Marquesinas: Segiin régimen general de las presentes normas.
5. Toldos, muestrasy vallas publlcxtarlas ‘Segin régimen general delas
presentes normas. ) .
Articulo 55.  Aparcamientos.

La reserva de aparcamientos se establece en una plaza por cada 100 m:
construidos™o fraccion.
Amculo 56. Condlcxones de uso.’ .

" Uso dominante: Industrial en Poligono I1.
2 Usos compatibles: ‘Taller y artesania sin limitacién de superf cie,
industrial compatible, residencial segiin lo establecido en el articulo

XII1.49.9, hotelero, recreativo, comercial, comercral concentrado, y todos - |

los no prohibidos.

3. Usos prohibidos: Los resxdem:lales en todas sus catcgonas salvo lo
dispuesto en el articulo XI11.49.9.

Articulo 57. Plazos de edificacion.
Se establece el plazo méximo de treinta meses para la edxﬁcacxon de las

. ‘parcelas una vez adquirida la condicion de solar.

Los plazos para la adquisicién de los restantes derechos urbamstxcos seran'
los determinados por el vigente TRLS.

# Gasolinera.

Articulo 58. Condxcxones de volumen.

1. Alineaciones: Son las establecidas por los planos de ordenacxon Las‘
edificaciones podrén retranquearse de dichas alineaciones.

2. Parcela minima: Superficie minima de 250 m.’, fachada minima de 12 m.

3. Parcela maxima: No se limita.~

4. Edificabilidad: Coeficiente de edificabilidad neta méxima 1,50 m.m.,
la edificacién con destino a vivienda no podra superar una edlﬁcablhdad de
1,2 m¥/m.* sobre parcela neta.

5. Alturas. Se establece un maximo de. cuatro plantas laaltura mammaj
de cornisa se establece en la tabla siguiente:

Nimero max. de plantas Altura inax de cornisa (m )

I o ' 5,00
I , 1,60
mig ) 10,90
v 12,90
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6.~ Tolerancia en alturas: Para que un solar no tenga la consideracion de

solar sin edificar deberd agotarse al menos el 50 por ciento de la superficie
méxima edificable. i

7. Sétanos: Se admiten,
8. Semisétanos: Se admiten,”
9. Aticos: No se autorizan, -

Articulo 59. Condiéione‘; estéticas.

1. -Aleros y comisas: Se admiten aleros y comisas cuyo saliente no

exceda de 80 cm. - ;

2. Cuerpos volados: No se autorizan.,

3. Cubiertas: Segiin régimen general-de las presentes normas.

4. Marquesinas: Segiin régimen general de las presentes normas.

5. Toldos, muestras y vallas publicitarias: Segtin régimen general de las

- presentes normas. - :

Articulo 60. Aparcamientos. La reserva de aparcamientos se establece en
una plaza por cada 100 m.” construidos o fraccion.

" Articulo 61, Condiciones de uso.

By

EnUE-GASI: - B
1. Uso dominante: Residencial.

2. ) Usos compaﬁbles: I_{otelero, taller y artesania sin limitacion de super-
_ ficie, recreativo, comercial, y todos los no prohibidos.

" se especifican las obras y actividades autorizables segin lo dispuesto en fa .

3. Usos prohibidos: Los no dominantes ni ‘compatibles.
En UE-GAS 2: -
4. - Uso dominante: Industrial en Poligono II.

5. Usos compatiblps: Hotelexo, taller y artesanfa sin limitacién de super-
ficie, recreativo, comercial, y todos los no prohibidos. ‘

6. Usos prohibidos; Residericial en todas sus categotias.
Articulo 62.  Plazos de edificacién.

Se establece el plazo méximo- de treinta meses para la edificacion de las
parcelas’una vez adquirida la condicién de solar.

Los plazos para la adquisici6n dé los restantes derechos urbanisticos serdn -

los determinados por'el vigente TRLS. ~. . -
Zonas en suelo no urbanizable. - ’

| Articulo 63.  Generalidades. - = . ¢

En el suelo no urbanizable las-edificaciones se atendran a lo dispuestoen la
Ley del Suelo No Urbanizable vigente. Salvo especificacion en contrario
la parcela minima a considérar serd de 10.000 m.? para cualquiera de las
obras y usos permitidos, salvo-eq los'relativos a las obras e instalaciones
relacionados con el mantenimiento y entretenimiento de las obras piblicas,
las relativas a infraestructuras {eléctricas, gas, telefonia, etcétera...) en las
que se éstara a la legislacion sectorial vigente. ,

La edificabilidad méxima a considerar; en los cdsos en que se autorizan
edificaciones, serd, salvo especificacién en ‘contrario, de 0,02 m.3m.’, y el
numero méximo de plantas autorizable una. .

Salvo para los supuestos contemplados-por el articulo 20 de Ia LSNU, no

-podrén autorizarse edificaciones sitiadas a menos de 60 m. de cualquier-
" otra prexistente, en construccion o con licencia concedida. .

Articulo 64.. Clases de suelo no urbanizble."
El presente P. G. establece dos clases-de suelo no urbanizable:
1. Suelo no urbanizable protegido: :

. Es aquel que eri virtud de 'sus caracteristicas debe ser preservado de

cualquier tipo de actuacidn distinta a la-de su propia naturaleza, de forma
tal que se restringe incluso la pos!bl!lqad de su tragsformacxén agraria.
Dentra. de ésta clase se establecen distintas categorias en funcion de la
naturaleza del bien a proteger- A

2. Suelo nourbanizable comin: . -, ]

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas naturales que recomienden
su proteccién, resulta innecesario para el desarrolio urbano a corto o medio
plazo. Dentro de & se establecen distintos grados, en cada uno de los cuales

vigente LSNU. . =~ - - -
Articulo 65. Suelo no urbanizable de proteccién hidrolégica.

", No se autorizan otros usos u-obras que los relacionados con la conserva-

cién, mantenimiento y mejora de sus correspondientes cauces, y siempre
segim las disposiciones vigentes en la materia y previa autorizacion de g
Confederacion Hidrografica.-

Articulo 66. Suelo no urbanizable de bmtecciéx_l écolégico-paisajistica. »

- 'No se autorizan otros usos u obras que los relacionados con la conservacion,
mantenimiento y mejora del medio natural. (reforestacién, cortafuegos, -

zonas de vigilancia, eteétera...).

No-obstante lo anterior podrén autorizarse obras ¢ instalaciones destinadas
a2 dotar de accesibilidad a estos parajes, asi como pequefias dreas
de estancia o permanencia, debiendo limitarse en todo €aso a apertura
de camines (sin urbanizacién). Asimismo podran autorizarse, en ¢asos
suficiente justificados, obras e instalaciones destinados a la transmisién de
telecomunicaciones. - - -

Articulo 67.  Suelo no urbanizable de proteccion agricola. »
Se autorizan los siguientes usos y obras:

- @) 4 Los relacionados con la_conservacion, mantenimiento y mejora_dgl oo

medio agritola. e .

b) Los autorizados por los articulos 11y 12 de la LSNU.~ : :
¢) Los autorizados par el articulo 14 de 1a LSNU. La parcela minima
y condiciones de la edificacion deberan fijarse en la previa declaracion de
interés comunitario. ) L :

Articulo 68.  Suelo no urbanizable de proteccion arqueolégica.

Se autorizan los siguientes usos y obras: -

-a) Los relacionados con la conservacién, mantenimiento y mejora del

medio agricola. .

'b)  Los autorizados por los articulos 11y 12 de la LSNU. Altura méxima

de cornisa 7'm. o
c) En cualquier caso, y ademéds de las autorizaciones necesarias de
conformidad con la LSNU, se estard a lo dispuesto en el titulo XI de las
presentes normas urbanisticas. : ’
Articulo 69. Suelo no urbanizable comin grado 0.
Se-autorizan los siguientes usos y obras: '

S . . B . . 9 . b ,'
~a) Los relacionados con la conservacién, mantenimiento y mejora del

medio agricola. _ o
b) Los autorizados por los articulos 11y 12 de la LSNU. Altura maxima -
decomisa7m. - - . ) .

"¢) La vivienda familiar, segtin lo establecido en el é_rticu]o 10defa .

LSNU. Altura maxima de cornisa de 3,50 m. . N
d) Los autorizados segiin ¢l articulo 14 de la LSNU. La parcela minima
y condiciones.de la edificacién deberdn fijarse en la previa declaracion de -

_interés comunitario. . : .

¢ Los autorizados por el articulo 18 de Ia LSNU. La pércel‘a minima
y condiciones de Ja edificacién deberédn fijarse en la previa declaracion de
interés comunitario. : T

'f) - Los autorizados por el articulo 19 de Ia LSNU, excluidos los relacio- -

nados en el apartado F) del mencionado articulo, y excluidos los. usos
recreativos del apartado B). La parcela minima y condiciones de la edifica-
cién deberan fijarse en la previa declaracion de interés comunitario.

g) Los autorizados por el articulo 20 de la LSNU. La parcela minima
y condiciones de la edificacion-deberan fijarse en la previa declaracién de .
interés comunitario. ;

Articulo 70. - Suelo no urbanizable comiin grado 1.
Se autorizan los siguientes usos y obras: i

Los autorizados por el articulo 13 de la LSNU. No podré concederse dicha-
licencia o autorizacién sin la previa presentacion del proyecto de explota-
cion y reposicién pertinentes, sin perjuicio de cuantas otras autorizaciones

" administrativas fueran necesarias.

Se autorizan asimismo las actividades relacionadas con la molturacién,
almacenamiento y tratamiento de aridos :

Articulo 71.  Suelo no urbanizablé comiin grado 2.
Se autorizan los siguientes usos y obras: '

~a) Los relacionados con la conservacién, mantenimiento y mejora del

medio agricola.

b)- Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU. Altura maxima. .
decornisa 7m. ] . .
¢) Los autorizados segiin el articulo 14 de fa LSNU. La parcela minima -
y condiciones de la edificacién deberan fijarse en la previa declaracién de
interés comunitario. , :

d) Los relacionados con la defensa y fuerzas de seguridad del Estado. -

Articulo 72.  Suelo no urbanizable comin grado 3.

~ Se autorizan los siguientes usos y obras:

a) Los relacionados con la conservacién, mantenimiento y mejora del

‘medio agricola. ] o _
_b) Los autorizadps por los articulos 11 y 12 de 1a LSNU. Altura méxima

de cornisa 7-m. . .

¢)- Los autorizados seglin _e! articulo 14 de la LSNU. La parcela minima
y condiciones 'de la edificacién deberén fijarse en la previa declaracién de
interés comumitario. . ' _

d) Los autorizados por el.:,irticulo 18 de la LSNU, La parcela minima
y condiciones de la edificacion deberan fijarse en la previa declaracion de
interés comunitario. : '
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e) Los autorizados por el articulo 19 de la LSNU, excluidos los relacio-
" nados en el apartado F) del mencionado articulo).. La parcela minima

y condiciones de la edlﬁcacxén deberan fijarse en la previa declaracxon de

interés comunitario.

Articulo 73.  Suelo no urbanizable comiin grado 4.

Se autorizan los siguientes usos y obras:

: a). Los relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora del
medio agricola.
b) Los autorizados por los articulos 11 y 12 de la LSNU. Altura maxlma
- de cornisa 7 m.

Los autorizados seghin el articulo 14 de la LSNU. La parcela minima
y condiciones de la edificacion deberan ‘ijarse en la previa declaracién de
interés comunitario:

Titulo XIV. Slstqmas generales.
Generalidades. _
Articulo 1. Definicién. .

Son sistemas generales los suelos destinados a objetxvos de cardcter colec-
tivo e interés general que configuran la estructura general y orgénica del

territorio, asegurando el funcxonamlento urbamstlco del término-municipal -

de- forma integrada.
1) La calificacion de sistéma general 1mphca la declaracmn de utlhdad

‘pliblica de los terrenos que pasardn a propiedad pubhca en Vmud del

desarrollo y ejecucion del plan general. -

2) _Podrén excluirse de lo previsto en ¢l punto anterior los ¢ eqmpamlentos
existentes de titularidad privada en tanto no se varien el destino y uso de los

terrenos y no se considere necesaria la titularidad pubhca El plan general -

constituye titulo suficiente para su incorporacion al domxmo ptiblico
a través de los medios legales. . :

" Articulo 2. Clasificacion. .

~ Por su funcién estructural dentro del teritorio los sistemas generales se
clasifican en: , .

a) -Sistemas de relacion.

b) Sistemas de parques y zonas verdes. . :

c) Slstemas de eqmpamuentos servicios urbanos e mfraesh'ucturas basxcas

Amculo 3. Desarrollo e T

Las- prevxslones del plan ‘general respecto-a los SIStemas generales se
desarroilardn mediante planes especiales o proyectos que fij tjen la 51mac16n
y caractensncas de sus elementos.

La eleccién del tipo de documento corresponde al Ayuntamlento en consi-
deracién a la complejidad del 51stema de que se trate )
Articulo 4. - Obtencion. - ; I

1) Algunos elementos del 51stema general se vmculan en cuanto ala

gestiony obtencion de sus suelos a las dlstmtas clases de suelo establecxdas )

por ¢l plan.

2) Lossuelos de los sistemas generales vinculados a los dxstmtos sectores

del suelo urbanizable se obtendran pér cesion resultante de fa reparcelacmn
o mecanismo de compensacion que les sea de aplicacion. -

3) Cuando no exista una vinculacién expresa a poligonos, o sectores
de suelo urbanizable o cuando sea aconsejable su obtencién previamente
a la realizacién de. los mecanismds reparcelatorios, Ia obtencion de suelos
destinados a sistemas generales se realizara por ev(propxacmn 0 compra

En los suelos de sistemas’generales comprendidos.en unidades

reparcelables .que pasen a propiedad municipal prevxamente ala-
reparcelaciono compensamon delaUE, 31empre que se adquieran mediante

compra 0 expropiacién (no por-ociipacién previa), el Ayuntamiento
mantendrd sus derechos, entrando a foxmar parte de la reparcelacnon como
un propletano mas, . .

También podra actuarse mediante ocupaclon prevxa segim lo prevxsto enel
vigente TRLS y las presentes normas.

4) El Ayuntamiento, sobre los terrenos de titularidad pubhca destmados-'

por ¢l planeamiento a uso o servicio gubllco podra establecer concesiones
administrativas para la construccién y funclonamlento de edificios
destinados a usos dotacionales; v : -

. Sistemas de relacién.

Articulo 5. Definicion.

Son sistemnas de relacién aquellos suelos e instalaciones destmados
a facilitar los desplazamieritos de personas y mercanc1as .
Articuld 6. Red viaria basica. '
1) Lared viaria basica esté compuesta por los terrenos € mfraestructuras
destinados al transporte de personas y mercancias, y: qué relacionan

el municipio con el exterior, asi como por las vias fundamemales en el
interior del mumcxplo

2) La red viaria basica comprende no solo las vias propxamentz dichas
sino los: espacms de-reserva y proteccion para los enlaces del viario .
principal entre st y conla red viaria complememana

3) El regxmen de la red viaria basica sera el que’le corresponda
con sujecién a la legislacion vigente, segiin se traté de vias estatales,
provinciales o locales.
4) Los grafismos que figuran en los planos de ordenacién’ dentro de las
4reas reservadas para la red viaria basica son esquemas orientativos de
funcionamiento de los enlaces, calzadas, pasos a distinto nivel y otros -
elementos analogos con la finalidad de reservar terreno suficiente para la
gjecucién de los proyectos correspondxentes en su caso, los espacios
sobrantes en fases de ejecucion mtermedxa se destmaran a espacxos libres
o zonas verdes. -
5) La denominacién y categorias de ]as dlstmtas vias que constituyen la
red viaria basica estd recoglda err el"documento de la informaci6n. Los
espacios de reserva y proteccion quedan definidos para el suelo urbano
y urbanizable en los planos B del presente plan general;‘para el suelo no
urbanizable se estard a Ia legislacion vigente. : :
6) En los proyectos, construccioi, conservacion, ﬁnancxamon usos .
y explotacion de las carreteras, se. observara ]o dxspuesto en la Ley de
Carreteras. .

Sistema de parques y zonas verdes.
Articulo 7. - Definicion.

El sistema de parques y zonas verdes estd compuesto por los terrenos -
destinados a plantaciones de arbolado y jardineria para garantizar la salu-
bridad, reposo y esparc:mlento de.la poblacion, y para mejorar las condi-
ciones ambientales del mumcxpxo

Las regulaciones de estas normas referentes a parques y zomas verdes’
se aplican a aquellos cuya posicidn, dimensiones y caracteristicas estdn
fijadas por el plan general y también aquellos que sean resultado del -
planeamiento que lo desarrolle, tanto-a los que constituyen parte de los
sistemas generales -como los que tengan Ia consideracion de dotacxones
locales. .

Articulo 8.

1. Los terrenos destinados a parques y zonas verdes pasaran al dominio
y uso publicos, su utilizacién sera libre y gratuita y no podra ocuparse con’
instalaciones de ningfin tipo que comporten una limitacién al uso y dlsfrute
publicos. e
2. En‘las zonas verdes cuya superﬁcxe sea mfenor 22,000 m?, ,-inica-
mente podrdn instalarse arboles, jardineria, bancos piblicos, fuentes
y esculturas. En el resto de parques y zonas verdes podran autorizarse,
ademas, las s;gmentes obras e instalaciones que en ningiin caso tendran
una ocupacién superior al 40 % de su superficie:

Condiciones de uso y dominio.

Actividades e instalaciones deportivas sin edificacitn cerrada e mstalacw-
nes-de servicio de baral aire libre. .

Quioscos de bebidas, de venta de pubhcacmnes de misica o sxmllares,
con una altura no superior 2 4 m. ni superficie construida superior a 60 m2.

Instalaciones provisionales para fenas teatros y afras similares.”

Zonas de aparcamiento anexo a red viaria, siempre que se prevean zonas
ajardinadas o alcorques para arbolado en grado suficiénte para preservar -

-la continuidad de la masa vegetal.

3." Los parques y zonas verdes del plan son considerados espacxo publico”
atodos los efectos (de luces y accesos), reguléndose los circuitos de acceso
peatonal o rodado a través de estudios de detalle, cuando proceda, o en los
proyectos de urbanizacién que deberan ser redactados o aprobados porel
Ayuntamiento, segiin los criterios del plan general, : :

Sistema: Equipamientos, semcxos € mfraestmcluras
Articulo 9. . )
El sistema de eqmpamxentos servicios pubhcos ¢ infraestructuras basxcas
comprende aquellos suelos de propxedad publica o privada que soportan~

0 estan destinados. a albergar edificios e instalaciones qué cumplen
funciones pitblicas, colectivas o de interés general.

En atencion a su finalidad se clasifican en los siguientes tipos:

Defin mc1on

- a) Servicios pubhcos y administrativas, que comprende los edificios -

einstalaciones al servicio de la Administracion Piblica y de interés pubhco
de dmbito local o comarcal: Ayuntamiento, mercados matadero, estacmn

~ de autobuses, cémenterio, etcétera.

b) Docemes que comprende los centros destinados a ensefianza profe- :
sional, E. G. B., B. U. P. ,'y guarderias. :

c) Depomvos que comprende complejos e instalaciones depomvas
d) Sanitario-asistencial, que comprende los hospnales ambulatorios,

centros de higiene y resxdencna de ancianos y similares.

&) Socio- cultural .que comprende museos, bibliotecas, eSPec‘a““los
y similares, rehg!oso etcétera. ‘
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t)_ Infraestructuras bisicas, que comprende los servicio$ y redes de abaste-
cimiento de agua, centrales receptoras y distribuidoras de energia eléctrica
y redes de suministro, redes de saneamiento, centrales de comunicaciones,
plantas depuradoras, vertedero de residuos sélidos y otros servicios de
caracter afin. .

: g)‘ ~Ap§rcamient9, que comprende tanto las zonas de. superficie como
edificaciones destmada§ al efecto, de titularidad piblica o privada.
Articulo 10.  Condiciones de la edificacién y de los usos.

1) Laedificacién en las 4reas de equipamiento y servicios se ajustard, en
general, a sus necesidades funcionales, al paisaje y a las condiciones

: ambxental;s, garantizando 1a integracion en Ia zona en que se halle.

2) La ejecucién de equipamientos de titularidad piblica se realizard
a través de planes especiales o proyectos conjuntos.

3) Para equipamieritos de titularidad privada las condiciones de edifica-
cién son las contenidas en
precisiones:

Para parcelas en casco consolidadg entre mediancras serdn de aplicacion
las determinaciones de zona de ordenanza y altura de plantas que
caractericen la mayoria de las parcelas recayentes a la misma calle. En caso
de realizarse un proyecto parcial deberd acompaiiarse de un estudio de
detalle que abarque el conjunto de fa dotacién en quesse integra el proyecto.
En caso de dudaenla interpretacién, se podré solicitar informacién urba-
nistica al Ayuntamiento. ‘

Si el equipamiento a desarrollar exigiera soluciones. que modifican las
Qrdgnanzas de cada zona, se sometera a Ia aprobacién del Ayuntamiento,
Justificdndose sirnecesidad, que no se aumenta la edificabilidad maxima de
la'parcela y que no se perjudica a terceros.

_ La tramitacién se realizaré con el procedimiento de plan especial o estudio
de detalle segim el alcance dé la modificacién. )

El disefio'y localizacion de los elementos singulares debera tener en cuenta

. las caracteristicas del trazado-urbano para establecer fondos de perspectiva

y elementos simbélicos™ de

‘paisajistica de la ciudad». .

Articulo 11. " Regulacion de los usos.” .
1)- La regulacién’ de -los usos en. las “zonas de sistemas generales

dotacionales y en equipamientos en suelo trbano es la siguiente:

Uso global: Usos piiblicos de caricter docente, deportivo, socio-cultural,

sanitario-asistencial, servicios piiblicos, administrativos y aparcamientos:

Usos compatibles: Usds colectivos existentes, de caricter docente,

deportivo, socio-cultural y sanitario-asistencial mientras no se varie el uso.

¥ destino de los terrenos.”

Usos piiblicos 0, colectivos de tipo recreativo existentes, mientras no se
varie el uso y destino de los terrenos.

Usos pitblicos o colectivos complementarios de los usos globales, en los
plazos que se establezcan y mientras no se varie el ‘uso y destino de los
terrenos. : A : .
Usos residenciales comunitarios existentes. :

Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda de superficie
méxima de 125 m.? finicamente destinada al encargado de la vigilancia
0 mantenimiento de la edificacién. | © = 7 .
2) A los efectos del contenido de este articul, en caso de interrupcién
temporal de los usos de un edificio, podr4 entenderse como uso existente,
el provisionalmente interrumpido, siempre que se Justifique la necesidad
de la interrupcién habida y que no existan razones de utilidad piblica que
aconsejen el paso de [a edificacion al dominio piblico,

Articulo 12. - Infraestructuras bésicas:, -

1. Generalidades. ~ ... -

1. Elplan general contemplala ordenacién de las infraestmgtqras basicas,
precisando las reservas de suelo necesario para el establecimiento de las
mismas. e R -

2. Eldesarrollo de las infraestructuras bsicas y el destino de las reservas
de suelo necesarias se concretaran de acuerdo con los organismos
pertinentes mediante la redaccién' de planes especiales o proyectos, fi jando
la situacién, trazado y caracteristicas de sus eler.ncnfos.

3. - Los planes especiales y proyectos de urbanizacién que desarrollen log
esquemas de estructura general y las indicaciones contenidas en ef plan-
general, asi como los de los planes’ parciales que desarrollen el selo
urbanizable, deberdn seguir los criterios de disefio y los limites
dimensionales signientes: = . :

2. Abastecimiento de agua potable
1. La red de distribucién serd mallada con llaves de paso para poder
aislar los diversos anillos de la trama para reparaciones y mantenimiento,
2. Se completara con conducciones para riego, de dimension minima
de 80.ram. que no contaran con més df: tres bocas por ramal.

el punto 2 de este articulo, con las siguientes

reférencia que enriquezcan la «lectura

3. Ladotacién de agua se calculara con los siguientes indicadores:
500 L/vivienda y dia. » '
Equivalencia con otros segiin NTE.IFA. ,
Estimacién de caudal global aproximado de 200 L/habitante y dia.
El margen de presiones en la red:
Presién méxima: 6 Kg./em.2, ' N .
_Presién residual para tomas de edificios de cuatro plantas: 3,5 Atm.
- Presién admisible en tuberias: 15 Kg./m.% ) .
4. Medidas para la conservacion de.la potabilidad del agua:

Se cumplira lo dispuesto en el R. D. 1.423/82, de 18 de junio, 'sobre
reglamentacin técnico-sanitaria para el abastecimiento y control de calidad
de las aguas potables de consumo piiblico («Boletin Oficial del Estadow, de

29 de junio).

Las separaciones verticales y horizontales con otras redes serdn, como

minimo: ) .
Separacién vertical (m.) Separacién horizontal (m.)

Alcantarillado 0,60 0,60

Electricidad 0,20 T 020

" -Tiempo méximo de renovacién de agua en depésito: 2 dias.

3. . Saneamiento. .
Se aplicard la siguiente regulacion para todos los suelos edificables, excep-
to para aguellos en los que el plan general no prevé su conexi6na la EDAR
o'no exige [a conexién o ejecucién de depuradoras especificas. -~
La velocidad de los fluidos sera: ' -
Maéxima, 5 m/s. .
Minima, 0,30 m/s.

De célculo, 3 m/s. -

Los veitidos se ajustarén a las condiciones establecidas en la reglamenta-

cién del vertido de aguas residuales vigente, estando totalmente prohibidos-

los pozos ciegos o balsas de sedimentacion, autorizindose, en los €asos
previstos en estas normas, la gjecucién de fosas sépticas y pozos filtrantes.
. Se solicitara licencia municipal para efectuar las obras de vertido..

Los vertidos s ajustaran a la capacidad de depuracién de Ia estacibén

depuradora del Colector General Camp deTiria y de los colectores del sur.

Esta capacidad queda establecida por los siguientes parametros:

DBO:s ( 349 mg/l (demanda biolégica de oxigeno).

DQO ( 600 mg/ (demanda quimica de oxigeno).

SS (422 mg/1 (sélidos en suspension). ) o

Se controlard la naturaleza de los vertidos, y en.caso de que se realice algiin

vertido que supere los parametros anteriores, se realizara un tratamiento

previo a.cargo de la propiédad. - . .
- Las aguas pluviales podran verter a.cauces pliblicos.

4. Energia cléctrica y telefonia. :

Los coeficientes basicos para el calculo de la carga serdn:
* '5.000 W/vivienda.
100 W/m.? comercial.-
~."16 W/ml. devial o espacio libre iluminado. - - _
Coeficiente de simultaneidad: 0,45. : ) .
" Factor de potencia: 0,85. .

* La conduccion serd subterrinea en todas las zonas sujetas a planes de
_ordenacion y debe seguir las indicaciones del plan general. Se cumplira
la normativa técnica de cardcter general y la propia de la compaiifa

" instaladora.

Los transformadores en zonas intensivas tenderan a colocarse integrados
" en las edificaciones. Cuando se sitiien aislados en parcelas particulares se
respetarén las siguientes condiciones: 2 m. de distancia a lindes én edifica-
. cibn intensiva y 5 m. en extensiva. En terrenos en pendiente se ubicarin
- con respecto al vial en [a zona de desmionte y nunca en la zona de terrdplén:

5. Otras consideraciones.

* Tanto las infraestructuras dp'sistema general, como cuaiquier otra incluida
en. proyectos de urbanizacion en suelo urbano o que desarroilen planes
parciales en suelo urbanizable,

requeriran autorizacion previa del Ayunta-

_ miento, independiente de las correspondientes a otros organismos compe-
. tentes. T ) ' '

"La solicitud de licencia serd acompafiada por un proyecto técnico con
indicacién de caracteristicas del trazado y localizacién, objetivos, planos
a escala adecuada y estimacién de presupuesto,

Las obras permitidas no podrin destinarse a servir edificaciones o usos
" disconformes con el planeamiento vigente, debiendo las instalaciones adap-
tarse a los trazados previstos en e) plan de ordenacién correspondiente,

- 3
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estableciéndose en canalizaciones subterraneas, salvo cuando se demuestre
su imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés piiblico en que
podrén efectuarse excepcionalmente segin otras modalidades de tendido
o en frazados provisionales. . .

3

Para conceder autorizacidn a instalaciones provisionales se exigira un
compromiso previo por parte de.la empresa solicitante para su adaptacion
a las alineaciones futuras o su modificacion a solicitud del Ayuntamiento,
en base a los planes de ordenacién, renuriciando expresatnente a cualquier
tipo de indemnizacién por las obras provisionalmente efectuadas..

El Ayuntamiento podré aprobar la correspondiente normativa complémen-
taria para regular pormenorizadamente las daracteristicas a las que deberan
- cefiirse los' proyectos ‘de urbanizacion tanto de iniciativa piblica como
privada. - - - :

" Anexo L

. desu plan.
Generalidades.

Régimen juridico aplicable allsuelo urbanizable en ejecucion

Se incluyen dentro de esta clasificacién aquellos sectores del territorio que,
desarrollando las normas subsidiarias vigentes ‘a través de los correspon-
dientes planes parciales aprobados definitivamente, se halian en ejecucion
o pendientes de iniciacion de la misma. Estos suelos mantienen su clasifi-
cacién como suelo urbanizable a los efectos de su régimen juridico, pero
. las previsiones temporales para su ejecucién se rigen por sus propios
documentos urbanisticos, no incluyéndose :-consecuentemente— en
* cuatrienio alguno, y quedando excluidos del computo del aprovechamiento
tipo del presente P. G. en el suelo urbanizable. oL

" Se incorporaran al presente P. G. con las prevenciones oportunas y grado
deincorporacién de sus determinaciones expresados en el presente articulo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 19.3 del R. P. :

Para la totalidad de los planes parciales aprobados defiriitivamente e inclui-
_dos dentro de esta clasificacion se mantienen sin modificacidn alguna Jas
siguientes disposiciones: o ' B

— Las ordenanzas: '

No obstante o ‘anterior, los-planes parciales correspondientes a los aniti-
* guos sectores 12 («Poyode Revan), 13 («Reva») y 14 («Mas del Oliveral»),
podrén, aun cuando en sus ordenanza$ no estuviese permitido, realizar
“obras e instalaciones destinadas a cualquiera de los usos permitidos por
el presente plan general en'el caso de usos industriales en Poligono tipo II,
asi como cualquiera de los usos permitidos en la zona de ordenanza
«El Oliveral», todo ello con las limitaciones establecidas én este plan para
dichos usos, y con las limitaciones de volumen establecidas por las orde-
_nanzas del P..P. ; ! - :

Idéntica consideracion cabe en relacién al P. P. «Entrevias», salvo que en

este caso los usos permitidds en el caso.de usos industriales en Poligono ,

tipo L. )
~— El plan'de etapas correspondiente. S

.- El sistema de gestién determinado por ef propio P.P. - . . ‘
— Los compromisos econémicos dé todo tipo establecidos en el P. P.,
incluidas las cesiones y ¢jecucion, en su éaso, de sistemas generales,

incluso cuando éstos vengan modificados en su trazado o dimensiones por

el presente P G. n ) ‘

-— La ordenacién (alineaciones, destino de los suelos, etcétera...) previstas -

en el P. P., salvo las moedificaciones. explicitadas, para cada caso, en la;
paginas siguientes, asi como en los planos del presente PG - . i

.En caso de discrepancia entre las alineaciones o usos determinados en los
planos del P. G. y los fijados por el plan parcial aprobado definitivamente,
prevalecerén las del P. P. sobre las del P. G., salvo, naturalmente, en los
casos en que se explicita la modificacién introducida por éste altimo.

Por lo que respecta a los esquemas de redes de infraestructuras.de servicios

prevalecerdn las previstas por el P. G., si bien debe tenerse en cuenta que .
la definicién Wiltima corresponders los correspondientes proyectos de urba- .

‘nizacién o de infraestructuras generales. . . - .
En los casos en que los documentos de gestion (compensacion o coopera-
cién correspondientes al P. P. hayan recibido aprobacién definitiva y el
presente P.-G. proponga la modificacién de alineaciones o destino (piblico
a privado o viceversa) sera necesario proceder a la rectificacion de dichos,

- documentos 0 a nueva redaccion de los mismés, segin ¢l caso, Y en ‘Od‘?
caso a la rectificacién de las inscripciones registrales correspondientes.
Plan parcial Gallipont: S '

Se modifican los siguientes aspectos: - . - -
— Alineaci6n de la hanzana situada en el extremo sud-este del P. P., como
resultado de la creacién de una rotonda para accesos desde la carretera.
— Limites del P. P, en la zona sur del mismo, incorporandose un.grupo de
parcelas consolidadas, no incluidas en Su dia por el P. P.; pero, por contra,
incluidas en el proceso reparcelatorio. : : S

N

\

“sobre 1a"'VV-6115 para servicio. del apeadero antes mencionado. -

— Alineacion de una manzana situada al norte de la urbanizacién proyec-
tada a fin de evitar el derriba de unas edificaciones preexistentes.,

_ Alineacion de una manzana en su colindancia con Ja zona verde interior,
situada al nord-oeste de la urbanizacion, a fin de evitar el derribo de unas-
instalaciones preexistentes. o . S
— Las manzanas del noroeste estin afectadas por una banda de proteccion
de edificacién de la VV-6107 de 18 m. a partir del borde de la carretera.

Deberé ceder y urbanizar la pdrcién de ‘rotondas de acceso situadas en el.
interior del limite del E. P. . - -

Plan parcial Molinet. . A
Se modifican los siguientes aspectos:. _

— Alineaciones correspondientes a dos manzanas situadas al nord-oeste
del P. P., con el fin de mejorar las condiciones de accesibilidad desde la -
rotonda de nueva creacién en la cdrretera. - -
— Fijacion de linea de edificacion en las parcelas situadas en el extremo
nord-oeste del P. P., en funcion de la cercania de la carretera.

Debera ceder y urbanizar la porcion de rotondas de acceso situadas en el
interior del limite del P. P. :

Plan parcial «La Malla». - -

Con urbanizacién parcialmente ejecutada. Se introduce una dnica modifi-
cacion respecto del P. P. vigente, consistente eri ta ampliacién del récinto
destinado a centro educacional, a fin de poder cumplir las determinaciones
obligadas porlaL.O. G. S. E. - - Lt

Plan parcial «Masfa de Travems, =

Se modificari los siguientes.aspectos: - R
— Creacién de carriles de espera para accesos en la earretera junto al
acceso previsto por el PP . - ..
— Alineaciones de la. parcela destinada a- equipamienito social privado -
y parcelas edificables colindantes, al norte del P. P., 2 fin de pemhitir .
un més.adecuado trazado del colecior general de la EDAR, cvitando
servidumbres sobre terrenes de destino y uso privades. LT
— Alineaciones de las parcelas de destino y uso pablico colindantes con la
carretera con motivo de la modificacion del trazadq de la misma. :
— Se modifican los anchos y trazados de los viales, ajustindolos al pro-
‘yecto de urbanizacion presentado. y-en ejecucion. o S
Debera ¢eder y urbanizar Ia porcion de SG de comunicaciones que, situadas
dentro del antiguo limite del P. P., se consideran SG por el presente plan
general. Asimismo deberd compensar al P. P. «Entrevias» en la proporcion
que la correspondiente reparcelacién determine, en funcién de las previsio--
nes para apeadero de Renfe introducidas con motivo de las alegaciones
presentadas; igualmmente serdn de su cargo los mayores costos de urbaniza- -
cion en el P. P. «Entrevias» derivados de la mencionada modificacion..

El plan parcial debe asumir la construccién de un paso peatonal elevado

2

Plan parcial «Entrevias». \

Se introducen las modificaciones siguientes: . -
— Alineaciones y usos de las manzanas colindantes a la rotonda situada
al oeste del P. P. correspondiente a la variante de la carretera propuesta por
el P. G. - , : o SR
— Alineaciones y destino de parte de los terrenos situados junto .a los
carriles de espera de nueva creacion en la carrétera y que sirven de acceso
al P. P. «Masia de Traver». . ) . R
— Alineacién del vial en L que da acceso a parte de los equipamientos -
situados junto a fa via férrea, a-fin de evitar el derribo de una bascula
preexistente. . ’ B :

" Deberé ceder y urbanizar la porcién de SG de comunicaciones que, situadas

dentro del antiguio limite del P: P., se consideraran SG por el presente plan.
general. - : . - .

Plan parcial «Residencial Revan (sector 15 de las N. S.).

— Se introducen modificaciones en los SG de comunicaciones previstas
porelP.P. . : .

Deberé ceder y urbanizar la porcién de SG de comunicaciones que, situadas

- dentro del antiguo limite dél P. P., se consideran SG por el presente plan

general.,.

D.eberztl contribuir, junto con .lds Suep «Revan y «Poyo de Revan, 2 la
ejecucion de los colectores y depuradora previstos en la zona en el presente -
plan general. - ’ : ST

Debera contribuir, jusito con los Suep «Reva» y «Poyo de Revan, propo'r-

_ cionalmente a su superficie, tal como se establecia en los P. P. correspon-

dientes a la ejecucion del SG de comunicaciones comprendido entre
la CN-I1 y el limite con el término de Loriguilla (obligacién de cesion
y urbanizacién), segiin las determinaciones de dichos planes parciales.
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Plan parcial «Poyo de Revay.

—Se inﬁo@ucen modificaciones en los SG de comunicaciones previstas
porel P. P. o .

— Asimismo se modifica el trazado viario paralelo a la carretera en las dos
manzanas situadas junta a esta y en localizacidn més al norte, a fin de
adecuar los accesos de estas 2 la nueva rotonda.

— Se relocaliza el suelo con destino comercial privado junta al nueve
acceso principal. '

Deberé cedery urlia-r'xiz'ar la porcién de SG de comunicaciones que, situadas
dentro del antiguo limite def P. P., se consideran SG por el presente plan
general. .
D.eber{l’contribuir, junto con los Suep «Residencial Revay y «Revan, a la
ejecucion de los colectores y.depuradora previstos en la zona en el presente
plan general (segin las determinaciones de los mencionados P. P.).
Deberd contribuir, junto con los Suep «Reva» y «Residencial Reva,
proporcionalmente a su superficie, tal como se establecia en los P. P.
correspondientes a la ejecucién del SG de comunicaciones comprendido
entre fa CN-IIL y el limite con el término de Loriguilla (obligacion de
cesién'y urbanizacién). , .

" Plan parcial Reva (sector 13 de las N. S.).

Se incorpora en su totalidad con las siguientes modificaciones:

— Alineaciones correspondientes al limite oeste del P, P. segiin la nueva
situacion de la rotonda de acceso y trazado de la carretera,

Deberd ceder y urbanizar la porcién de SG de comunicaciones que, situadas
dentro del antiguo limite del P. P., se consideran SG por el presente plan
general.” -

Debera contrjbuir, junto con los.Suep «Residencial Revan y «Poyo de
Revay, a la ejecucion de los colectores y depuradora previstos en la zona

del presente plan general.
L Suelo urbanizable programado. ‘.
L1 Primer cuatrienio. ' '

- (by-pass).

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 39

Debera contribuir, junto con los Suep «Residencial Reva» y «Poyo de Revan,
proporcionalmente a su superficie, tal como se establecia en los P. P,
correspondientes a la ejecucion del SG de comunicaciones comprendido
entre la CN-III y el limite con el término de Loriguilla (obligacion de
cesién y urbanizacion).

Suspendido parcialmente en la zona del enlace de las autovias A-3 y A-7
(by-pass) con el alcance de un circulo concéntrico de 300 metros de radio,
hasta que no se realice el proyecto definitivo de desdoblamiento de la A-7
(by-pass).

Plan parcial «Mas del Oliveral.

Se incorpora en su totalidad con las siguientes modificaciones:

— Relocalizacion de la zona comercial y apertura de nuevo vial de
conexién con el suelo urbano colindante de nueva clasificacién,
y consiguientemente de la zona destinada a depuradora (zona gasolinera).

Suspendido parcialmente en la zona del enlace de las autovias A-3 y A-7

- (by-pass) con el alcance de un circulo concéntrico de 300 metros de radio,

hasta que no se realice el proyecto definitivo de desdoblamiento de la A-7

Anexo IL  Fichas de caracteristicas de desarrollo del plan general en
suelo urbanizable programado y no programado.

Se incluyen en el presente anexo las caracteristicas de los sectores de suelo
urbanizable programado, asi como los sistemas generales adscritos a cada
de los dos cuatrienios del programa de actuacién del presente plan general.

Asimismo se incluyen las caracteristicas de las areas de suelo urbanizable,
no programado, los sistemas generales cuya cesion y urbanizacién debe
obligatoriamente ejecutarse por estos, asi como otras condiciones necesa-
rias, aunque no necesariamente suficientes, a incluir en las bases de desa-
mrollo-del PAU correspondiente. - : :

En el primer cuatrienio se incliyen un fotal de cuatro sectores, todos ellos residenciales, y.sistemas generales destinados a zonas verdes, sanitario_

e infraestructuras. EI aprovechamiento tipo de este primer cuatrienio es de 0,32405 m.tc/m.%s. La tabla siguiente da cuenta de las superficies, aprovecha- .

mientos, etcétera..., de los_cuatro sectores mencionados, asi como de las su
El aprovechamiento objetivo sefialado en la mencionada tabla se refiereal ciento

perficies de los sistemas- generales adscritos al SUP en este cuatrienio.
por ciénto del aprovechamiento total del sector, en tanto que a la propiedad

del suelo corresponde-el aprovechamiento subjetivo del aprovechamiento tipo, resultado de aplicar el 85 % del aprovechamiento tipo del cuatrienio sobre la
superficie total del sector y el exceso de aprovechamiento es de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento. - :

" En las paginas siguientes se explicitan las superficies de cada uno de los sectores, la densidad méxima en viv/ha admitida y se adjunian los planos de
delimitacion de sectores y de SG adscritos a este cuatrienio. : -

SG ZONAS VERDES H)

SG ZOMAS VERDES (@)

SG ZONAS RED VIARTA

SG NFRAESTRUCTURAS K)
SG SANTARIO M)~ :

SG ACCESO ESCOTO -

- 68457 276.826 70.762 107.619
0,25] . 040 - 0,28 0,28
17.114,25 ~ 110.730,40 19.813.36 30.133,32
1,10{° 1,00 1,00 1,00
1,15 1,00 1,15 1,15
0,316 . 0,400 0,322 0,322
0,32405 0,32405 0.32405 0,32405
21.649,53 110.730,40] 22.785,36 34.653,32
18.855,95] 76.249,58| 19.490,85 29.642,82
2.793,57| 34.480,82 3.294,52 5.010,50
. 27336 _
LY T
14030
1111
10.080
2300
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.1 Sectorl. Santa Rosa centro.
Condiciones de parcela minima, coeficiente de edificabilidad bruta y nm. maximo de viviendas. -

181 SANTA ROSA CENTRO 68457 | S/PP >=500 s /P 025 17114 15 | spe<s 103

Residencilur fam iliar,

Se redactara el plan parcial por iniciativa privada durante los tres primeros afios del primer cuatrienio. La equidistribucion de cargas y beneficios deberd
iniciarse dentro del primer cuatrienio y la ejecucién del correspondiente proyecto de urbanizacién dentro del primer afio del segundo cuatrienio. El
incumplimiento de cualquiera de estos plazos supondré, ademés de las consecuencias legales establecidas, la posibilidad de la redaccidn y ejecucion de
oficio por la Administracion de los distintos documentos y.obras. : ’ :

.2 Sector 2. Calvario. . - :

Condiciories de parcela minima, coeficiente de edificabilidad bruta y niim. méaximo de viviendas. -

S2EAIVARD . 276 826 S/BP >=200 S/EP .04 110730 30 S/pPPL= 830

ResHencialunifam iliary msidencialplirifam far.

Se redactaré el plan parcial por iniciativa municipal durante el primer bienio de su ejecucion. La equidistribucién y el proyecto 'de_u‘rb'ani’zaciép de _l9s'
terrenos deberan efectuarse durante el primer cuatrienio. El proyecto.de urbanizacion de al menos una de las unidades de ejecucion iniciara su ejecucion
.durante el primer afio del'segundo cuatrienio. No obstante y por lo que respecta a este Gltimo aspecto que el plan parcial podré dispener justificadamente lo -
contrario..- - o S ) ’ )

La ejecucién de este plan conllevars la cesion obligatoria y gratuita de la totalidad de los suelos destinados a SG adscritos al primer cuatrienio, con excep&i_én
del SG de acceso a Pou d’Escoto.. . o BT T : i : :

3 Sector 3. Pou d’Escoto riorte. . o ~
Condiciones de parcela minima, coeficiente de edificabilidad bruta y nim. maximo de viviendas.

S3POU D ESCOTO NORTE | 107619 S/PP >=650 S/P 028 30133 10 S/P_P<= i 108

Resiencialunifam ilar.,

- El plan parcial se redactara durante el primer bienio indistintamente por iniciativa municipal o privada, si bien la iniciativa municipal serd preferente. La
equidistribucién de cargas y.beneficios debera iniciarse dentro del primer cuatrienio y la ejecucion del correspondiente proyecto de urbanizacién dentro de
.- los dos primeros afios del segundo cuatrienio. - - : : ' :

La ejecucion dé este plan conllevara la cesién obligatoria y gratuita de la mitad de los suelos destinados a SG de acceso a Pou d’Escoto.
A4 Sector 4. Pou d’Escoto oeste. E - - ' ) .
Condiciones de parcela minima, coeficiente de edificabilidad bruta y nim. maximo de viviendas. -

S4POU D ESCOTO OESTE - 70.762 S/pP >=8650 : s/pp 028w 19813 10 S/PPL= 71

esidencialunifm jliar.

El plan parcial se redactars durante el primer bienio indistintamente por iniciativa municipal o privada, si bien Ia iniciativa municipal sera preferente. La
equidistribucién de cargas y befeficios deberd iniciarse dentro del primer cuatrienio y 1a ejecucion del correspondiente proyccto de urbanizacion dentro de
los dos primeros afios del segiindo cuatrienio. Sera obligatoria la creacion de un vial de conexion segiin indicaciones del PG.
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La ejecucion de este plan conllevari la cesion obligatoria y gratuita de la mitad de los suelos destinados a SG de acceso a Pou d’Escoto.

SG ZONAS VERDES @) ' 27336 e
SG ZONAS VERDES () ' : 7249("

SG ZONAS RED VAR R : 14 030

SG NFRAESTRUCTURAS K) : ' : 1311

SG SANTARD M) - ' 10.080.

SG ACCESO ESC OTO" : : 2300

12. Segundo cuatrienio.

En el segundo cuatrienio se incluyeri un total de tres sectores, todos ellos industriales, no se incluyen sistemas generales. El aprovechamiento tipo de este
segundo cuatrienio es de 0,50 M2tc/M2s. La tabla siguiente da cuenta de las superﬁcies,'aprovechamientos, etcétera..., de los dos sectores mencionados. El
‘aprovechamiento objetivo sefialado en la ‘mencionada tabla se refiere al 100 %-del aprovechamiento total del sector, en tanto que a la propiedad del suelo
corresponde el aprovechamiento subjetivo del aprovechamiento tipo, resultado de aplicar el 85 % del aprovechamiento tipo del cuatrienio sobre la superficie
total del sector y el exceso de aprovechamiento es de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

En las paginas siguientes se explicitan las superficies de cada uno de los sectores, el coeficiente de edificabilidad bruta, la parcela minima y se:adjuntan los
planos de delimitacion de los sectores. :

221259] . 120756
050 - - - os0f
711062950] ' 60.378,00
9403508 5132130

1 Sector 5. Cementeri. . .
Condiciones de parcela minima, coeficiente de edificabilidad bruta y edificabilidad méxima.

CEMENTERT

221259 |S/PP >=1000] ssmp 05 110 630

Se redactars el plan parcial por iniciativa privada durante los tres primeros afios del segundo cuatrienio de ejecucién-del plan. La equidistribucion de cargas
y beneficios debera iniciarse dentro del tercer afic de ese cuatrienio ¥ la ejecucién del correspondiente proyecto de urbanizacién dentro del cuarto aiio del

segundo cuatrienio. - - -
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Suspendido.en su totalidad hasta que no se realice un estudio pormenorizado de su urbanizacién y accesibilidad. (Resolucion de la Comision T?rritorial de
Urbanismo de 23 de octubre de 1996).

2 Sector 6. Peyland. ' - o .
Condiciones de parcela minia, coeficiente de edificabilidad bruta y edificabilidad maxima. -

PEYLAND 120756 |S/PP >=1000f S/PP 05" 60378

Se redactard el plan parcial por iniciativa privada durante el primer bienio del segundo cuatrienio de ejecucién del plan general. La equidistribucion de ggrggs
y beneficios deberd iniciarse dentro del tercer afic de este cuatrienio y 1a ejecucion del correspondiente proyecto de urbanizacion antes de la finalizacion de

. ese tercer afio. - . : _ : -
II.  Suelo urbanizable no programado. . '
II.2 Residencial. ‘

"+ La totalidad de los suelos clasificados como suelos urbanizables no programados deuso residencial deberén incorporar en e] correspondiente programa la
cesién y urbanizacién obligatoria de 8 m? de zona verde de SG por vivienda. Dicha superficie de zona verde de SG podra cederse en cualquiera de las
previstas por el presente P. G. siempre que no sean patrimonio piblico. , - - C ’ :

1. NPRI1. . La Gavina.

NPR2GALLIPONT SUR 92223 S/PP_>=500 ‘S/PPA . 02 18445 ! 12 .| S/PPL= 111

Resiencialunifam dar.,

o

8m2d

3. NPR3. Carot. -

NPR3 CAROT 55015

. 5/PP >=500 : 02

Residencilunifm dar, |

R

8 o 2.de zona verde de S G porvivenda,
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4. NPR4. Els Pous,

NPR4ELSPOUS

i
S /PP >=500

154498

S/PP

46 349

S/PP<=

B R e
R T

<

03

232

Resilencialunifam iliar.

“ 5. NPRS5. Masd’Escoto.

NPR5M A S DEESCO.TO

_ 34944

S/PP >=500

Resiencialunifam iliar,

:

58 852 S/BP >=500

S/EP_

. 15.

03

17656

‘S/PP<=

88

Residencialunifam ilar.

1.2 - industﬁal. »
1 NPI'l. Masde San Antonio.

NPI1MASDESAN ANTOND

141154 | s/pp >=1000

.

S/ep

05

70577

Industralen Poigono II.
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El correspondiente plan parcial debera ceder con destino de zona verde de dominio

a) Laque resulte por aplicacién de las exigencias legales vigentes.
b) La grafiada en el interior del 4rea de SUNP NPI 1. (13.491 m.%).

Dicha cesién debera comprender la totalidad del terreno grafiado en el P. G., con tal uso p
'El correspondiente plan parcial debera destinar a equipamiento social de dominio y uso priva

a) Laque resulte por aplicacion de las exigencias legales vigentes.

b) Lagrafiada en el interior del

2. NPI2. Poyo.

N." 117
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y uso publico, como minimo, la mayor de las superficies siguientes:

ormenorizado, en el interior de la mencionada érea de SUNP.

do, como minimo, la mayor de Ias superficies siguientes:

area de SUNP NPI 1. (3.352 m.*s) con tal uso pormenorizado.

NPI2POYO

313744 | S/PP >=1000"

05

156 872

Las bases. del concurso deberan exigir como condicién indispen
industriales colindantes, sa

* .como enterrado.

3. NPI3. By-pass.

g isk

Tndustrdalen Polgono II.

Ivando en al menos dos puntos la barre

sS/p

05

4. NPI4. Bassa.

NPBRY-PASS

| 110201 | spp >=1000

[ fhdustralen Polgono. IT.

216596 . | S/PP >=1000

S/PP

095

108298

NPHBASSA

s NPIS

Veinat.

Thdustralen Polgono IL.

El programa de actuacion urbanistica deberd incluir como cesion obligatoria y gratuita el SG.de zonas verdes (U) situado

NPBVENAT

87973 | s/p >=1000

Riba-roja de Tiiria, a cuatro de abril de mil novecientos noventa y siet

Thdustralen Polgono I.

e_f-El alcalde, Francisco Tarazona Zaragoza.

>

sable para el desarrollo del 4rea la resolucion de las comunicaciones con los poligonos
ra que supone el trazado ferroviario, pudiendo admitirse tanto soluciones de paso elevado

-

al este del area de referencia.

10717




