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AJUNTAMENT z

RIBA-ROJA DE TURIA
Departamento: Urbanismo
Expte. NUm.: 2779/2021/RESOL  4313/2021/GEN

RESOLUCION DE LA ALCALDIA N2 2757/2021
19 de octubre de 2021

ASUNTO: INFORME AMBIENTAL DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA M11
(ay b) DEL PLV

La mercantil NEDERVAL PLV, S.L.U., con CIF B-42.827.931, presenta escrito el 05 de
agosto de 2021 con registro de entrada n® 2021012430, en el que solicita el inicio de la
Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica del Estudio de Detalle de la parcela M11
(ay b) del PLV, acompariando copia del documento técnico que contiene borrador del
Estudio de Detalle y el Documento Inicial Estratégico.

Mediante Resolucion de Alcaldia 2604/2021 de 5 de octubre de 2021:

1. Se admite a tramite Documento de Inicio de la Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica del Estudio de Detalle de la Parcela M-6 del PLV, presentado por
INVERSIONES Y TERRENOS RUSTICOS, S.L., para impulsarla como 6rgano
promotor.

2. Iniciar el proceso de consultas, mediante solicitud de informe al técnico de actividades
del Departamento de Calidad Ambiental y al Departamento de Patrimonio.

Constan en el expediente informe de la técnico del departamento de Patrimonio, informe del
técnico de medioambiente e informe del técnico de actividades, ambos del departamento de
Calidad Ambiental.

De conformidad al articulo 53.2. del TRLOTUP, “Una vez recibidos los pronunciamientos de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, o transcurrido el plazo otorgado
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para ello, el 6rgano ambiental elaborara y remitira al 6rgano promotor y al 6rgano sustantivo,
segun proceda, uno de los documentos siguientes:

a) Un documento sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico, junto con
las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, en el que se determinara la
amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el citado estudio e
instara a la continuacién de la tramitacién por el procedimiento ordinario.

b) Una resolucién de informe ambiental y territorial estratégico, por considerar, de
acuerdo con los criterios del anexo VIII de este texto refundido, o disposicién
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique, que el plan no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, resolviéndose la
evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado e indicando
la procedencia de la tramitacién del plan conforme al capitulo siguiente o a su normativa
sectorial.

c) Una resolucién que considere que, aunque pueden derivarse de la ejecucion del plan
efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, su tramitacién debe
realizarse simultaneamente con la del proyecto y la evaluacién ambiental se llevara a
cabo conforme a la legislacion de evaluacion de impacto ambiental de proyectos,
emitiendo un documento de alcance que abarcara la valoracion ambiental de los aspectos
propios del plan y los especificos del proyecto.

d) Una resolucion de informe ambiental, por considerar, de acuerdo con los criterios del
anexo VIl de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante
Decreto del Consell que lo modifique, y del analisis de las contestaciones a las consultas
realizadas, que el plan si tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y se
considera, de modo inequivoco, que el plan o programa es manifiestamente inviable por
razones ambientales”

Por tanto, no habiendo transcurrido el plazo, pero si habiendo recibido los informes de consultas,
se procedera a la emisién de la resolucién de informe ambiental conforme al apartado b anterior.

La solicitud de inicio se recibié el dia 5 de agosto de 2021, estando por tanto, dentro del plazo
establecido en el articulo 53.3 de la LOTUP para la emision del informe ambiental que
corresponda conforme al articulo 53.2.

Al procedimiento de evaluacion ambiental territorial y estratégica, le es de aplicacion la
siguiente legislacion:

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente, y la Directiva
2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

- Laley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante,
TRLSRU).
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- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en
adelante TRLOTUP).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (en
adelante LRBRL).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local (en adelante TRRL).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

- Demés normativa sectorial de aplicacion.

El 6rgano competente (6rgano ambiental y territorial) en el Ayuntamiento de Riba-roja
de Tdria para emitir el informe Ambiental y Territorial Estratégico a que se refiere el
articulo 53.2.b) de la LOTUP, es el Alcalde-Presidente, conforme a la clausula residual
conferida en el articulo 124.4. de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases
del Régimen Local, y en concordancia con lo que establece el articulo 48.c) de la
LOTUP, en su redaccién dada por el articulo 115 de la Ley 10/2015 de 29 de diciembre,
de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la
Generalitat, que lo atribuye al ayuntamiento del término municipal del ambito de
planeamiento objeto de evaluacién ambiental.

Primero: Objetivos. El uso principal del PARQUE LOGISTICO DE VALENCIA, en
adelante PLV, sito en el término de Riba-Roja de Turia, y en concreto en la manzana
M11 (ay b), es precisamente el uso industrial-logistico.

Las construcciones de caracter logistico, precisan grandes extensiones y exceptuando,
casos especiales, una sola planta, que permita el rapido acceso y distribuciéon de la
mercancia que alli se almacena.

El érgano promotor de este estudio de detalle, pretende implantar una nave logistica
en la manzana M11 y del estudio previo se desprende que, reordenando volumenes y
alineaciones, que en ningun caso modifican su edificabilidad, se optimizaria la
operativa de la nave de uso logistico.

La configuracién de la distancia a lindes y ocupacién de las parcelas impiden la racional
utilizacién de este suelo para el uso industrial-logistico.

Segundo: Alcance, ambito y alternativas. Para alcanzar los objetivos propuestos en la

Manzana M11 (ay b), que es el &mbito del presente documento, se han planteado una
serie de alternativas que figuran en la documentacién grafica y que analizan las
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posibles variantes de lindes y distribucién de la edificabilidad permitida en la M11 (a 'y

b).

Alternativa 0: La distancia a lindes, en el planeamiento se establece en 10
metros a excepcion de uno de los lindes con 20 metros, en el caso de usos
industriales, espacio claramente insuficiente para ejecutar las maniobras de
aproximacion a los muelles de carga. En base a estos parametros las
maniobras de los camiones se tienen que realizar ocupando parte del
espacio viario perimetral a la parcela, reduciendo la capacidad del viario.
Esta situacién genera, ademas, un problema de seguridad viaria al tener
que realizar los camiones la maniobra de aproximacién a los muelles,
marcha atras, en el espacio viario e interrumpen el trafico que discurre en
el momento de la maniobra. Por esta razén, en la solucion propuesta en la
imagen siguiente, se fuerza este linde hasta los 30 metros.

Ademas, dado que existe un linde establecido por la configuracién anterior
de las dos parcelas, la edificacion debe plantearse siempre en dos bloques,
lo que genera problemas de funcionalidad. El resultado son dos naves
independientes y filiformes con una manifiesta inadecuacion al uso
logistico. Para el adecuado funcionamiento de esta actividad a continuacion
de los muelles de carga y descarga se dispone una zona de picking que
tiene aproximadamente una anchura de 15m, seguidamente se disponen
los pasillos de estanterias en los que se almacena el producto. Estos
pasillos deben tener una longitud entre 50 y 100m.

Con la distribucién de nave que permite el planeamiento éstas no resultan
adecuadas para su uso, tienen muy poca profundidad y los recorridos para
realizar las operaciones de almacenaje son excesivos, no resultando
operativo el disefio resultante.

Alternativa 1: Se eliminan los lindes internos de la parcela, con lo que se
puede concebir la edificacidén de manera unitaria incrementando la zona de
almacenaje.

En esta alternativa ocurre, de manera similar al anterior, que los 20 metros
de linde para uso logistico, no es distancia suficiente para que los camiones
puedan maniobrar sin invadir el vial publico, por lo que, la edificacion
industrial debe retranquearse una mayor distancia.

Alternativa 2 (SELECCIONADA): Al igual que en la anterior, se eliminan los
lindes interiores de 10 metros (entre las parcelas M11ay M11b) y se plantea
un linde de 30 metros en el vial de mayor capacidad viaria, para evitar, en
ningun caso, que se invada el espacio publico en las maniobras.
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Los usos logisticos, necesitan la maxima ocupacion en planta, por lo que
se decide eliminar la separacion al linde “este”.

Tercero: Desarrollo previsible del plan. No se alteran las previsiones de desarrollo del
Plan Parcial. En todo caso, una vez aprobado el Estudio de Detalle, se prevé el
desarrollo del proyecto de construccién de la nueva edificacion.

Cuarto: Diagnostico del medio ambiente. El entorno afectado por el Estudio de Detalle
propuesto puede describirse, actualmente, como suelo urbano consolidado, totalmente
urbanizado y con algunas parcelas pendientes de desarrollo edificatorio.

Quinto: Efectos previsibles sobre el medio ambiente y el cambio climatico. No supone
ningun cambio sobre los factores que afectarian al cambio climatico. Al desarrollarse
sobre un suelo urbano, cuyo destino es ser edificado de acuerdo con las
determinaciones de un plan aprobado y respecto del cual no se pretende aumentar la
densidad de poblacion ni alterar el régimen de usos previstos, la propuesta recogida
no supone aumento de emisiones, empeoramiento de los niveles de contaminacion,
agravamiento de los posibles riesgos naturales o inducidos o mayor generacién de
residuos. Se trata Unicamente de la reordenacion del volumen edificatorio.

Sexto: Incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacién territorial o sectorial.

La ETCV propone una distribuciéon éptima de nodos de actividades logisticas para
cumplir con su “Objetivo 16 Convertir la Comunitat Valenciana en la principal plataforma
logistica del Mediterraneo”

También tiene como objetivo la optimizacion de las infraestructuras de movilidad, entre
las que se encuentra la red logistica.

Directriz 117. Definicién y objetivos del sistema de infraestructuras de movilidad
1. El sistema de infraestructuras de movilidad comprende la red viaria, la red
ferroviaria, la red de plataformas reservadas de transporte publico, la red de vias
de transporte no motorizado, los puertos, los aeropuertos y otras instalaciones
fijas. También incluye la red logistica y los intercambiadores modales asociados
con el conjunto de modos descrito.
2. Este sistema tiene como objetivo satisfacer las demandas de movilidad de las
personas y de las mercancias en coherencia con los objetivos de ordenacion del
territorio y en condiciones adecuadas de equidad social y compatibilidad con la
infraestructura verde del territorio.
En este sentido, modificar la distancia a lindes, de manera que en ningun caso se
invadan los viales publicos en los momentos de maniobra de los camiones, esta en
linea con los objetivos de la ETCV. No consta que afecte a las determinaciones de
ningun otro instrumento de planificacién territorial o sectorial.
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Séptimo: Motivacion del procedimiento simplificado. Se trata del reajuste del
sefialamiento de alineaciones y rasantes de la manzana de referencia con el objeto de
posibilitar la implantaciéon de una actividad logistica y terciaria sobre la totalidad de las
parcelas M11 ay M11b mediante la tramitacién de un estudio de detalle que modificara
algunos parametros urbanisticos de una sola parcela, tratandose de una modificacién
incluida en el apartado 3 del articulo 46 del TR-LOTUP.

Octavo: Resumen de motivos de la alternativa elegida. La alternativa 2 es la que
permite, desarrollar de mejor manera los usos logisticos, en tanto en cuanto, permite
que el espacio de maniobra se desarrolle en el interior de la parcela y tiene una mayor
superficie para almacenar.

En compensacién con ello, se elimina la distancia a lindes al este de la parcela M11 y
se incrementa la ocupacion de la parcela.
Por tanto, es mejor la alternativa actuar mediante ED que no actuar.

Noveno: Medidas para compensar los efectos negativos sobre el medio ambiente. La
modificacion de los lindes de la manzana M6 no produce efectos negativos en el medio
ambiente y en el territorio, en realidad es beneficioso, dado que permite la no afeccion
al trafico normal del Poligono, cosa que, si no se realizara esta modificacion, ocurriria.

Afectar al tréfico desde el punto de vista del medio ambiente, implica un incremento del
tiempo de desplazamientos que esta directamente relacionado con el consumo de
combustibles fosiles y la emision de gases contaminantes.

Décimo: Medidas de seguimiento ambiental del Plan. No se plantean, dado que no
produce efectos negativos en el medio ambiente.

Décimo primero: Resumen ANEXOS VIl y VIl del TRLOTUP:

a) No es un Plan para establecer un marco para otros proyectos o
actividades.

b) No es un Plan que influya en otros planes.

c) Promueve la movilidad sostenible al evitar interferencias con el trafico
dado que se realizaran las maniobras en el interior de la manzana.

d) Se trata de una modificacion menor de caracter pormenorizado.

e) No tendra repercusién sobre aspectos medioambientales su aplicacién.

f) Las caracteristicas medioambientales de la zona de ordenacién no se
veran alteradas. Serd irrelevante su impacto en el cambio climético
durante la vigencia del mismo.

g) No tendra implicacién alguna sobre espacios naturales o especies
protegidas.
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h) Las modificaciones introducidas en el Estudio de Detalle cumpliran con
los objetivos de las normativas medioambientales, como pudieran ser
los contenidos en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

i) No tiene efectos sobre el medio ambiente, el modelo territorial, incluidos
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna,
la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climéticos, su incidencia en
el cambio climatico, en particular, la huella de carbono, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos
factores.

j) No tendra incidencia la actuacién en el modelo territorial y sobre las
determinaciones especificas para la zona en la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana.

k) No requiere medidas para prevenir, reducir y compensar cualquier efecto
negativo importante en el medio ambiente y en el territorio de la
aplicacion del plan incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre
el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo, se recogen en Art.
36, 63 y anexo IV (LOTUP).

) Los motivos de la selecciébn de las alternativas contempladas se
encuentran en la Memoria Justificativa del Documento Inicial
Estratégico.

m) Se informara como determina el articulo 58.2 del TRLOTUP
cuatrienalmente (o una vez por mandato corporativo) de la aplicacion del
ED, al tratarse de un Plan Municipal.

Por todo lo ello y por la presente, RESUELVO

Primero. Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el
procedimiento SIMPLIFICADO de evaluacion ambiental y territorial estratégica del
Estudio de Detalle de la parcela M11 (a y b) del PLV, por no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, conforme a los criterios establecidos en el
Anexo VIII LOTUP, correspondiendo continuar la tramitacion conforme al Capitulo
[l del Titulo 1l del Libro | del TRLOTUP, o a la legislacion sectorial
correspondiente.

Segundo. De conformidad con lo previsto en el articulo 53.7 del TRLOTUP, contra
la presente resolucion, por no ser un acto definitivo en via administrativa, no cabe
recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
contencioso-administrativa frente a la disposicién de caracter general que hubiese
aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via
administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa; lo
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cual no es inconveniente para que puedan utilizarse los medios de defensa que
en su derecho estimen pertinentes.

Tercero. De conformidad con lo previsto en el articulo 51.7 de la LOTUP, el
informe ambiental y territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacién del
plan o programa en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.

Cuarto. Iniciar el proceso de participacion publica mediante publicacion del
documento en la pagina web municipal por un plazo minimo de 20 dias habiles.

Quinto. Notificar esta resolucién a los interesados que aparezcan en el
expediente ambiental de esta actuacién, incluyendo esta resolucion en la
documentacion de planeamiento urbanistico.

Sexto. De conformidad con lo previsto en el articulo 53.7 del TRLOTUP, publicar
esta resolucion en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

Riba-roja de Turia, a 19 de octubre de 2021

Ante mi

Firmado por: SECRETARIA AYUNTAMIENTO DE RIB
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Plaza del Ayuntamiento 9 46190 Riba-roja de Tana, Valencia CIF: P-4621600-H Teléfono: 96 277 00 62 Fax: 96 277 24 62 www.ayto-ribarroja.es



