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Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
Direccion Territorial de Valencia
Servicio Territorial de Urbanismo
Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda sobre aprobacion definitiva del
expediente de Homologacion y Plan de Reforma Interior
del municipio de Riba-Roja de Turia.

ANUNCIO
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 24 de febrero de 2010, adoptd el siguiente acuerdo:
“Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Riba-Roja de
Ttria referido a la Homologacion y Plan de Reforma Interior SUR,
Unidad de Ejecucion Calles Valencia, Al Vol, Senyera y Barraca, a
los efectos de su aprobacion definitiva, y de conformidad con lo
siguientes:
Antecedentes
Uno. Tramitacién municipal
El expediente, se someti6 a informacion publica, segin anuncio en
el DOGYV, de 26 de septiembre de 2005 y en el Diario de Valencia,
el 21 de septiembre de 2005. El Ayuntamiento aprobé provisional-
mente el Proyecto en sesion plenaria de 16 de octubre de 2006. Se
remite para su aprobacion definitiva con entrada ante la Comision
Territorial de Urbanismo el 28 de noviembre de 2006.
Dos. Documentacion del proyecto
El Proyecto esta formado por el documento de Homologacion y un
Plan de Reforma Interior de Mejora, contiene Memoria Informativa
y Justificativa con los planos de informacion y de ordenacion. Tam-
bién incluye Programa para el Desarrollo de Actuacion Integrada,
Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion Voluntaria,
Pliego de Prescripciones Técnicas General y Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares.
Tres. Objeto.
El objeto es la delimitacion de una unidad de ejecucion en suelo
urbano, con cambio de calificacion del uso industrial vigente al uso
residencial, manteniendo la edificabilidad, y estableciendo, como
sistema de gestion, su desarrollo mediante el sistema de actuacion
integrada.
La homologacién se propone para adaptacion del ambito a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, Ley 6/1994, de 15 de no-
viembre, de la Generalitat Valenciana (en adelante LRAU), diferen-
ciando las determinaciones de ordenacion estructural de las que son
objeto de ordenacion pormenorizada.
La actuacion se encuentra situada al Este del casco urbano de la
poblacion, con una superficie de 5.026,50 m? y sobre la parte Norte
de la via férrea ahora en desuso que va de Riba-Roja de Turia a
Valencia.
Cuatro. Determinaciones del proyecto.
Ordenacion Estructural
Directrices definitorias de la evolucion urbana y la ocupacion del
territorio.
El Plan General de Riba-roja de Turia es anterior a la entrada en
vigor de la LRAU, no encontrandose determinadas las directrices
definitorias de la evolucion urbana y de ocupacion del territorio. En
el documento se establece que se considera como directriz la mejo-
ra modificativa que la presente Homologaciéon y el Plan Parcial
aportan a la ordenacion del Plan General.
Clasificacion del suelo.
El suelo objeto de modificacion se encuentra dentro del clasificado como
suelo urbano. Se propone un cambio de uso o calificacion: de uso in-
dustrial a uso residencial manteniéndose la edificabilidad vigente.
Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.
Al modificar la calificacion del suelo se plantea que la ordenacion
urbanistica cumpla lo regulado en el articulo 17.1.C LRAU y arti-
culo 13 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valen-
ciana (en adelante RPCV).
Se ha establecido, por remision al Reglamento de Zonas de Ordena-
cion Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobadas por Orden
de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes (en adelante RZOUCV), la normativa que regula la
Edificacion Abierta, codigo EDA, afectando tinicamente a la man-

zana objeto de cambio de uso, estableciendo el nimero de plantas
(de 3 a 5) para adecuarse a las alturas de las edificaciones colindan-
tes, permitiendo consolidar la edificabilidad del uso actual.
Delimitacion de la red primaria o estructural de dotaciones publi-
cas.

No hay adscripcion de superficie de red primaria o estructural, aun-
que dentro de la Unidad de Ejecucion delimitada se establece parte
de la red viaria coincidente con la CV-370, cuyo titular es la Dipu-
tacion de Valencia, incluyéndose en el proyecto de urbanizacion para
su mejora y adecuacion, segun las medidas correctoras establecidas
en el Estudio Acustico.

La homologacion establece las siguientes determinaciones:

El cambio de calificacion del suelo: de suelo urbano Tolerancia In-
dustrial a suelo urbano Residencial, con mantenimiento de la edifi-
cabilidad. Delimitacién de una Unidad de Ejecucion.

Las normas urbanisticas de la zona de ordenacion urbanistica: Edi-
ficacion Abierta (EDA), tal y como se establece en el RZOUCV
EL porcentaje de superficie de techo, o edificabilidad, destinada a
vivienda protegida: 20%.

Ficha de Planeamiento y Gestion.

Se establecen dos fichas, la de Zona o Planeamiento y la de Gestion,
tanto en el documento correspondiente con el Plan de Reforma In-
terior, como en el documento de Homologacion.

La Ficha de Zona o Planeamiento establece las determinaciones
indicadas para Edificacion Abierta (EDA) en el RZOUCV:

Zona de ordenacion urbanistica: Edificacion Abierta.

Codigo: EDA

Sistema de ordenacion: Edificacion Aislada.

Tipologia edificatoria: Bloque exento.

Uso global: Residencial

Usos pormenorizados: se indican los usos dominantes (residencial
multiple), los usos compatibles y los usos incompatibles.
Parametros urbanisticos: de parcela, posicion de la edificacion, in-
tensidad, volumen y forma.

La edificabilidad existente para uso industrial, 9.428 m2t, disminuye
ligeramente, estableciendo con las nuevas condiciones de ordenacion,
uso y tipologia, 9.411,60 m2t, agrupandose el techo propuesto entre
dos edificaciones con alturas entre 3, 4 y 5 plantas.

Se establecen condiciones de desarrollo: Dotacion de aparcamientos,
condiciones estéticas, superficies destinadas a dotacionales (zona
verde y centro de transformacion), porcentaje de viviendas destina-
das a VPO (20%), aunque sin localizacion expresa de las mismas y
las condiciones derivadas del informe de Diputacion de Valencia
sobre accesibilidad a los garajes previstos en las edificaciones.

La Ficha de Gestion repite parametros y condicionantes ya indicados
en la Ficha de Planeamiento y otros nuevos, como la superficie de
suelo edificable, el porcentaje edificable respecto al total, las cesiones
por suelo dotacional y su porcentaje respecto del total, identificando
también las superficies destinadas a viales, zonas verdes y centro de
transformacion. Asimismo se establecen los coeficientes de edifica-
bilidad Bruta y Neta, y se determina el uso pormenorizado como
residencial intensivo.

Se mantienen las mismas condiciones de desarrollo que la Ficha de
Planeamiento.

Condiciones de partida

EL Plan General plantea, para el uso del suelo vigente, las siguientes
condiciones:

Clasificacion Suelo Urbano

Denominacion Industrial Compatible

Superficie 4.714 m2 edificables y 312,13 m2
de viales

Edificabilidad Bruta total 9.428 m2t.

Coeficiente de uso y tipologia |  —eemeemeeeeeeee-

Uso dominante Industrial

Cesiones para viales y aparcamientos 312,13 m2.

Cesiones espacios libres y zonas verdes 0 m2.

Cesiones para equipamientos 0 m2.
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Total cesiones internas 312,13 m2.
Cesion de aprovechamiento 0%
Sistema de actuacion Indirecto
Parcela minima 150 m2.
Alturas permitidas 2

Condiciones propuestas
La nueva ordenacion, con el cambio de calificacion del suelo y las
cesiones establecidas, manteniendo la edificabilidad, determinan las
condiciones siguientes:

Clasificacion Suelo Urbano
Denominacion Edificacion Abierta
Superficie 5.026,50 m2.
Edificabilidad Bruta total 9.411,60 m2t.
Coeficiente de uso y tipologia No se define
Uso dominante Residencial
Cesiones para viales y aparcamientos 390,79 m2.
Cesiones espacios libres y zonas verdes 2.097,82 m2.
Cesiones para C.T. 27,30 m2.
Total cesiones internas 2.515,91 m2.
Cesion de aprovechamiento 0%
Sistema de actuacion Indirecto
Parcela minima 220 m2.
Alturas permitidas Bloque A-5 alt. Bloque B-4 alt.

Ordenacién Pormenorizada

El Plan de Reforma Interior de mejora, establece la ordenacion
pormenorizada del ambito, justificando el cumplimiento de los es-
tandares urbanisticos que le son exigibles de acuerdo a la nueva
calificacion. El cambio de uso conlleva la determinacion de los
nuevos parametros urbanisticos, de forma que el ambito se equipara
a las condiciones que para la edificacion y usos del suelo establece
el Plan General a la denominada zona de Ensanche.

En la ordenacion pormenorizada se detalla:

2.097,82 m2 de superficie destinada a zona verde.

27,30 m2 de superficie para centro de transformacion.

246,97 m2 como superficie no edificable privada.

390,79 m2 de superficie calificada de red viaria que incluye la dota-
cion de aparcamiento publico.

2.263,21 m2 de suelo destinado a superficie edificable.

Se plantea como tipologia la edificacion abierta con alturas de 3, 4
y 5 plantas y su regulacion segiin RZOUCY, con tipologia de Edifi-
cacion Abierta.

Cinco. Informes sectoriales.

Durante la tramitacion autonémica del expediente, se solicitd, con
fecha 27 de diciembre de 2006 y 2 de enero de 2007, informe a los
siguientes organismos o administraciones:

Direccion General de Obras Publicas, Division de Carreteras. Con-
selleria de Infraestructuras y Transporte (en adelante CIT).
Servicio de Vias y Obras de la Diputacion de Valencia.

Direccion General de Transportes. CIT.

Servicio Territorial de Medio Ambiente. Unidad de Vias Pecuarias.
Direccion General de Vivienda y Proyectos Urbanos.

Instituto Valenciano de la Vivienda (IVVSA).

Administracion de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).
Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento.
Simultaneamente, el mismo 2 de enero de 2007, se requiere al Ayun-
tamiento que aporte documentacion complementaria.

De las administraciones sectoriales consultadas, se recibe lo siguien-
te:

Con fecha 7 de diciembre de 2006 se recibe informe de la Direccion
Territorial de Cultura, Educacion y Deporte indicando la necesidad
de realizar estudio previo arqueoldgico con anterioridad a la in-
coacion del expediente de autorizacion arquitectonica. Del mismo

se le dio traslado al Ayuntamiento con fecha 12 de febrero de
2007.

Con fecha 02.03.2007 se emite informe favorable de la Division de
Carreteras de la CIT.

La Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, el
21.03.2007, indican la innecesariedad de emitir informe.

Con fecha 30.05.2007 se recibe de la Unidad de Vias Pecuarias in-
forme favorable.

Con fecha 14.06.2007 y 22.02.2008 se recibe de la Direccion Gene-
ral de Transportes, informe favorable condicionado. Dichos informes
se di6 traslado al Ayuntamiento. Tras subsanacion de documentacion,
el 10.03.2008 se recibe ultimo informe favorable de la Direccion
General de Transportes.

Seis. Documentacion aportada por el ayuntamiento.

El Ayuntamiento remite el 08.05.2007 documentaciéon complemen-
taria requerida. Entre la documentacion aportada, se encuentra in-
forme de Aquagest Levante, S.A., del 18 de abril de 2007, como
concesionaria del servicio municipal de agua potable, en sentido
favorable para cubrir las necesidades de los dos bloques o edificios
para un total de 103 viviendas.

Siete. Alegaciones en sede autonémica. No consta alegacion algu-
na.

Ocho. Comision territorial de urbanismo de 26 de marzo de 2008
Este expediente tiene su antecedente en el Acuerdo adoptado por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion de 26 de
marzo de 2008 donde se acordd: dejar sobre la mesa para un mejor
estudio y notificar al Ayuntamiento las actuaciones hasta la fecha
practicadas.

Nueve.- Documentacion presentada con posterioridad al acuerdo de
la CTU de 26 de marzo de 2008

Tras comunicacion al Ayuntamiento, el 13 de marzo de 2008, del
estado del expediente, el promotor de la actuacion presenta, el 18 de
julio de 2008, nueva documentacion similar en contenido a la exis-
tente.

Diez. Informes sectoriales con posterioridad al acuerdo de CTU de
26 de marzo de 2008

E1 09 de abril de 2008 se recibe de la Diputacion de Valencia infor-
me favorable condicionado a los siguientes aspectos:

El acceso del garaje de los inmuebles debera acometerse por la C/
de La Barraca y no por la Carretera de La Diputacion.

Previo al desarrollo del sector se debera presentar proyecto de cons-
truccién en la zona de afeccion de la carretera y solicitar el precep-
tivo permiso.

Se debera presentar un estudio de ruido y tomar todas las medidas
necesarias tanto en el entorno como en la edificacion.

De dicho informe se da traslado al Ayuntamiento el 10 de abril de
2008.

Once. Nueva documentacion aportada

El Promotor aporta el 18 de julio de 2008: Informe Urbanistico,
Estudio Actstico y Justificacion de la integracion paisajistica.

De la nueva documentacion aportada se da traslado para emision de
informe a:

Servicio de Apoyo Técnico de la Direccion General de Paisaje, el 14
de julio de 2008.

Servicio de Proteccion del Ambiente Atmosférico el 25 de julio de
2008 (Estudio Acustico).

Doce. Informes sectoriales emitidos

El 16 de octubre de 2008 se recibe, de la Direccion General de Pai-
saje, informe indicando la innecesariedad de instrumento de paisaje,
no obstante sefiala:

....... Que por la fecha de informacion publica del expediente de
referencia no es necesario que se acompaile de Instrumento de Pai-
saje, si bien se deberia aportar la documentacion requerida en el
parrafo anterior para valorar la integracion de esta actuacion en el
entorno urbano en el que se ubica”.

La documentacion aludida que deberia aportarse, seguira las consi-
deraciones determinadas:

...... Que las técnicas de modelizacion y previsualizacion que per-
mitirian conocer el resultado de la accion que se proyecta deberian
ser secciones y alzados de conjunto y/o fotomontajes en los que se
inserte la actuacion en fotografias del entorno, mostrando siempre,
y en cualquier caso, dicho entorno (al menos las manzanas colindan-
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tes, tanto las de uso residencial como las de terciario ¢ industrial,
también al otro lado de la CV-370)”.

Se da traslado de dicho informe al Ayuntamiento el 04 de noviembre
de 2008.

El 20 de octubre de 2008 se recibe, del Servicio de Proteccion del
Ambiente Atmosférico, nuevo informe desfavorable del Estudio
Actstico. Se da traslado de dicho informe al Ayuntamiento el 04 de
noviembre de 2008.

Trece. Comision territorial de urbanismo de 27 de octubre de 2008
A la vista de cuanto antecede la Comision Territorial de Urbanismo
en fecha 27 de octubre de 2008, por unanimidad, acuerda:
“Suspender la HOMO y PRIM SUR UE Calles Valencia, Al Vol,
Senyera y Barraca, hasta el cumplimiento de lo siguiente:

Adecuar la documentacion a las exigencias del art. 85y 79 LRAU.
Aportar la documentacion exigida por el Servicio de Proteccion
Ambiental Atmosférico respecto al Estudio Acustico presentado.
Justificar la dotacion de recursos hidricos previstos que, caso de
superar a la dotacion actual requerira informe de la Confederacion
Hidrogréfica del Jucar.

Cumplir con los condicionantes establecidos en el informe de la
Diputacion Provincial de Valencia.”

Catorce.- Documentacion presentada con posterioridad al acuerdo
de la C.T.U. de 27 de octubre de 2008.

El 26 de febrero de 2009 el Ayuntamiento de Riba-Roja de Turia
remite, Estudio Acustico, texto refundido e informe justificativo de
disponibilidad de recursos hidricos. En este tltimo se concluye:
“.....el caudal necesario es suministrable con las actuales fuentes de
suministro del municipio.”

El 14 de mayo de 2009, desde el Servicio Territorial de Ordenacion
del Territorio, se remite escrito al Ayuntamiento indicandosele la
falta de diligencia de aprobacion municipal.

El Ayuntamiento, el 11 de enero de 2010, aporta la documentacion
diligenciada.

Tras una primera subsanacion del Estudio Acustico, el 29 de enero
de 2010 se remite al Servicio de Proteccién de Ambiente Atmosfé-
rico para su informe.

Quince. Analisis de los informes sectoriales emitidos.

Respecto a Infraestructuras: Red Viaria, Transportes y Ferrocarri-
les.

Todos los informes de las administraciones competentes son favora-
bles.

No obstante el Area de Carreteras de la Diputaciéon de Valencia,
determina una serie de condicionantes que ya han sido establecidos
en las Fichas de Planeamiento y Gestion como condiciones de eje-
cucion del Proyecto.

Respecto a aspectos ambientales.

Estando clasificado el suelo que forma la actuacion como suelo ur-
bano, no requiere de intervencion de la administraciéon con compe-
tencias en el medio ambiente.

El informe de la Unidad de Vias Pecuarias es favorable.

Deben tenerse en cuenta, tanto en la urbanizacion del ambito como
para la redaccion y ejecucion de la edificacion, las consideraciones
que, respecto a paisaje urbano, han sido manifestadas por el Servicio
de Apoyo Técnico de la Direccion General de Territorio y Paisaje.
En fecha 16 de febrero de 2010 se ha emitido informe favorable del
Servicio de Proteccion del Ambiente Atmosférico respecto a la do-
cumentacion subsanatoria del Estudio Acustico, sefialando la nece-
sidad de asegurar el cumplimiento del limite de circulacion maxima
de los vehiculos en 50 km/h, correspondiendo al Ayuntamiento velar
por dicho cumplimiento.

Respecto a Vivienda Protegida.

Se ha establecido un porcentaje del 20% sobre el total de viviendas
a realizar con destinado a vivienda de proteccion publica.

Respecto a recursos hidricos.

Teniendo en cuenta que la actuacion esta prevista en suelo urbano,
en el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo se considerd
suficiente justificar que en el caso de superar la dotacion actual co-
rrespondiente al uso industrial, se requeriria informe de la Confede-
racion Hidrografica del Jucar. En este sentido el informe de la entidad

gestora es favorable y se indica que el caudal necesario para abaste-
cer la actuacion es suministrable con las actuales fuentes de sumi-
nistro del municipio.

Dieciseis. Riba-Roja de Turia cuenta con Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente el 23 de octubre de 1996.
Diecisiete.- Informe de la Comision Informativa.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada el 17 de febrero de 2010, por una-
nimidad, emiti6 informe relativo al proyecto que nos ocupa, cum-
pliendo asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de 21
de septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Gene-
ralitat.

Fundamentos Juridicos

PRIMERO.- TRAMITACION

Al expediente le es aplicable la tramitacion conforme al procedi-
miento de la LRAU y RPCV.

SEGUNDO.- CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO ADOPTADO
POR LA CTU DE 27.10.2008

La documentacion aportada como Texto Refundido resuelve los
cuestiones que motivaron el acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de 27.10.2008 y en conclusion:

El texto ha sido adecuado a las exigencias del art. 79 y 85 de la
LRAU.

Se ha aportado la documentacion exigida por el Servicio de Protec-
cioén del Ambiente Atmosférico y emitido informe favorable.

El informe de Aquagest Levante, S.A. concluye que, el caudal nece-
sario para abastecer la actuacion es suministrable con las actuales
fuentes de suministro del municipio, entendiendo que los recursos
hidricos previstos para el abastecimiento de las necesidades de la
actuacion son inferiores a la dotacion hidrica de la actual actividad
.industrial.

Tanto la Ficha de Planeamiento como la de Gestion incluyen los
condicionantes indicados por el Area de Carreteras de la Diputacion
de Valencia.

TERCERO.- Respecto al cumplimiento del art. 55.3 de la LRAU,
la propuesta mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones
publicas.

CUARTO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del
Director General de Urbanismo, es el 6rgano competente para emitir
dictamen resolutorio sobre la aprobacion definitiva de los Planes
Generales -y de sus modificaciones- de municipios de menos de
50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38
por remision del art. 55.1 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacion Decreto 162/2007 del Gobierno Valenciano,
por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
por unanimidad, ACUERDA: APROBAR DEFINITIVAMENTE el
expediente de Homologacion y Plan de Reforma Interior del muni-
cipio de Riba-Roja de Turia.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime oportuno.”

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta corres-
pondiente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la
misma, conforme lo autoriza el articulo 27-5 de la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP-PAC).
Valencia, 24 de febrero de 2010.—EIl secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo, Juan Ramoén Castafio Martinez.
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6. FICHA DE ZONA PROPUESTA.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA CODIGO: EDA
MUNICIPIO: RIBA-ROJA DEL TURIA PRI: CALLE LA BARRACA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Ademas de los establecidos con caracter general para las
Zonas de Edificacion Intensiva definidos en el art. XIII.1
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Riba-Roja, se
autoriza la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes
y similares, sin limitacion de superficie siempre que
RESIDENCIAL: maltiple carezca de ambientacién musical o espectaculos. Cuandc | Los n-o previstos com.o
cuenten con ambientacién musical o espectaculos|Dominante y Compatible
podran autorizarse siempre que se respete la limitacion
de 250 m2.

Se autorizan los rotacionales segin su uso

pormenorizado y régimen general establecido en las
NAavrmac llirlhanicticace Aal DN Aa Dilha DAin

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parrala minima 220 m? Nictancia minima al linda frantal N m
Frente minimo de parcela 12 m Distancia minima al resto de lindes 0m
Circulo inscrito minimo 10 m Separacién minima entre Om
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Bg-A- 4,41126
. » - m2t/m2s ; L.
Coeficiente de edificabilidad neta Bqg- B — 3,6674 NUmero maximo de plantas BL-A 5 / BL-B 4
m2t/m2s
Bloque A 16 m.
Coeficiente de ocupacion 100 % Altura maxima reguladora Blogue B 13,20
Aticos S
Semisétanos SI
Sétanos SI

SI. Tm. de vuelo

Cuerpos volados Seg(in
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OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: Seguin régimen general de la ordenanza de dotacién de plazas de aparcamiento
establecida en el PGOU y sus modificaciones puntuales realizadas. Para promociones de nueva planta de 4 o de
menos viviendas no es obligatorio la reserva de aparcamientos: en el resto de los casos la reserva serd de 1 plaza por
vivienda, mas una por cada 100 m2 destinados a otros usos. La cifra resultante si el nimero es fraccionario, se
elevard a la unidad siguiente.

En cuanto a las CONDICIONES ESTETICAS, se estara a lo que para la Zona ENSANCHE se defina en el PGOU de Riba-
Roia

Zonas verdes v espacios libres: Seaun plano de delimitacién de la UE.

Reserva 27.30 m2 de suelo para centro de transformacidn.

Se establece un porcentaje de Vivienda Protegida VPP del 20 % sobre el total n° de viviendas
proyectadas, pudiendo éstas distribuirse entre los dos bloques en la proporciéon que se estime o
concentrarse en uno de ellos.

El acceso del garaje de los bloques en ningln caso se podra realizar por la carretera de la Diputacion
CV-370, debiéndose realizar por la calle de la Barraca.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA
L i
- s .,
. 4 ./z"'_.-_‘ S “'\_
o P ,
- T Rt k¥
o e
Pl .\.\'.x__ - ﬁ:-'_x__\\__
N 3 "
A N T i
< g ¢ N
i iy
- _,.--"x;:\l‘ . __..:__,.f z"_,.-/
T -
Y -
L et -




10

BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N.°73

27-111-2010

7. FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION DELIMITADA POR LAS CALLES CAMINO DE VALENCIA, C/ LA
BARRACA, C/ SENYERAY C/ AL VOL de RIBARROJA
SUELO URBANO RESIDENCIAL

SITUACION: CARRETERA RIBA-ROJA — VALENCIA (CV-370)
RIBA-ROJA DE TURIA

DESTINO DEL SUELO:

SUELO EDIFICABLE 2263,62 m2
PORCENTAJE EDIFICABLE 45,034 %
CESIONES TOTALES 2515,91 m2
PORCENTAJE CESIONES 50,052 %
EQUIPAMIENTO 0 m2
VIALES + AV 390,79 m2
SUELO PRIVADO NO EDIFICABLE 246,97 m2
ZONAS VERDES/ VIALES PEATONALES 2097,82 m2
CENTRO TRANSFORMACION 27,30 m2
SUPERFICIE TOTAL: 5026,50 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABIDAD BRUTA: 2 m2t/m2s
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA: Bloque A - 4,41126 m2t/m2s

Bloque B — 3,6674 m2t/m2s

USO PORMENORIZADO: RESIDENCIAL INTENSIVO

OBSERVACIONES:

No podra redelimitarse la unidad de ejecucion.

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: Segun régimen general de la ordenanza de dotacion de plazas de
aparcamiento establecida en el PGOU y sus modificaciones puntuales realizadas. Para
promociones de nueva planta de 4 o de menos viviendas no es obligatorio la reserva de
aparcamientos: en el resto de los casos la reserva sera de 1 plaza por vivienda, mas una por
cada 100 m2 destinados a otros usos. La cifra resultante si el nimero es fraccionario, se
elevara a la unidad siguiente.

En cuanto a las CONDICIONES ESTETICAS, se estara a lo que para la Zona ENSANCHE se
defina en el PGOU de Riba-Roja

Zonas verdes y espacios libres: Segun plano de delimitacion de la UE.

Reserva 27,30 m2 de suelo para centro de transformacion.

Se establece un porcentaje de Vivienda Protegida VPP del 20 % sobre el total n° de viviendas
proyectadas, pudiendo éstas distribuirse entre los dos bloques en la proporcidn que se estime o
concentrarse en uno de ellos.

El acceso del garaje de los bloques en ningun caso se podra realizar por la carretera de la
Diputacién CV-370, debiéndose realizar por la calle de la Barraca.
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