6. FICHA DE ZONA PROPUESTA.

Diligencia para hacer constar que el presente documento
ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo plenario de
fecha 16/10/2006 y es conforme a la subsanacion de
deficieifgias requeridas por acuerdo de la CTU de
27/10/2008. En Ribarroja del Turia, a 4 de enero de 2010.
LA SECRETARIA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA CODIGO: EDA
MUNICIPIO: RIBA-ROJA DEL TURIA PRI: CALLE LA BARRACA
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: multiple

Ademds de los establecidos con cardcter general para
las Zonas de Edificacion Intensiva definidos en el art. XII1.1
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Riba-Roja, se
autoriza la instalacion de bares, cafeterias, restaurantes y
similares, sin limitacion de superficie siempre que carezca
de ambientacion musical
cuenten con ambientacién musical o espectdculos| Dominante y Compatible
podrdn autorizarse siempre que se respete la limitacién
de 250 m2.
Se autorizan los rotacionales segin su uso
pormenorizado y régimen general establecido en las
Normas Urbanisticas del PGOU de Riba-Roja.

o espectaculos. Cuando| Los no previstos como

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 220 m2 Distancia minima al linde frontal Om
Frente minimo de parcela 12m Distancia minima al resto de lindes Om
Circulo inscrito minimo 10m Sepqrcc_lon minima entre 0Om
edificaciones
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Bg-A - 4,41126
Coeficiente de edificabilidad neta m2Umas NUmero méximo de plantas BL-A 5/BL-B 4

Bg- B - 3,6674

m2t/m2s

Coeficiente de ocupacion 100 % Altura maxima reguladora Bloqueo 1o

Bloque B 13,20 m.

Aticos Sl
Semisdtanos S
Sotanos S
SI. Tm. de vuelo
Cuerpos volados Segun
Condiciones
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OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: Segin régimen general de la ordenanza de dotacion de plazas de aparcamiento
establecida en el PGOU y sus modificaciones puntuales realizadas. Para promociones de nueva planta de 4 o de
menos viviendas no es obligatorio la reserva de aparcamientos: en el resto de los casos la reserva serd de | plaza por
vivienda, mas una por cada 100 m2 destinados a ofros usos. La cifra resultante si el nimero es fraccionario, se elevara
a la unidad siguiente.

En cuanto a las CONDICIONES ESTETICAS, se estard a lo que para la Zona ENSANCHE se defina en el PGOU de Riba-
Roja

Zonas verdes y espacios libres: Segin plano de delimitacién de la UE,

Reserva 27,30 m2 de suelo para centro de transformacion.

Se establece un porcentaje de Vivienda Protegida VPP del 20 % sobre el total n° de viviendas
proyectadas, pudiendo éstas distribuirse enfre los dos bloques en la proporcion que se estime o
concenfrarse en uno de ellos.

El acceso del gardije de los bloques en ningdn caso se podrd realizar por la carretera de la
Diputacién CV-370, debiéndose redlizar por la calle de la Barraca.
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IONA MANZANA PARCELA

: _ i
Vi { /

INsCrirg
\(g/\@// / ' \\\H// .{/(

D1I|genc|a__,;/m hacer constar que el presente documento
ha sido apfobado provisionalmente por acuerdo plenario de
fechn_ 16/10/2006 y es conforme a la subsanacion de
deficiencigs. requeridas por acuerdo de la CTU de

27/10/2098. En-Ribarroja del Turia, ; 4d
l.f}v'SE 74 !?A > a4 de encro de 2010,

gy
At

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

-18 -



Diligencia para hacer constar que el presente documento
ha si do aprobado provisionalmente por acuerdo plenario de
fecha’ 16/10/2006 y es conforme a la subsanacion de
deficiencias requeridas por acuerdo de la CTU de

7. FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION DELIMITADA POR L,}!(S CALLES CAMINO DE VALENCIA, C/ LA
BARRACA, C/ SENYERA Y C/ AL VOL de R!BARROJA

SUELO URBANO RESIDENCIAL
SITUACION: CARRETERA RIBA-ROJA — VALENCIA (CV-370)

RIBA-ROJA DE TURIA
DESTINO DEL SUELO:

SUELO EDIFICABLE 2263,62 m2
PORCENTAJE EDIFICABLE 45,034 %
CESIONES TOTALES 2515,91 m2
PORCENTAJE CESIONES 50,052 %
EQUIPAMIENTO 0m2

VIALES + AV 390,79 m2

SUELO PRIVADO NO EDIFICABLE 246,97 m2

ZONAS VERDES/ VIALES PEATONALES 2097,82 m2

CENTRO TRANSFORMACION 27,30 m2

SUPERFICIE TOTAL: 5026,50 m2

COEFICIENTE DE EDIFICABIDAD BRUTA: 2 m2t/m2s

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA: Bloque A - 4,41126 m2t/m2s

Bloque B — 3,6674 m2t/m2s
LUSO PORMENORIZADO: RESIDENCIAL INTENSIVO
OBSERVACIONES:

No podra redelimitarse la unidad de ejecucion.

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: Segln régimen general de la ordenanza de dotacion de plazas de
aparcamiento establecida en el PGOU y sus modificaciones puntuales realizadas. Para
promociones de nueva planta de 4 o de menos viviendas no es obligatorio la reserva de
aparcamientos: en el resto de los casos la reserva sera de 1 plaza por vivienda, mas una por
cada 100 m2 destinados a otros usos. La cifra resultante si el nimero es fraccionario, se
elevara a la unidad siguiente.

En cuanto a las CONDICIONES ESTETICAS, se estara a lo que para la Zona ENSANCHE se
defina en el PGOU de Riba-Roja

Zonas verdes y espacios libres: Seglin plano de delimitacion de la UE.

Reserva 27,30 m2 de suelo para centro de transformacion.

Se establece un porcentaje de Vivienda Protegida VPP del 20 % sobre el total n® de viviendas
proyectadas, pudiendo éstas distribuirse entre los dos bloques en la proporcion que se estime o
concentrarse en uno de ellos.

El acceso del garaje de los blogues en ningln caso se podra realizar por la carretera de ra

Diputacion CV-370, debiéndose realizar por la calle de la Barraca. [ f"}'f‘?"{ DALITATY
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