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1.1. ANTECEDENTES. URBANISMO Y TRANSPORTES,

La Generalitat Valenciana, a través de la Direccid General de Transports estd
desarrollando un importante proyecto en el campo del transporte de

mercancias y sus actividades complementarias.

El objetivo final de esta iniciativa es el desarrollo del futuro Parque Logistico
de Riba-Roja, respondiendo a unas necesidades histdricas del sector del
transporte terrestre y de la logistica en el entorno de la ciudad de Valencia.
En particular, la primera actuacién constituye el desarrollo de un espacio
adecuado para el depédsito y reparacién de contenedores, que permita
resolver el grave problema que plantea la localizacion actual de las bases en
el entorno portuario (Nazaret, La Punta, etc...) donde se generan graves
impactos ambientales y sociales (ocupacién de areas de huerta,
contaminacién acdstica y visual, deterioro de los entornos urbanos, tréfico de

vehiculos pesados en vias de caracter urbano, etc...).

El inicio de las actuaciones se remonta a la redaccién del Estudio de
Localizacién y Viabilidad del Parque Logistico Metropolitano de Valencia. El
citado estudio concretd la situacion mas adecuada, tras un analisis de
alternativas, para la implantacién de un &drea que aglutinase diversas
funcionalidades ligadas al transporte de mercancias por carretera.

El desarrollo posterior se concreté con la redaccion del Plan Especial de
Delimitacién Area de Reserva para la Ampliacion del Patrimonio Publico de
Suelo, cuyo objeto fue delimitar un &rea de reserva en prevision de la
ampliacion de patrimonio publico de suelo, legitimando en este area la
expropiacién de los bienes y derechos afectados por la actuacidn, cuya
definicion y valoracién se concretard debidamente mediante el
correspondiente procedimiento. El Conseller de Obras Plbiicas, Urbanismo y
Transportes, en Resolucidén de 31 de Enero de 2000, adopté el acuerdo de

someter a informacién publica el citado Plan Especial. Dicho tramite se
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materializdé mediante anuncios en et D.0.G.V. (7 de Febrero de 2000} y el
periédico "Las Provincias" (7 de Febrero de 2000}, ademas de remitirse aviso

a los propietarios catastrales.

Finalizado el periodo de informacion publica, resueltas las alegaciones
presentadas y actuando en el marco de consenso con los municipios afectados
por la citada actuacion, el Plan Especial de Delimitacion Area de Reserva para
ta Ampliacion del Patrimonio Publico de Suelo fue aprobado definitivamente el
6 de Marzo de 2001.

Con el objeto de dar continuidad a la iniciativa, y al tiempo que la aprobacion
del Plan FEspecial de Reserva permitira la adquisicion del suelo por
cualesquiera de los procedimientos legalmente establecidos, se ha iniciado la
redaccion de los documentos urbanisticos pertinentes para lograr el desarrolio
de la Primera Fase del Parque Logistico, en la que se localizara un Area de
Suelo Dotacional Plblico para el depdsito y reparacion de contenedores en el
dmbito del Area de Reserva para la Ampliacién del Patrimonio Publico de

Suelo “ Parque Logistico de Riba-Roja .

1.2. OBJETO Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

El objeto del presente documento es la formalizacion de los instrumentos
urbanisticos adecuados para el desarrollo de la primera fase del Pargue
Logistico de Riba-Roja sobre una extensién total de 328.433 m? El
procedimiento se concreta mediante un Plan Especial de Ordenacion de Usos
de un Area de Suelo Dotacional Publico, para el depdsito y reparacidn de
contenedores. La actuacion contempla un cambio sustancial en el uso del

suelo, y se acompafia de Estudio de Impacto Ambiental.

Adicionalmente, en estos documentos cuyo objetivo principal es el de definir y
determinar la ordenacién estructural de dicha Area de Suelo Dotacional

Piblico conforme a las determinaciones especificadas en la vigente Ley
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Reguladora de la Actividad Urbanistica y el Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana, se realiza la ordenacion pormenorizada de la citada

area, destinada al depdsito, limpieza y reparacién de contenedores,
El &mbito que se delimita como Area de Suelo Dotacional Pdblico, mantiene la

clasificacién vigente de Suelo No Urbanizable, adquiriendo mediante este

documento, el uso para el depdsito de contenedores y actuaciones

complementarias, adecuado a los usos existentes en el entorno de la zona de

actuacién y a las previsiones de desarrollo de suelo de los Planes Generales
de Riba-Roja de Tdria y Loriguilla.
1.3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO.
El presente Plan Especial consta de los siguientes documentos:
a) Parte sin eficacia normativa.
s MEMORIA.

- Memoria Informativa.

- Memoria Descriptiva y Justificativa.
e ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
b} Parte con eficacia normativa.

o NORMAS URBANISTICAS.
e PLANOS DE ORDENACION.
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1.4. MARCO LEGA:.

El presente documento se desarrolla al amparo de la legislacidn urbanistica

vigente en {a Comunidad Valenciana:

= Ley 6/1994, de 15 de Noviembre de la Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (LRAU). (DOGV, num. 2394, de 24 de
Noviembre de 1994).

» Decreto 201/1998, de 15 de Diciembre, del Gobierno Valenciano, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana (RPCV). (DOGV, num. 3408, del 8 de Enero de 1999).

« Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Orden de 26 de Abril de 1999, del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana.
(DOGV, num. 3488, de 5 de Mayo de 1999) (Correccion de errores en
DOGV, nim. 3494 de 13 de Mayo de 1999).

»  Ley 4/1992, de 5 de Junio, de la Generalitat Valenciana, sobre el Suelo No
Urbanizable. (DOGV, nim. 1806, de 17 de Junio de 1992; BOE, num. 180,
de 28 de Julio de 1992).

Modificada por Ley 2/1997, de 13 de Junio, de la Generalitat Valenciana.
(DOGV, ndm. 3014, de 16 de Junio de 1997).

» Orden de 29 de Marzo de 1996, del Conselier de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba la instruccion de
planeamiento 1/1996, de 23 de Enero, sobre la homologacion de los
planes de urbanismo de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.
(DOGV, nGm. 2732, de 27 de Abril de 1996).

Los articulos principales en los que se fundamenta este documento son los

siguientes:
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Articulo 99 de la LRAU que faculta a los Ayuntamientos, entidades
supramunicipales y a la Generalitat Valenciana, para que en prevision de
ta ampliacién de sus patrimonios publicos de suelo, puedan reservar areas
para legitimar en ellas la expropiacion de bienes inmuebles, cualquiera
gque sea su clasificacion o calificacién urbanistica. lLa reserva, si no
estuviera prevista en el Plan General, se efectuara mediante Plan Especial

y podra ser previa inciuso a la Programacién de los terrenos.

Articulo 54 y 55 de la LRAU y 76 y 79 del RPCV, relativos a actuaciones

que implican modificacioén del planeamiento.

Articulo 17 de la LRAU y 5, 6, 7, 15, 18 y 20 a 36 de! RPCV, relativos a las

determinaciones de caracter estructural.

Articulos 24 y 37 de la LRAU y 86 a 91 del RPCV referenies a los Planes
Especiales, su contenido y las condiciones de su aprobacion. En concreto,
en el articulo 86.2 se hace referencia explicita a los Planes Especiales de
Ordenacién de Usos cuyo objeto es ordenar las actuaciones a desarrollar

en los ambitos incluidos en los Planes Especiales de Reserva de Suelo.

Articulo Gnico por el que se aprueba la Instruccion de Planeamiento
1/1996, sobre la homologacion de los planes de urbanismo a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”,

2.1

2. MEMORIA INFORMATIVA.

INFORMACION URBANISTICA DEL TERRITORIO ORDENADO:

CONDICIONES GEOGRAFICAS.

A) CARACTERESTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

La Orden de 8 de Marzo de 1999 (DOGV. nim. 3456, de 17 de Marzo
de 1999), de la Conselleria de Obras Pulblicas, Urbanismo y
Transportes, declara de necesaria observancia en la redaccion de los
Planes Urbanisticos o Territoriales que se formulen en el ambito de la
Comunidad Valenciana, determinadas cartografias temdticas y estudios
integrantes del Sistema de Informacién Territorial publicadas por la

propia Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes.

En cumplimiento de la normativa citada, se expone a continuacion la
informacién relevante sobre el drea de actuacién, procedente de la

cartografia tematica citada o de estudios técnicos complementarios.

o Morfologia del terreno: La cota media del area es de 85,5
metros. El punto de mayor cota se sitia al Norte y el de menor
cota al Sudeste, con alturas de 89,33 metros y 81,72 metros
respectivamente, lo que le da al terreno una ligera pendiente

descendente hacia el barranco de Pozalet.,

o Geologia y Geomorfologia: La zona de actuacion se sit0a sobre
la parte mas oriental del subsector Anticlinal de Chelva, donde los
mantos de arroyada cuaternarios cubren las antiguas estructuras
dando un aspecto geomorfolégico de una amplia Hanura, con
elevaciones mesozoicas intermitentes que sobresalen del relieve.
Se trata de una zona de suaves relieves, de pendientes moderadas,

que enlaza la llanura con la serrania,
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Los depositos cuaternarios aparecen ampliamente desarroliados,
todos ellos depositados en medio continental, coincidiendo con un
entrante de la Huerta Valenciana.

El Mapa geolégico de Espafia, Hoja 721 (Cheste) determina en el
drea Costras {Q,'’K), Arcillas de descaicificacién (Q:°@) y Limos
pardo fluviales (Q,-,Lpf}.

Vegetacion y cultivos: La flora del drea afectada estd constituida
fundamentalmente por cultivos de regadio, predominando la
plantacion de naranjos. Entre las parcelas dedicadas al naranjo
aparecen eriales, asi como plantaciones de cultivos de secanc como

algarrobos, olivos y almendros.

Climatologia e Hidrologia: El drea goza de wun clima
mediterraneo, levemente caracterizado por la disposicion orografica
del entorno territorial, que produce un moderado efecto de sombra
pluviométrica, en mayor medida, respecto a los flujos NW de origen

atlantico, respecto a los flujos E y NE de procedencia mediterrdnea.

El andlisis de los datos ofrecidos por la estacion meteorolégica de
Riba-Roja de Tiria (Penyot, 8-412E), ofrece una caracterizacion
detallada del area de actuacion. Se observa que las precipitaciones
anuales sobrepasan en poco los 400 mm, con un destacado
méaximo en otofio (81 mm en octubre), y un maximo secundario
mucho mas débil en primavera (31 mm en marzo y abril). El
periodo de aridez abarca 5 meses, entre mayo y septiembre. La
media de las temperaturas maximas oscila entre los 15,20C de
enero y diciembre y los 29,8°C del mes de julio; la media de las
temperaturas minimas oscila entre los 2,8°C de enero y los 17,4°C

del mes de agosto.

Respecto al régimen de vientos, con caracter general en la

Comunidad, existe una clara alternancia estacional, con predominio

11
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B)

de vientos de componente W en otofio-invierno, y maxima
frecuencia de tas componentes E en primavera y verano. De forma
local, la configuracion orografica del valle del Tlria produce un

reforzamiento de los vientos de componente W.

Riesgos de Inundacion: El volumen n® 1 de la Serie
Cartografica Temdtica de la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes "Delimitacion del Riesgo de Inundacién a
escala regional en la Comunidad Valenciana™, analiza el entorno del
area de actuacién, y en particular el barranco de Pozalet que
presenta una desapariciéon de cauce una vez que ha cruzado el By-
Pass, reapareciendo posteriormente aguas abajo de la carretera N-
111, Esta situacién provoca inundaciones ocasionales en el Poligono
Industrial El Oliveral, sobre el gue se vierten las aguas de

escorrentia por la pendiente natural del terreno.

La Direccidn General de Obras Hidréulicas de la Confederacion
Hidrografica del Jdcar ha redactado el "Proyecto de Restitucion y
Adaptacion de los Cauces Naturales de los Barrancos del Poyo,

Torrente, Chiva y Pozalet (Valencia). Fase A."

El Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre prevencién
del Riesgo de Inundacién en Ia Comunidad Valenciana
(PATRICOVA), determina el ambito del Area de Suelo Dotacionatl

Plblico como zona sin riesgo de inundacién.
Usos Y EDIFICACIONES.

Usos: Los terrenos comprendidos en el area de actuacién tienen un
uso predominantemente agricola, con plantaciones de naranjos en

su mayor parte.

Edificaciones: En el &rea se han detectado edificaciones

afectadas por el futuro desarrollo del Parque Logistico. Se observan
R GEMERALITAT VALENCIANA
533l {4}
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casetas destinadas a guardar los utiles de labranza, casas de

campo anexas a la explotacién agraria, y eventualmente, casas de

segunda residencia.
C) INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

a Infraestructuras viarias.

En el area de afeccién y en su entorno se encuentran las siguientes

vias de comunicaciones:
« Autovia A-7 {By-Pass a Valencia).

Autovia de Circunvalacién del Area Metropolitana de

Valencia, de desarrollo Norte-Sur.

El limite Oeste del drea de reserva para la ampliacion del
patrimonio publico de suelo se ajusta a la linea que delimita
el dominio publico de la citada infraestructura por su lado

Este.
vl EI o7 , . .
5 8 3 = Autovia A-3 Madrid-Valencia.
8 &
= )
e 3 5—3
ettt g‘“_‘i s Via de desarrollo Este-Oeste de la que deriva el ramal de
o] o
LN [

P

acceso al Poligono Industrial El Ofiveral (Riba-Roja de Tdria).
Este acceso permite la conexion del Parque Logistico con la

DEFINITIVAPOR

red principal de comunicaciones.

s
W

» Caminos rurales y agricolas.

=

HBLE. SR COMSELLER [y
URBAMISMO ¥ TRANSPORTES,

APRCBACH
CHA

F

La red de caminos es amplia, propia de un entorno de
explotaciones agrarias. Entre los caminos rurales cabe
destacar los siguientes: Cami de Torrente, Cami de Cheste a
Valencia, Cami Pl& de Nadal, Cami del Azagador, Cami Nou,
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Cami del Coscollar y Cami del Oliveral.

»  Vias Pecuarias.

T )
(.25 0 E_g , . . "
& = En ja zona Este del Area de Reserva, existe una via pecuaria
= e}
s o .
7 o 2 que recorre la zona de Norte a Sur denominada Cordel de
P g ; )
£ ?353 Aragén, con una anchura legal de 37,5 metros. Segin el
= Hj?‘g Proyecto de Clasificacién de Vias Pecuarias del municipio de
b %:‘5':; Riba-Roja de Turia (Ministerio de Agricultura, 1974), se
= 3 > .
£ v establece como anchura necesaria 15 metros.
8 x 4z
i oge
S infraestructuras hidréulicas.

Actualmente no existe ninguna infraestructura hidraulica
significativa en {a zona de actuacion o su entorno. No obstante, y
tal como se ha citado con anterioridad, la Direccién General de
Obras Hidraulicas de la Confederacién Hidrografica del Jacar ha
redactado un Proyecto que contempla el encauzamiento del
Barranco de Pozalet, que no afecta al &mbito del Plan Especial.

g Infraestructuras eléctricas.

Cabe destacar el trazado de la linea de alta tension Catadau-La
Eliana (400 KV) de la compaiiia Red Eléctrica Espafiola, S.A., que
se desarrolla en el tercio oriental del Area de Reserva sobre una

alineacion Norte-Sur.
D) APROVECHAMIENTOS POTENCIALES DEL TERRITORIO.
Las transformaciones experimentadas por los terrenos afectados se

circunscriben a diferentes grados de explotacion agricola,

habiéndose producido una clara evolucién hacia el cultivo de

citricos regados por aguas de pozo.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Péblico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

No obstante, la situacion privilegiada del drea en la interseccién de
dos de los ejes principales de la red viaria del Area Metropolitana
de Valencia, confiere a este entorno un valor estratégico en lo que

se refiere al sector del transporte por carretera.

2.2. INFORMACION URBANISTICA DEL TERRITORIO ORDENADO:

CONDICIONES INSTITUCIONALES. B GENERALITAT VALENCIANA ]
¥ GSGEL  Kite, ket i
APROBACIUN DEFINITIVA POR RESOLUGION DE
A)  INSTRUMENTOS URBANISTICOS. FECHA 27 N 002 oe
HBLE. SR CONSELLER DE OBRAS PUBLI
. - URBANISMO Y TRANSPORTES, oS
a Planeamiento vigente.

El Area de Suelo Dotacional Publico para el depdsito y reparacion
de contenedores se desarrolla sobre suelos de los términos
municipales de Riba-Roja de Turia y Loriguilia.

* El municipio de Riba-Roja de Tdaria cuenta con Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 23 de Octubre
de 1996.

* El municipio de Loriguilla dispone de Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 26 de
Septiembre de 1989. -

Durante la redaccion de este documento se estd redactando la
revision del Plan General vigente, este procedimiento se
encuentra en fase de aprobacién provisional por el

Ayuntamiento de Loriguilia.

El d&mbito del Plan Especial esta incluido en el Area de Reserva para
la Ampliacién de Patrimonio Piblico de Suelo “Parque Logistico de
Riba-Roja”, en los términos municipales de Riba-Roja y Loriguilla,
timitando al Este con el término municipal de Manises y al Sudeste
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Piiblico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

FECHA

27 M

HBLE SR CONSELLzR 1
unmmsmoYTRANSPOﬁTEg,BRAS PUBLICAS,

con el término municipal de Quart de Poblet.

o Otros Instrumentos Urbanisticos.

» La Conselieria de Obras Plblicas, Urbanismo y Transportes ha
redactado el Plan Especial de Delimitacion Area de Reserva para
la Ampliacion del Patrimonio Plblico de Suelo "Parque Logistico
de Riba-Roja", que fue aprobado definitivamente el 6 de Marzo
de 2001, y en cuyo ambito se incluye el del Plan Especial objeto

de este documento.

Este instrumento, y en virtud del articulo 99 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, faculta a ia Generalitat
Valenciana para que en previsidn de la ampliacién de su
patrimonio pudblico de suelo, puedan reservarse areas para
tegitimar en ellas la expropiacion de bienes inmuebles,

cualquiera que sea su clasificacién o calificacion urbanistica.

= En el contexto de la planificacién territorial, fos municipios de
Riba-Roja de Turia y Loriguilla han sido condicionados por el
estabiecimiento de una reserva estratégica de una banda de
500 metros paralela a la traza del By-Pass, y a ambos {ados de
la misma, en la que se impide otro desarrollo diferente al ligado

a ia red de comunicaciones.

Con el objeto de cumplir esta premisa, la propuesta de usos
para los terrenos incluidos en la citada franja se corresponde
siempre con elementos compatibles con el caracter de reserva:
zona de estacionamiento, depdsito de contenedores, zonas
verdes, etc. A tal efecto, podrd considerarse que los usos
tendran caracter provisional, y el mismo tratamiento tendrd el

bajo volumen de edificabilidad previsto.

Estos condicionantes formarén parte del régimen de concesién
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

B)

a

previsto para la explotacién de esta area de contenedores,
quedando asi los usos a establecer bajo la tutela de la
Administraciéon Autondémica.

OBRAS PROYECTADAS Y/ 0 EN EJECUCION.

El Ministerio de Fomento esta ejecutando la ampliacién, a un tercer
carril, de la Autovia de Circunvalaciéon a Valencia (By-Pass) en el
tramo Pugol - N-III, estas obras se estdn realizando durante la
redaccion del presente documento.

En lo que se refiere a la posible afeccion sobre el drea de actuacion,
cabe sefialar que el limite Oeste del Area de Reserva se ajustara en
todo momento a la linea que define el dominio publico de suelo
correspondiente a la red viaria. Adicionalmente, y con el objeto de
limitar interferencias en la banda de afeccién de la A-7, se ha
optado por situar una franja de zona verde separadora de la
plataforma de contenedores y la red viaria.

En la figura siguiente se ha representado una seccién transversal
entre la autovia y el area dotacional, acotando las bandas de
proteccién de la autovia.

AREA DE RESERVA PARA LA AVPLIACION
DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELD

— I AREA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

Viario perimetral
Al Zona ven (12m)
By Pass e - it
39m &
] i
. o i -
L] ¥
1 I
Dominio
Pibico
) |
Zona de servidumbre
L)
Zona de afeccion

 (toom)

f CENERALITAT

L AU
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Plan Especial de QOrdenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Péblico.
Primera fase "Parque Logfstico de Riba-Roja”.

@ La Direccion General de Obras Hidraulicas de la Confederacion
Hidrografica del Jlcar ha redactado el "Proyecto de Restitucion y
Adaptacion de los Cauces Naturales de los Barrancos del Poyo,
Torrente, Chiva y Pozalet (Valencia). Fase A.”

El encauzamiento proyectado afecta a la zona Sur del area
propuesta para el desarrollo de la 22 Fase del Parque Logistico, en
un espacio donde se pierde el cauce natural de las aguas del
barranco, no produciéndose afeccion sobre los terrenos de la Fase
Primera, objeto de este Plan Especial.

2.3. ANALISIS DE DEMANDA.

Con el objeto de estimar el grado de interés de los sectores de actividad
potencialmente usuarios del futuro Parque Logistico, se ha procedido a
realizar un andlisis de necesidades.

Los estudios realizados gue han acompafado y fundamentado el desarrolio de
la iniciativa diferencian tres grupos o sectores de empresas que corresponden
a las actividades principales que se desarrollaran en el Parque Logistico, y que
se agrupan en;

- Depédsito y Reparacion de Contenedores: campa para el
depésito, talleres de reparacion vy mantenimiento de
contenedores,

- Ciudad Logistica: estacionamiento de vehiculos industriales,

naves de actividad logistica y servicios al transportista,

- Area de estacionamiento de vehiculos de mercancias de riesgo:

estacionamiento especifico y servicios complementarios.

g R
! }'_Nf;i;“.gs{\‘

SO taCION DE
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Piblico,
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”,

A) DEPOSITO Y REPARACION DE CONTENEDORES.

La referencia inicial la constituye el Estudio de Localizacion y Viabilidad
del Parque Logistico Metropolitano de Valencia, redactado en Abril de
1999. Este estudic determinaba la superficie ocupada por las empresas
asociadas a ARCE (Asociacion de Deposito y Reparacion de
Contenedores Espafiocla).

En {a actualidad, el volumen medio de contenedores que se encuentra
depositado en las bases puede estimarse en el entorno de los 22,000 a
25.000 TEUS, siendo las expectativas de crecimiento optimistas, y en
cierto modo paralelas al crecimiento que pueda experimentar el propio

puerto de Valencia.

Las necesidades globales planteadas por las empresas y asociaciones
del sector se sitan en el entorno de los 500.000 m? para un
horizonte a medio-largo plazo, no obstante, es importante resaltar que
la concentracidon de las empresas en una misma ubicacion evitara la
multiplicidad de instalaciones, accesos, campas de maniobra, etc.,
favoreciendo de modo notable el aprovechamiento de las superficies

ocupadas.

B) Ciupap LOGISTICA.

El conjunto de actividades logisticas que se desarrollaran en el parque
abarca el espectro completo de los operadores y servicios
complementarios relacionados con el sector del transporte y la

logistica.
El analisis de la demanda se ha completado en dos fases:

Inicialmente se ha realizado una comunicacién escrita, por mediacion
de la Federacion Valenciana de Empresarios Transportistas, a sus
asociados mas relevantes ¢ que, por las caracteristicas de sus

empresas, pudiesen ser usuarios potenciales del futuro Parque
& o AL STHECEANA 19
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Plan Especiat de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

Logistico.

En una segunda fase se ha establecido contacto directo con las 102
empresas que manifestaron un interés positivo en el proyecto,
solicitindoles la informacion necesaria para definir las actividades

singulares de las empresas y sus necesidades futuras.

Se ha realizado una clasificacion general respecto a la actividad que
desarrollan las empresas entrevistadas. El porcentaje mayor
corresponde a empresas dedicadas al transporte de mercancias; un
porcentaje menor de las empresas desarrolla otras actividades

logisticas o complementarias del sector.

0 Empresas Transportistas.

. Transportista Nacional / Internacional por carretera.
. Transporte frigorifico Nacional / Internacional.

" Transporte de mercancias de riesgo.

. Transporte de contenedores.

0 Empresas de Actividad Logistica y Gestion de Cargas.

" Operador logistico completo.
. Agencia de transporte Nacional / Internacional.
= Transitario.
J Almacenistas istribuidores.
nistas y d B GENERALITAT VALENCIANA
CRAIGERLL TORE MRADY, I e anirgng
APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUGION GE
O Otras ivi es. FE 3 .
Actividad CHA 27 1N 02 e
HBLE 2R CONQF-’] VEP D ABEAS PUBLIC
T el P A e AS
.. . URBANIEMO Y THANSROM G '
. Estacion de combustible. M) T TRANGPORIES.
. Taileres de suministro.
* Grlas y plataformas aéreas.
= Mudanzas y custodia de Bienes.
. Alquiler de furgonetas y camiones con conductor,
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

La superficie bruta que han demandado las empresas para su
implantaciéon en el futuro parque logistico, alcanza una ocupacion de
964.290 m? Esta superficie puede descomponerse, segun ia
actividad, definida en:

Servicios complementarios 10.500 m*
Actividad logistica 953.790 m?
Total 964.290 m?

C) AREA DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS DE MERCANCIAS DE
RIESGO.

El estudic de las necesidades de este sector se basa en las
conclusiones recogidas en el Andlisis del Transporte de Mercancia
TPC/ADR por carretera en la Comunidad Valenciana. Situacién actual,
tendencias y evaluacién de necesidades, redactado en Abril de 1998
por la Conselleria d Obres Pabliques, Urbanisme i Transports de la
Generalitat Valenciana, y la Camara Oficial de Comercio, Industria y

Navegacion de Valencia.

El andlisis de la demanda realizado por la Conselleria d Obres
Pdbliques, Urbanisme i Transports y la Camara Oficial de Comercio,
Industria y Navegacion de Valencia dimensioné un drea para el
estacionamiento de los vehiculos, y servicios auxiliares, ocupando una
superficie total de 75.150 m?, correspondiendo 59.350 m® a una
primera fase y estableciendo una reserva de ampliacién de 15.800 m?,

tay T DEL.
97 1

WELE SR CONGFILER DE OBAAS PUBLICAS,
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Pian Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Datacional Publico.

Primera fase “Parque Logfstico de Riba-Roja”.

Las necesidades del sector consideradas en dicho estudio se recogen

en la siguiente tabla:

Ocupacion Superficie (m?) %
Aparcamientos 54.825 72,95
Instalaciones 4,525 6,02
Reserva de ampliacion 15.800 21,03
Total 75.150 100

D) CONCLUSIONES.

La superficie total demandada, por los distintos sectores que deben

establecerse en el Parque Logistico, es de 1.539.440 m?

En la tabla siguiente se especifica la ocupacién para cada uno de los

sectores,
SUPERFICIE BRUTA
SECTORES

DEMANDADA (m?)
CONTENEDORES 500.000
CIUDAD LOGISTICA 964.290
AREA MERCANCIAS RIESGO 75.150

1.539.440

TOTAIL SUPERFICIE BRUTA DEMANDADA

La superficie demandada muestra un alto grado de interés por las
empresas de los sectores implicados. No obstante, debera aquilatarse

adecuadamente la demanda real de superficie cuando se conozcan los

factores principales de decision para las empresas, que no son otros

que el coste de implantacién (pesetas/ m?), el régimen de adquisicién

(propiedad, alquiler, concesion), y el momento de implantacion.

APROBACIUN
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Plan Especial de Ordenacién de Usos def Area de Suelo Dotacional Pblica,
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja",

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. DELIMITACION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacidn del Plan Especial de Ordenacion de Usos, se localiza en
la mitad Oeste de la zona definida por el Pian Especial de Delimitacién Area de
Reserva para la Ampliacién del Patrimonio Pablico de Suelo "Parque Logistico
de Riba-Roja", aprobado definitivamente el 6 de Marzo de 2001.

La actuacién contempla la propia area dotacional de suelo y el acceso a la
misma que conecta con la red viaria del Poligono Industrial El Oliveral, y las

conexiones de infraestructuras de servicios basicos.
0O DESCRIPCION.

La configuracion del area de actuacidén es trapezoidal, siendo sus limites los

siguientes;
= Al Norte limita con Suelo No Urbanizable comun.

» Al Sur, Este y Oeste limita con suelo perteneciente al Area de Reserva
para la ampliacion del patrimonio piblico de suelo “Parque Logistico de
Riba-Roja”.

La franja resultante entre el area a desarrollar y el limite Oeste del
Area de Reserva cumplira una funcidén de barrera verde del futuro
desarrollo del Parque Logistico. Del mismo modo, la zona verde del
area objeto de ia ordenacion se dispondrd en una franja paralela a la

anterior, colindante con ella.

El conjunto del ambito delimitado ocupa una superficie de 328.433 m?. El drea
se extiende sobre suelos del municipio de Riba-Roja de Taria (246.959 m?) y
Loriguilla (81.474 m?).
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Piblico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”,

En lo que se refiere al acceso de conexidon a la red viaria existente, se
establece mediante la prolongacion del vial de borde de la unidad NPI-3 By-
Pass (Riba-Roja de Turia).

3.2. PLANEAMIENTOQ VIGENTE.

o El municipio de Riba-Roja de Tdria cuenta con Plan General de Ordenacién

Urbana, aprobado definitivamente el 23 de Octubre de 1996.

El drea comprendida en el Término Municipal de Riba-Roja de Tlria, se

desarrolla sobre suelos clasificados como Suelo No Urbanizable.

o El municipio de Loriguilla dispone de Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado definitivamente el 26 de Septiembre de 1989,

El darea comprendida en el Término Municipal de Loriguilla, se desarrolla

sobre suelos clasificados como Suelo No Urbanizable.

Durante la redaccion de este documento se esta redactando la revision del
Plan General vigente, este procedimiento se encuentra en fase de

aprobacion provisional por el Ayuntamiento de Loriguilia.

D El Plan Especial de Delimitacion Area de Reserva para la Ampliacién del
Patrimonio Publico de Suelo "Parque Logistico de Riba-Roja", redactado
por la Conselleria d "Obres Pdbliques, Urbanisme i Transports y aprobado
definitivamente el 6 de Marzo de 2001, faculta a la Generalitat Valenciana
para que en previsién de la ampliacién de su patrimonio publico de suelo,
puedan reservarse areas para legitimar en ellas la expropiacion de bienes
inmuebles, cualguiera que sea su clasificacion o calificacidon urbanistica
(articulo 99 de LRAU).
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Plblico.
Primera fase “Pargque lLogistico de Riba-Roja".

3.3. CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La implantacién de este area de actividades ligadas al sector del transporte y

ta logistica, implica la actuacion sobre la ordenacién general propuesta por las

figuras de planeamiento vigentes. Los elementos mas significativos de la

ordenacion estructural propuesta son los siguientes:

A)

B)

<)

AMBITO DE ACTUACION.

En el &mbito del Area de Reserva para la Ampliacion del Patrimonio Plblico
de Suelo “Parque Logistico de Riba-Roja”, se localiza el drea objeto del
Plan Especial de Ordenacion de Usos, que comprende una superficie de
328.433 m?, de los cuales 246.959 m? pertenecen al término municipal de
Riba-Roja de Turia y 81.474 m? al de Loriguilla. El planeamiento vigente
en ambos municipios clasifica los terrenos afectados por el Plan Especial

como Suelo No Urbanizable.
CARACTER DOTACIONAL.

El Area de Suelo Dotacional Plblico objeto de la actuacién adquirird el
valor de red primaria estructural, segun se contempla en el articulo 28.2
del RPCV, definiéndose como suelo dotacional publico para el depdsito y
reparacion de contenedores de mercancias, manteniendo la clasificacidn

de Suelo No Urbanizable.
ZONAS VERDES.

En la franja paralela a la Autovia A-7, que constituye el area de afecciéon
de la via, se establece una banda verde de 41 metros de ancho y una
superficie de 33.484 m?, con arbolado de porte elevado (al menos 10-12
metros de altura) que establezca una barrera visual entre ia plataforma de

contenedores y la red viaria.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Pdblico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”,

D) ACCES0OS EXTERIORES.

Fl acceso al area de actuacién se realiza mediante un vial, prolongacion
del vial de borde del sector NPI-3 By-Pass (Riba-Roja de Tlria), que no
tendra caracter estructural, pudiendo ser modificado cuando se lleve a
cabo el encauzamiento del Barranco de Pozalet o, cuando se desarroile la
ordenacion del resto del Area de Reserva con sus correspondientes
accesos a la red primaria existente. El acceso tiene, por tanto, un caracter
provisional, ligado a la solucion definitiva para el desarrollo final del

Pargue logistico.

La estimacion del flujo de trafico diario es de 350 vehiculos/dia, siendo
escasa su repercusién en la red viaria de su entorno, en concreto la
estacion de aforos E-118, situada en la autovia A-3 a la altura de la
intersecciéon con ia A-7 ofrece una IMD de 59.104 vehiculos/dia {afio
1999), con un indice de pesados del 13%. Debe destacarse que los
traficos con origen o destino en el Area Dotacional no producirdn una
sobrecarga sobre la V-30, mas alld de la situacién actual, puesto que los
principales traficos relacionados con las bases de contenedores ya utilizan

esta via.
E) REPOSICION DE CAMINOS,

La reposicion de los caminos locales o de accesos a las fincas rurales se

resuelve mediante vias perimetrales.
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Ptan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Detacional Ptiblico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

ESTRUCTURA Y DESARROLLO FINAL DEL PARQUE LOGISTICO.

3.4-

El desarrollo futuro del Parque Logistico de Riba-Roja contempla la
realizacion de una serie de actuaciones relacionadas con el sector de la

logistica y el transporte.

Los elementos fundamentales son:

» Ciudad Logistica: instalaciones y servicios para la
manipulacién, almacenamiento, distribucidn de
mercancias y actividades ligadas al sector del transporte

y la logistica.

oF
<
9
,;’3’ ¥ Area de depdsito de contenedores: espacio para el
el N . . .
b3 depodsito  temporal, reparacion limpieza de
[24] p
e » . .
W contenedores de mercancias sobre suelo de titularidad
a'{) I N . * -
S pubiica. Este espacio constituye el objeto del Plan
ey
;;’E‘ Especial que se tramita.
g ¥ Plataforma Intermodal: instalaciones para el intercambio
=5
modal de mercancias carretera-ferrocarril.
» Area de estacionamiento y servicio para vehiculos de

mercancias de riesgo.

El desarrollo de la 22 Fase del Parque Logistico comprenderd

actuaciones estructurales como la ejecucion de un acceso al Parque
Logistico desde/hacia la Autovia A-7, y la remodelacion y mejora del
acceso al Poligono Industrial El Oliveral con la conexién de este enlace

y la zona sur del futuro Parque Logistico.

El disefic de la 23 Fase contempla la propuesta de desvio del trazado

proyectado para el encauzamiento del Barranco de Pozalet,

aproximandose ligeramente a la escorrentia natural del cauce una vez
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Pablico.
Primera fase "Pargue Logfistico de Riba-Roja”.

que ha cruzado bajo el By-Pass y que se dirige hacia el suelo
consolidado del poligono industrial Ef Oliveral. Esta soiucion no supone
un cambio del cauce natural puesto que éste no existe en este
entorno, y adicionalmente, permite una adecuada ordenacion del
territorio, ademas evita dejar bolsas de suelo no urbanizable de dificil

accesibilidad entre infraestructuras.

En el plano siguiente se expresa la zonificacion prevista y la ordenacién

estructural del entorno del futuro Parque Logistico de Riba-Roja.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Pablico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”,

3.5.

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL.

Las determinaciones de la ordenacién urbanistica estructural, quedan

definidas en el articulo 17 de la LRAU, y son las siguientes:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

1)

Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y de

ocupacion del territorio.

Clasificacién del suelo.

Divisién del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.
Ordenacién del suelo no urbanizable.

Delimitacién de sectores definitorios de &mbitos minimos de

planeamiento parcial o de reforma interior.

Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora, para su proteccién

y funcionalidad, de los bienes de dominio piblico no municipal.

Establecimiento de &reas de reparto y determinacidn de los
aprovechamientos tipo correspondientes.

Expresion de los objetivos a considerar en la redaccién de los
instrumentos de desarrolio del Plan General, indicando, como minimo,
las posibles tipologias y las densidades maximas y, para los Planes
Parciales y Estudios de Detalle, el coeficiente de maxima edificabilidad.

Ordenacion de los centros civicos y de las actividades susceptibles de

generar transito intenso,
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”,

1)

Delimitacion de una red primaria o estructural de reservas de terrenos
y construcciones de destino dotacional plblico que asegure la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la

calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo,

A continuacion se desarrollan con detalle cada una de las determinaciones

establecidas por la legisfacidén urbanistica:

A) DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

Los terrenos afectados por la actuacion estan clasificados por los
Planes Generales de Ordenacién Urbana de Riba-Roja de Turia y
Loriguitia, como Suelo No Urbanizable, y por lo tanto exentos del

desarrolle urbano en mayor o menor densidad.

En particular, el Plan General de Riba-Roja de Turia, clasificd como
Suelo Urbanizable una gran extension de terreno a ambos lados del
By-Pass, principalmente en el lado Oeste de la citada via, debiéndose
destacar el alto grado de desarrollo que han experimentadc esos
suelos, alcanzéandose la consolidacidon total con la urbanizacion

inminente de las Gltimas actuaciones.

Esta circunstancia pone de manifiesto la posicidn estratégica del area,
que con centro en la interseccién de las Autovias A-3 y A-7 presenta
una claro potencial de evolucién urbana, acorde a la estructura del

territorio y, en definitiva, a la demanda de los sectores productivos.

La respuesta recibida por los sectores relacionados con la actividad
logistica y, en particular, por el transporte de mercancias por
carretera, en o que se refiere a la ubicacion y a la necesidad historica
de dotar al Area Metropolitana de Valencia de un enclave de estas

caracteristicas, ha sido muy favorable. En este aspecto, cabe
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Piiblico.
Primera fase “Pargue Logistico de Riba-Roja”.

mencionar que grandes empresas han situado en este entorno sus
centros de distribucion (Mercadona, El Corte Inglés, Logista, etc.), asi

como otras empresas ligadas al sector del transporte.

Por tanto, el desarrollo del Parque Logistico de Riba-Roja responde a
una demanda real del sector logistico y del transporte, estableciendo
un centro de actividad en una posicion optima desde el punto de vista
de la accesibilidad a ia red viaria, que en definitiva, es el elemento que
articula principalmente la actividad de los sectores citados.

En particular, el desarrollo de la 13 Fase de actuacidon permitira la
creacion de un espacio adecuado para la operativa del sector del
depdsito y reparacidn de contenedores de mercancias, al situarse
proximo al encaminamiento principal de los flujos de contenedores
entre el Puerto de Valencia y las fabricas. Por otra parte, y no menos
importante, se resuelven los problemas generados por la ubicacion
actual de las bases de depésito en el entorno del Puerto de Valencia
(Nazaret, La Punta, etc...) donde se generan importantes impactos
ambientales y sociales (ocupacion de dreas de huerta, contaminaciéon
aclistica y visual, deterioro de los entornos urbanocs, trifico de

vehiculos pesados en vias de caracter urbano, etc...)

Por Gitimo, desde el punto de vista de la ordenacion territorial, el
desarrolio del Parque Logistico de Riba-Roja concentrara actividades
que en la actualidad se desarrollan en el interior del Area
Metropolitana, y, por tanto, se reduciran flujos de tréfico internos, a la
vez que se favorecen las relaciones de la propia Area Metropolitana con

el exterior.
B) CLASIFICACION DEL SUELO.
La actuacion no implica el cambio de clasificacion del suelo establecida

por las figuras de planeamiento urbanistico vigentes en los municipios

de Riba-Roja de Turia y Loriguilla,
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Pargue Logistico de Riba-Roja”.

Se mantendra la clasificacion actual de Suelo No Urbanizable en el drea
del Plan Especial aunque, por otra parte, si se producird una variacion
en cuanto al uso del suelo, que pasard a ser suelo dotacional piblico
para el depdsito y reparacion de contenedores.

C)  DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION URBANESTICA.

No se han diferenciado distintas zonas de ordenacién urbana con

respecto a sus usos especificos en el area de ordenacion,

Los usos globales a localizar en el ambito de actuacion, que

desarrollaran sobre suelos de titularidad publica, son los siguientes:

U Uso Dominante: Uso Dotacional Publico, integrado en los servicios

de red de transporte, relacionado con el depdsito y manipulacién de
contenedores,
Se consideran incluidas en este uso las actividades destinadas al
estacionamiento, mantenimiento, reparacién, limpieza, guarda,
almacenaje y manipulacion de contenedores, asi como otras de
naturaleza similar.

U Usos Compatibles:

» Usos de industria, taller y almacén vinculados al uso dominante.
* Aparcamientos vincufados al usc dominante.

» QOficinas, vinculadas al uso dominante.

= Otros usos dotacionales piblicos.
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Plan Especial de Qrdenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

u Usos incompatibles:

» Uso residencial en cualquiera de sus categorfas. Unicamente se
permite la vivienda del personal de servicio de mantenimiento y
vigilancia, con una superficie edificable no superior a 100 m?

por parcela.

= Resto de usos no vinculados directamente con el depésito y

reparacion de los contenedores de mercancias.

D) DELIMITACION DE SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITOS MINIMOS DE
PLANEAMIENTO.

Sector es el ambito minimo susceptible de ordenacién pormenorizada
del suelo urbanizabie propio de los planes parciales o de reforma
interior, tal y como queda definido por los articulos 20 LRAU y 16, 17
del RPCV.

El objeto de la actuacion es la ordenacion de usos en un drea de suelo
dotacional publico sobre Suelo No Urbanizable, por tanto no cabe la
delimitacion de sectores definitorios de ambitos minimos de
planeamiento cuyo fin es la ordenacion pormenorizada de suelo
urbanizable tal y como se define en los articulos 16 y 17 del RPCV vy el
20 de la LRAU.

E) ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El &rea objeto de la actuacion por el Plan Especial de Ordenacion de
Usos mantiene su clasificacion como Suelo No Urbanizable, si bien se
produce un cambio en el uso del suelo, al establecer el cardcter de
Suelo Dotacional Publico para el depdsito y reparacion de contenedores

de mercancias.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suele Dotacional Publico,
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

Descripcion del area de actuacion:
Superficie: 328.433 m?.

Localizacidn: El drea se encuentra en Ja mitad oeste del Area de
Reserva para la Ampliacion del Patrimonio Plblico de Suelo
“Parque Logistico de Riba-Roja”. Limita al Oeste, Sur y Este con
suelos comprendidos en la citada Area de Reserva, y al Norte

coincide con el limite de ésta.

El borde Oeste se dispone en una alineacion paralela al eje del
By-Pass, estableciéndose una banda verde de 41 metros de
ancho con una superficie resultante de 33.484 m?, que deberd
ser continuada por el desarrolio de la ordenacion pormenorizada
del resto del Area de Reserva. Con ello se formara una franja
verde de 80 metros incluida en la zona de afeccién de la
Autovia A-7, cuyo objetivoe serd crear una barrera visual al

parque logistico desde la citada infraestructura.

Edificabilidad bruta: se establece un indice de edificabilidad de
0.05 m’t/m?®s, para el establecimiento de las instalaciones
cubiertas necesarias para el desarrollo de la actividad. Este
indice, representa 16.421 m?t sobre la superficie bruta del Area
de suelo Dotacional Puablico. Las edificaciones tendran el
caracter de provisionalidad sujeta a las condiciones particulares
que se estabiezcan para el régimen de concesion de uso de los
suelos de titularidad puoblica comprendidos en el &rea

dotacional.

Funcion territorial: La necesidad de dar una sofucién a la
situacién actual precaria de las bases de contenedores del Area
Metropolitana de Valencia, determina una prioridad en la
creacion de un espacio adecuado para el desarroilo de las

actividades ligadas al depésito y reparacion de contenedores.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Diotacional Publico,
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

La delimitacién del Area de Suelo Dotacional Publico se encuentra
reflejada en el plano nimero 6 “Ordenacidn Estructural. Red Primaria”.

La superficie establecida para el drea podré ser objeto de variacion por
parte de la ordenacién pormenorizada en tanto no se superen dichas
superficies en mas de un 5 % de las aqui establecidas.

F) TRATAMIENTO, CONFORME A SU LEGISLACION REGULADORA, DE LOS
BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL,

En la consideracion de los bienes de dominio publico no municipal se

estara a lo dispuesto por la normativa vigente en cada caso.

En particular, y en lo que se refiere a la legisiacion de carreteras, cabe
decir que el borde Oeste del Area de Suelo Dotacional Publico se
desarrolia segiin una alineacion paralela a la traza del By-Pass,
distando del pie del talud de ésta via 39 metros, y por tanto fuera de ia
banda de 8 metros de dominio publico de la autovia y de la banda de

servidumbre.

G) DELIMITACION DE LA RED PRIMARIA ESTRUCTURAL DE RESERVAS DE
TERRENO Y CONSTRUCCIONES DE DESTINC DOTACIONAL PUBLICO.

Este apartado hace referencia a ia delimitacion de la red primaria de
dotaciones del area ordenada y de su entorno urbano proximo,. Estas
dotaciones se encuentran en los planos 4.1, 4.2 y 4.3 correspondientes
al Plan General de Ordenacién Urbana de Riba-Roja de Turia, y los
planos 5.1 y 5.2 del Concierto del Plan General de Ordenacion Urbana

de Loriguilla.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Pdblico.

Primera fase “Pargue Logistico de Riba-Rojq™

FeCHA 27 N 2002 DEL

g Red Primaria existente: HELE. SR. CONSELLER DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES.

En el entorno del drea de ordenacién se localizan dos elementos de
la red primaria correspondientes a la red primaria viaria: la Autovia
A-7, en el limite oeste del parque, y la Autovia A-3 al sur del
poligono industrial El Oliveral. Ambas vias se clasifican en los
planes generales de Riba-Roja de Turia y Loriguilla como elementos
de los sistemas generales de comunicaciones (carreteras y
ferrocarriles), en el primero, y red primaria de ejes de circulacion y

rotondas en el segundo.

Con el objeto de adaptar los términos a la nueva Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana, dichos
elementos de la red estructural de dotaciones publicas formaran
parte de la red primaria viaria (P/RV-1) para la Autovia A-7 y
{P/RV-2) para la Autovia A-3.

Paralelamente a la Autovia A-3 se encuentra la linea de ferrocarril a
Aranjuez incluida en el Plan General de Riba-Roja de Tlria como
sistema general de comunicaciones (carreteras y ferrocarriles) y
que, por adaptacidon a la LRAU, pasara a formar parte de la Red
Primaria con la denominacion de red primaria de redes de
transporte (P/RT).

0 Red Primaria propuesta.

La totalidad del Area de Sueio Dotacional Pablico para el depdsito y
reparacion de contenedores de mercancias quedara integrada en la
red primaria en el interior del Area de Reserva para la Ampliacién
del Patrimonio Piblico de Suelo “Parque Logistico de Riba-Roja”. La
superficie total de red primaria del area objeto de actuaciéon es de
328.433 m%.

El acceso al area de actuacion, que se realiza mediante un vial
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Pian Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacienal Piblico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja",

H)

prolongacién de la via de borde del sector NPI-3 By-Pass (Riba-
Roja de Tdria), no tiene caracter de red primaria, pudiendo ser
modificado cuando se ejecute el encauzamiento del barranco de
Pozalet, o cuando se desarrolle la ordenacién del resto del Area de
Reserva que ejecutara sus correspondientes accesos a la red

primaria existente, integrandose éstos en la ordenacion estructural.
Estructura de la Red Primaria planificada.

El conjunto de los elementos de la red primaria considerados en el
presente documento se encuentra en el plano ndmero 6
“Ordenacién  estructural, Red Primaria” con la siguiente

identificacién:
» Red Primaria Viaria {(P/RV)

- Autovia A-7 (P/RV-1)
- Carretera nacional N-III (P/RV-2)
- Area de Suelo Dotacional PGblico para el depésito y

reparacion de contenedores de mercancias. (PID)

= Red Primaria de Redes de Transporte. Ferrocarril de Aranjuez
(P/RT).

ESTABLECIMIENTO DE AREAS DE REPARTO Y CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO.

La actuacién objeto de desarrolio contempla la ordenacion de usos de un

Area de Suelo Dotacional Pablico en Suelo No Urbanizable, por tanto no

es pertinente el establecimiento de areas de reparto y tampoco lo seré la

determinacion del aprovechamiento tipo.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja",

I) ORDENACION DE LOS CENTROS CIVICOS Y DE LAS ACTIVIDADES

SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRANSITO INTENSO,

El RPCV define en su art.24 la necesidad de que la ordenacién estructural
prevea la localizacidn y ordenacion de los principales centros civicos y las
actividades susceptibles de generar tréfico intenso, entendiendo por
centros civicos el conjunto articulado de edificios, instalaciones, espacios
publicos y red viaria de apoyo que sirvan para dotar a la ciudad de areas
para el desarrollo de distintas clases de actividades o donde se prevea

gran afluencia de publico.

Respecto a los centros civicos, por las condiciones especiales del area de
actuacién, se considera innecesario ubicar centros de este tipo. En todo
caso, la posterior ordenacion y desarrollo de las siguientes fases del

Parque Logistico podran plantear la eventual necesidad.

1) EXPRESION DE LOS OBJETIVOS A CONSIDERAR EN LA REDACCION DE
LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

El articulo 17.1. apartado H de la LRAU establece que, como minimo,
deben indicarse las posibles tipologias y densidades maximas para el
desarrollo de los planes generales y, para los planes parciales y estudios

de detalle, el coeficiente de maxima edificabilidad.

Las determinaciones de la red estructural relativas a los instrumentos de

desarrollo se han definido a lo largo de los puntos anteriores:

1.- Funciéon territorial que ha de cumplir el desarrolio del
W m 7 area respecto al conjunto de la ciudad o nicleos urbanos.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos det Area de Suelo Dotacional Piiblico,
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja’”.

Valencia.

Sefialamiento de los usos globales principales e
incompatibles dentro de cada area con la estructura
general de la ordenacién urbanistica y con el modelo

territorial propuesto por el propio plan.

El ambito de actuacion del Plan Especial de Ordenacion de Usos
se centra en un Area Dotacional destinada al depdsito y
reparacion de contenedores de mercancias y actividades

complementarias.,

Se consideran incompatibles con los usos previstos, cualquier
tipo de asentamiento residencial a excepcidén de las viviendas
destinadas a ios servicios de vigilancia del propio parque

fogistico.

tos usos generales, compatibles, complementarios e
incompatibles se han definido adecuadamente en el apartado de

Division del Territorio en Zonas de Ordenacion Urbanistica

Los usos previstos en el futuro Parque Logistico quedan
perfectamente integrados en la zona de implantacion, donde se
encuentra el Poligono Industrial El Oliveral y la interseccion de
las Autovias A-7 y N-IIL.

Otros parametros a considerar en la redaccién de los

instrumentos de desarroilo.

Por fo que se refiere a los objetivos a considerar en la redaccién
de los instrumentos de desarrollo, las condiciones y los
objetivos a cumplir con su desarrolio quedan fijados en la

Normativa del Plan Especial.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Pubfico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja".

1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS.

La situacidn actual de los depdsitos de contenedores presenta unas
condiciones de precariedad acuciantes, principalmente en lo que se refiere a
instalaciones adecuadas y suficientes para el desarrollo de la actividad, a la

propia ubicacion y las interferencias con su entorno proximo.

La implantacién de la primera fase del futuro Parque Logistico permitira
disponer de un espacio apto para el desarrollo de diversas funciones ligadas al
sector del transporte de mercancias y la logistica, y en particular, a las

actividades ligadas al depdsito y reparacion de contenedores.

La ordenacion pormenorizada del Area de Suelo Dotacional Plblico, en el
ambito del Parque Logistico de Riba-Roja, cumple el objetivo de dotar al Area
Metropolitana de una instalacién apta para el depésito y reparacién de
contenedores, siendo el paso previo a la Programacién y Urbanizacion de esta

primera fase de la actuacion.

FECHA

40

HBLE SR COMSELLER DF OBRAS PUBLICAS,
URBANISME Y TRANSFORTES,




Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacionat Piblico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

2. NECESIDADES SUPERFICIALES.

El Estudio de Localizacién y Viabilidad del Parque Logistico Metropolitano de
valencia, redactado en abril de 1999 por la Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, y el posterior estudio de Planificacién y Desarrollo
del Parque Logistico de Riba-Roja, redactado en marzo de 2001 por la misma
Conselleria han evaluado las necesidades superficiales del sector destinado al

deposito y reparacion de contenedores. Las conclusiones principales son:

. En la actualidad, el volumen medio de contenedores gue se
encuentran depositados en las bases puede estimarse en el
entorno de los 22.000 a 25.000 TEUS, siendo las expectativas
de crecimiento optimistas, y en cierto modo paralelas al
crecimiento que pueda experimentar el propio puerto de

Valencia.

La superficie capaz de albergar este volumen de TEUS se
estima entre 250.000 m? y 300.000 m?.

. La concentracion de las empresas en una misma ubicacién
evitaréd multiplicidad de instalaciones, accesos, campas de
maniobra, etc..., favoreciendo de modo notable el

aprovechamiento de las superficies ocupadas.

] Las superficies de las bases de contenedores varian
sustancialmente en funcion del propio tamafio de las empresas,
aunque siempre dentro de magnitudes relativamente grandes,

con una media superior a los 30.000 m?,
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logfstico de Riba-Roja”.

3. JUSTIFICACION DE LA ESTRUCTURA URBANA.

La ordenacién propuesta pretende crear espacios suficientemente amplios
para cubrir las necesidades, tanto de los grandes como de los pequefios

depdsitos.

Con caracter general, la estructura se caracteriza por los siguientes

elementos:

o Area Dotacional: El Area Dotacional es trapezoidal y tiene una superficie
de 328.433 m? Los limites del drea de actuacién son los siguientes:

= Al Norte limita con Suelo No Urbanizable comdn.

» Al Sur, Este y Oeste limita con suelo perteneciente al Area de Reserva
para la Ampliacidn del Patrimonio Publico de Suelo “Parque Logistico de
Riba-Roja”.

lLa ordenacién interna del Area Dotacional establece dos manzanas de
diferente entidad. La mayor (manzana M1) tiene una superficie de
178.877 m? y la menor (manzana M2) ocupa una superficie de
79.816 m?. Fl sistema viario propuesto permitird la accesibilidad a todos
los frentes de manzana, facilitando la futura particion en funcidon de la

demanda.

En la franja paralela a la Autovia A-7, que constituye el area de afeccidon
de la via, se establece una banda verde de 41 metros de ancho y una
superficie de 33.484 m?, con arbolado de porte elevado (al menos 10-12
metros de altura) que establezca una barrera visual entre la plataforma

de contenedores y |a red viaria.

0O Accesibilidad exterior: EI acceso al adrea de actuacidon se realiza
mediante un vial, prolongacion del vial de borde del Sector NPI-3 By-Pass
(Riba-Roja de Turia), que no tendrd cardcter estructural, pudiendo ser

¢ DEFINS 15 PUR Filu GCION DE 42
FEoHA 27 (LN P DEL

HRLE SROCONSE!LLER DF OBRAS PUBLICAS,
A0V TRANBPORTES.

APREIAG




Plan Especiat de Ordenacion de Usos det Area de Suelo Dotacional Piblico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja’,

modificado cuando se lleve a cabo el encauzamiento del Barranco de
Pozalet o, cuando se desarrolle la ordenacidén del resto del Area de
Reserva con sus correspondientes accesos a ia red primaria existente.

0 Red Viaria interna: Se establece un sistema jerarquizado de

distribucion interna de tréficos.

= Los viales PV1, PV2 y PV3, de orientacion Este - Oeste, cumplen
la funcién de canalizar los traficos internos del &rea de
actuaciéon. El vial PV2 es el que divide el Area de Suelo
Dotacional Publico en las dos manzanas antes mencionadas.

* Los viales PV1 y PV3 se constituyen como viales de borde Sur y
Norte respectivamente del area de actuacion.

» El vial PV5 transcurre por el borde Este de la zona de actuacion
y sus caracteristicas permiten que se pueda adaptar al futuro
desarrolio del resto del Area de Reserva. La continuacion hacia
el Norte del vial PV5 la constituye el vial PV6, de distinta
seccion, conectando los viales PV2 y PV3. Los viales PV5 y PV6
actian como borde separador entre el drea considerada y el

resto del Area de Reserva.

» Eb vial PV4 conforma el viario perimetral entre el suelo
destinado al depésito de contenedores y la franja de zona verde

dispuesta paraielamente al By-Pass.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Pablico.

Primera fase “Parque Logistice de Riba-Roja”,

4.1.

4. ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA ORDENACION

PORMENORIZADA.

RED VIARIA Y SISTEMA DE APARCAMIENTOS.

a La red viaria interna al Area Dotacional y la de conexidn entre la

citada drea y el Poligono Industrial El Oliveral, tiene las siguientes

caracteristicas:

RED VIARIA INTERNA

Se han adoptado 4 tipos de viales distintos.

L J

Vial Tipo I: Secciéon de 17,5 metros. Configurado por un
carril de 4 metros por sentido, un espacio reservado al
estacionamiento en corddn de vehiculos de 2,75 metros a
ambos lados, y aceras de 2 metros. A esta tipologia

pertenecen los viales PV1 y PV2.

Vial Tipo XI: Seccién de 12 metros. Configurado por carriles
de 4 metros por sentido y aceras de 2 metros. A esta
tipologia pertenecen los viales PV3 y PV4.

Vial Tipo III: Seccion de 11,5 metros. Configurado por un
carril de 4 metros por sentido, una acera de 2 metros en un
lado, y un arcén de 1,5 metros en el otro lado. A esta
tipologia pertenece el vial PV6.

Vial Tipo IV: Seccidén de 14,25 metros. Configurado por un
carrili de 4 metros por sentido, una acera de 2 metros en un
lado, una franja de 2,75 metros para aparcamienic en el
mismo fado y un arcén de 1,5 metros en el otro lado. A esta
tipologia pertenece el vial PV5.

¢
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacionat Publico,
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja’”.

Las intersecciones entre los distintos viales del drea de
actuacion se realizaran mediante intersecciones en T u
otras disposiciones gque garanticen la conexion vy
maniobrabilidad de los vehiculos pesados. Para permitir la
inscripcion en curva del vehiculo pesado tipo se han

previsto intersecciones con 15 metros de radio minimo.
ACCESO PROVISIONAL

El acceso provisional al drea de actuacidon se realiza mediante un
vial, denominado PV7 que sera prolongacion del vial de borde del
NPI-3 By-Pass (Riba-Roja de Turia) y que no tendrd caracter
estructurail, pudiendo ser modificado cuando se lleve a cabo el
encauzamiento del Barranco de Pozalet ¢, cuando se desarroile la
ordenacion del resto del Area de Reserva con sus correspondientes
accesos a la red primaria existente. La seccion del acceso
mantiene la definida para el citado viario perimetral {calzada de 9

metros y aceras de 2,5 metros y 1,5 metros).

O El sistema de aparcamientos proyectado consta de unas bandas
dispuestas en la red viaria con una anchura de 2,75 metros y esta
dispuesto en ambas margenes de los viales PV1, PV2 y en el lado
Oeste dei vial PV5.

4.2. SISTEMA DE ZONAS VERDES.

= £n la franja paralela a la Autovia A-7, que constituye el drea de
afeccidn de la via, se establece una banda verde de 41 metros de
ancho y una superficie de 33.484 m? con arbolado de porte
elevado {al menos 10-12 metros de altura) gue establezca una

barrera visual entre la plataforma de contenedores y ia red viaria.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos det Area de Suelo Dotacional Piblico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

4.3,

4.4.

4.5,

PARCELACION DE LOS TERRENOS,

= La parcela minima se establece en 8.000 m?.

» No se establecen limites para la parcela maxima.

ALINEACIONES Y RASANTES.

» Son las establecidas en el plano nimero 9 "Ordenacion
Pormenorizada Area de Suelo Dotacional Plblico. Red Secundaria.
Alineaciones y Rasantes" si bien podran realizarse los ajustes

minimos necesarios gue exija el replanteo.

= En el Proyecto de Urbanizacidn se determinarédn las rasantes
concretandolas para cada parcela, con las rectificaciones de detalle

gue pueden ser realizadas en la propia ejecucién.

UsSOS PORMENCRIZADOS.

»  Uso Dominante: Uso Dotacional Publico, integrado en los servicios
de la red de transporte, relacionado con el depédsito y manipulacion
de contenedores.

Se consideran incluidas en este uso las actividades destinadas al
estaciocnamiento, mantenimiento, reparacion, limpieza, guarda,
almacenaje y manipulacion de contenedores, asi como otras de

naturaleza similar.

= isos Compatibles:

- Usos de industria, taller y almacén vinculados al uso dominante.
- Aparcamientos vinculados al use dominante,
- Oficinas, vinculadas al uso dominante.

- Otros usos dotacionales publicos.

T
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Ptblico.
Primera fase “Pargue Logistico de Riba-Roja".

4.6.

4.7.

= Usos incompatibles:

- Uso residencial en cualquiera de sus categorias. Se permite la
vivienda del personal de mantenimiento y vigilancia, con una

superficie edificable no superior a 100 m? por parcela.

- Resto de usos no vinculados directamente con el depdsito y

reparacion de los contenedores de mercancias.
CONDICIONES EDIFICATORIAS.
» Edificabilidad: Indice de edificabilidad bruta 0.05 m2t/m?Zs.

= Altura: Para las edificaciones se establece un méaximo de 2 plantas
y una altura maxima de cornisa de 10 metros y para los

contenedores una aitura maxima de apilado de 4 contenedores.
REDES DE SERVICIOS.

Llos planos de ordenacién estructural ndmeros 8.1. y 8.2.
“Infraestructuras existentes” recogen las redes de servicios existentes
en el entorno del ambito de actuacién.

Se han definido las redes bhasicas que permitirdn dar servicio a toda la
zona. La disposicion de las acometidas necesarias para dar servicio a
todas y cada una de las parcelas, se realizard con posterioridad y

dependera de las condiciones de explotacién del area.

Las redes de servicios descritas a continuacién y representadas en los
planos de ordenacién pormenorizada nimeros 10 a 13, no tendran
caracter normativo, siendo éstas meras propuestas a tener en cuenta
en la redaccion del correspondiente Programa y/o Proyecto de
Urbanizacion, pudiendo ser modificadas tanto en cuanto a puntos de
conexidn como en su distribuci
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Plan Especial de Ordenacion de Uses del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase "Parque Logfstico de Riba-Roja”.

4.7.1. RED ELECTRICA Y DE ALUMBRADO PUBLICO,

G RED ELECTRICA

El punto de conexion de la red eléctrica a la red existente se
realizara a partir de la Subestacion eléctrica situada al Este del
Poiigono Industrial El Oliveral, grafiada en el plano n® 8.2.
"Infraestructuras existentes. Red Eilectrica (Alta y Media Tension)".
El tendido eléctrico entre la citada Subestacién y el centro de
reparto del Area de Suelo Dotacional deberd determinarse en el

Programa y/o Proyecto de Urbanizacion.

Desde el centro de reparto deberd partir la red interna del area de

actuacién a los correspondientes centros de transformacién.

El nimero, disposicién y caracteristicas de los centros de reparto y
transformacion asi como la red de baja tension, deberan
determinarse en el Programa y/o Proyecto de Urbanizacion
teniendo en cuenta que aguellos deberan ser accesibles, en todo

momento, desde ia via publica, por camiones de hasta 3,5 T.

O ALUMBRADO POBLICO

El sistema de alumbrado publico, dispuesto con red independiente,
estaréd constituido por luminarias de fipologia, separacion e
iluminancia adecuadas segun la anchura de calzada y el tamafio de

las parcelas.

4.7.2. RED DE ABASTECIMIENTO,

El esquema morfolégico de la red de distribucién de agua propuesto
para el Area de Suelo Dotacional Publico responde a un sistema Gnico
de conducciones de tipologia mallada. Se elige esta tipologia porque

presenta ventajas en cuanto a funcionamientc y mantenimiento
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

respecto a la tipologia de red ramificada.

La red ha quedado constituida por dos aniiios gue envuelven cada una
de las manzanas generadas y que se apoyan, para el suministro
general, en la conduccion de D = 600 mm existente que discurre con
direccién Norte -~ Sur al Este del drea delimitada por el Area de
Reserva. Desde el punto de conexién hasta el Area Dotacional, la red
de abastecimiento discurrird, aproximadamente, por el Camino
Azagador que separa los poligonos catastrales 18 y 19 del Término
Municipal de Riba-Roja de Tiuria.

Si bien, la conduccidn D=600 mm pertenece administrativamente a la
zona Oeste del Area Metropolitana de Valencia, encontrandose por
tanto el Area de Reserva fuera de su ambito, el Poligono Industrial El
Oliveral (Riba-Roja de Turia) se abastece directamente de dicha
infraestructura.

Para obtener el suministro de agua potable de dicha conduccién
deberdn tramitarse las correspondientes solicitudes a los organismos

competentes al respecto.

Para garantizar el servicio de abastecimiento en cuanto a caudales y
presiones minimas sera conveniente la ejecucién de un aljibe de
bombeo © un elemento de funcidon similar, cuyas caracteristicas
deberan definirse convenientemente en el Programa y/o Proyecto de

Urbanizacion.
4.7.3. RED DE SANEAMIENTO.

El sistema de evacuaciéon de aguas pluviales y residuales se plantea

mediante la tipologia separativa.

Las aguas a depurar son de dos tipos: aguas pluviales y aguas negras,

distinguiendo en estas titimas entre aguas fecales y aguas resultantes
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

de la limpieza de contenedores, Se prevén soluciones diferentes para

las aguas pluviales y las aguas negras.

0 lLa evacuacion de aguas pluviales se realizara, de forma
provisional, mediante balsas de regulacion dispuestas en el trazado
del futuro encauzamiento del barranco de Pozalet, que permitan
regular los caudales y su posterior bombeo a la red existente sin
saturarla. Dicha solucién serd transitoria en tanto no se ejecute el
proyecto de encauzamiento del barranco de Pozalet, infraestructura

que permitira el vertido de las aguas pluviales.

Estas aguas son las procedentes de la escorrentia derivada de las
Huvias por lo que no presentan ningln tipo de contaminacién. No
obstante, en las salidas de las canalizaciones se instalaran filtros o
rejillas que eviten el paso de elementos extrafios que pudieran
verse arrastrados por las lluvias. Estos filtros estaran sujetos a un

mantenimiento y limpieza periédicos.

& Las aguas negras del Area Dotacional, gue dada su baja
edificabilidad generaran un caudal muy escaso, podran evacuarse
directamente a la red de saneamiento existente en el Sector NPI-3
By-Pass (Riba-Roja de Turia).

0  Para las aguas resultantes de ia limpieza de contenedores, se
ha previsto la utilizacién de filtros bioldgicos o elementos similares

y su posterior vertido directo a la red de saneamiento existente.

Las caracteristicas de dichos elementos provisionales deberan
dimensionarse convenientemente en los correspondientes Programa

y/o Proyecto de Urbanizacion.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Publico.
Primera fase “Parque Logfstico de Riba-Roja’.

4.7.4. RED DE TELEFONIA,

La red de telefonia se ha planteado en base a la conexién a ia red
existente en el Sector NPI-3 By-Pass (Riba-Roja de Tdria) mediante
una arqueta tipo D. Asimismo, se colocard una arqueta tipo D en el
extremo Norte del vial PV6 y en cada uno de los cruces de viales
incluidos en el Area Dotacional. La canalizacién entre arquetas D

dispondra de conductos para cables de 110 mm.

Se deja indefinido tanto el ndmero como la situacién de las arquetas
tipo H que complementen la red de telefonia. En todo caso, se
dispondran todas aquellas que sean necesarias para dar servicio a
todas las parcelas asi como los cables subterrdneos necesarios para

conectarlas entre si.

Se dispondran tantos armarios de distribucion de acometidas como
para garantizar una distancia maxima entre armarios y puntos de
acometida de 200 metros.

4.7.5. RED DE RIEGO.

En la zona de actuacidn existe una red de riego que toma sus aguas
del pozo “La Sargueta” situado al Sur del futuro Parque L ogistico.

El Programa y/o Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar la
reposicion de las redes de riego que pudieran verse afectadas por la
ejecucion del Area Dotacional.
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Plan Especial de Ordenacion de Usos del Area de Sueio Dotacional Pablico.
Primera fase "Parque Logistico de Riba-Roja”.

4.8. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA. ADECUACION A LA
LEGISLACION VIGENTE.

4.8.1. CUMPLIMIENTQ DE LAS DETERMEINACIONES DE APLICACION DE LA LEY
REGULADORA DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

A los efectos de la ordenacién pormenorizada incluida en el presente
documento, se han considerado las determinaciones que regulan los
planes especiales y que se concretan en el articulo 24 de la LRAU vy fos
articulos 86 a 91 del RPCV.

Por otra parte, a efectos de asemejar la ordenacién pormenorizada a la
que se realiza mediante los instrumentos usuales de planeamiento, se
ha tenido en cuenta, de modo orientativo, la documentacién adicional
que deben aportar los instrumentos de planeamiento que modifican

determinaciones de los Planes Generales, que es la siguiente:

= Justificacién detallada de la reforma pretendida, en relacién con el
terreno directamente afectado y con el conjunto del drea y su
entorno inmediato, con especial referencia a la red primaria o

estructural de dotaciones.

= Planos de ordenacién pormenorizada conjunta del drea y de sus
inmediaciones, que demuestren graficamente la mejora de la

ordenacion contemplada en su contexto espacial mas amplio.

= 5ila propuesta modifica la red primaria o estructural de dotaciones,
incluira, ademds, nuevo plano de ordenacién de dicha red, a iqual
escala que el Plan General y referido a la total superficie del nlcleo
de poblacién, barrio o unidad geogréfica urbana afectada, existente

0 en proyecto, sin excluir sus ensanches potenciales.

El presente documento incluye planos de informacién y ordenacién,

memorias informativa y justificativa y las Ordenanzas Reguladoras.
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Plan Especial de Ordenacién de Usos del Area de Suelo Dotacional Pdblico,
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja".

Los diferentes documentos definen suficientemente la reforma
propuesta, a la vez que, de una forma detallada, la justifican
apoyandose en argumentos de necesidad de instalaciones y de

trascendencia tanto econdémica como estratégica.

Por ultimo cabe indicar que el presente documento incorpora el estudio
de impacto ambiental para tener en cuenta todas las posibles

afecciones que pudiera causar la nueva ordenacién de usos.

4.8.2. CUMPLIMIENTO DE CRITERIOS Y ESTANDARES DOTACIONALES
PREVISTOS EN EL ARTICULADO DE LA LRAU Y RPCV,

La presente actuacion pretende conseguir un Area de Suelo Dotacional
Piblico para el depdsito y reparacién de contenedores. Como quiera
que el destino del suelo considerado es en su totalidad dotacional, se
cumplen los estdndares dotacionales a cuyo cumplimiento obliga la
LRAU. No obstante, al efecto de minimizar el impacto ambiental tanto
desde el punto de vista de la afeccién al medio ambiente como desde
el punto de vista estético y funcional, en la ordenacién pormenorizada
se ha dispuesto:

a) Suelo dotacional pablico viario.

Se ha dispuesto una dotacién de viario publico en torno a los
36.000 m* de vial, incluyendo cerca de 6.200 m?® de
aparcamientos, que se considera suficiente para dotar al area
ordenada de una conexidon interna adecuada y del espacio
suficiente para realizar las operaciones gue se ha previsto

desarrollar,
b) Zonas Verdes.

En la franja paralela a la Autovia A-7, qgue constituye el drea de

afeccién de la via, se establece una banda verde de 41 metros
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Plan Especiat de Ordenacion de Usos del Area de Suelo Dotacional Pablico.
Primera fase “Parque Logistico de Riba-Roja”.

de ancho y una superficie de 33.484 m?, con arbolade de porte
elevado (al menos 10-12 metros de altura) que establezca una
barrera visual entre la plataforma de contenedores y la red

viaria,
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