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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Territorio y Vivienda
Resolucién de 3 de noviembre de 2005, del conseller
de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba definiti-
vamente el Plan Parcial 2.2 Fase del Parque Logistico
en los términos municipales de Riba-roja de Turia y
Loriguilla.

RESOLUCION
Visto el expediente remitido por la Direccion General de Transportes
de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, referido al Plan
Parcial 2.2 Fase del Parque Logistico, en los términos municipales de
Riba-roja de Turia y Loriguilla, y de conformidad con los siguientes,
Antecedentes de hecho
Primero.—El expediente del plan especial y homologacion de la 2.2 fase
se sometié a informacion pablica mediante resolucién de la Direccion
General de Transportes de 1 de abril de 2004. Tras el pertinente
periodo de exposicidn publica, que fue anunciada en el «Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana» de fecha 15 de abril de 2004, y en el
diario «EI Mundo» de fecha 19 de abril de 2004, se presentaron
alegaciones por parte de la Direccion General de Patrimonio de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Deportes, Direccion General de
Aviacion Civil, AENA e IVVSA.
En fecha 2 de julio de 2004 el director general de Transportes de la
Conselleria de Infraestructuras y Transporte resuelve desestimar las
alegaciones presentadas y aprobar provisionalmente el expediente
de plan especial y homologacién de la 2.2 fase.
El expediente de plan especial y homologacion de la 2.2 fase fue
informado por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en
fecha 20 de diciembre de 2004, en sentido favorable condicionado,
y fue remitido al 6rgano resolutorio (conseller de Territorio y Vivienda),
en fecha 13 de enero de 2005.
Las citadas condiciones sefialadas en el acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo quedan recogidas en el cuerpo de su infor-
me y derivaban fundamentalmente de la declaracion de impacto
ambiental, de los informes de la Demarcacion de Carreteras del
Ministerio de Fomento y de la Direccion General de Aviacién Civil,
que debian incorporarse al posterior plan parcial.
La Comision Territorial de Urbanismo propuso elevar el expediente
al conseller de Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva,
condicionando la aprobacién del posterior Plan Parcial 2.2 Fase
Parque Logistico, a la justificacion de los siguientes puntos:
— Informe favorable y autorizacion de la Direccion General de
Gestion del Medio Natural respecto a las modificaciones al trazado
de las dos vias pecuarias.
— Certificacion de la entidad gestora encargada del suministro de
agua sobre la existencia de recursos hidricos en cantidad y calidad
suficientes.
— Certificacion de laentidad gestora de la EDAR acerca de la capacidad
de la misma para admitir el volumen de agua residual generado en
el sector.
—Incorporacion de las condiciones indicadas en los informes de la
Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento (zona de
proteccion de 500 metros) y de la Direccion General de Aviacion
Civil.
—Pese a no estar afectada la actuacion por el PATRICOVA, estudio
de inundabilidad de la zona en relacion a la solucion propuesta para
la recogida y vertido de las aguas pluviales a la balsa proyectada.
Segundo.—Por resolucién de la Direccion General de Transportes,
de fecha 19 de julio de 2004, se adopt6 el acuerdo de someter a
informacion publica el proyecto de referencia, materializandose dicho
tramite mediante anuncios en el «Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana» nimero 4.825, de 23 de agosto de 2004, y en el diario
«Las Provincias» del 6 de agosto de 2004.
Tercero.—Durante la tramitacion del expediente, por parte de la
Direccion General de Transportes, se solicitaron informes a:
—Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.
— Confederacién Hidrografica del Jucar.

— Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. (IVVSA).

—AENA y Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Fomento.

Durante el citado tramite se remiti6 el expediente a los ayuntamientos
de Loriguilla y Riba-roja de Turia, a efectos de que se expusiera al
publico en las dependencias municipales.

Durante el periodo de informacion publica se presentaron escritos
por parte del Ayuntamiento de Loriguilla, Direccion General de
Aviacion Civil, IVVSA, y Federacion Valenciana de Empresarios
Transportistas.

El IVVSA, en escrito presentado en fecha 20 de septiembre de 2004,
realiza sugerencias relativas a:

—Disefio del vial perimetral por el este de la actuacion: El IVVSA
propone que se reduzca la seccion de este tramo final a un carril por
sentido de circulacién por considerar esta seccion mejor desde el
punto de vista de la seguridad vial.

— Disefio de manzanas junto a la rotonda de acceso: ElI IVVSA
propone una ordenacion distinta de la planteada en el PP.

— Disefio de la manzana lindante con el by-pass: EI IVVSA plantea
una orientacion distinta de la contenida en el plan parcial.
—Manzana de estacionamiento M1: El IVVSA propone que esta
manzana se destine a usos logisticos en lugar de a estacionamiento.
El Ayuntamiento de Loriguilla, en escrito presentado el 23 de septiembre
de 2004, sefiala que la actuacion no conlleva afecciones negativas
para su término municipal.

La Federacion Valenciana de Empresarios Transportistas, en escrito
de 20 de septiembre de 2004, plantea dos observaciones referentes
al retranqueo y al cerramiento de las parcelas.

La Direccién General de Aviacion Civil presenta el 27 de septiembre
de 2004 un informe en el que indica la conveniencia de no alterar la
calificacion del suelo en el Area de Cautela Aeroportuaria, asi como
la obligatoriedad de cumplir las servidumbres recogidas en el Plan
Director del Aeropuerto, lo que comportaria una altura méxima
de 30 metros para las manzanas 9 y 10, en lugar de los 31 metros
previstos para la manzana 9 (en la manzana 10 el PP fija 30 metros
como altura maxima).

Con fecha 14 de octubre de 2004, el director general de Transportes
resolvio estimar parcialmente las alegaciones presentadas y aprobar
provisionalmente el plan parcial.

En fecha 15 de noviembre de 2004 se remiten por la Direccién
General de Transportes a la Comision Territorial de Urbanismo,
copia de las alegaciones de la Demarcacion de Carreteras de Minis-
terio de Fomento y de AENA, recibidas fuera de plazo, sefialando
en cuanto a su contenido lo siguiente:

— Demarcacién de Carreteras: Se indica la necesidad de preservar
del desarrollo una franja de 500 metros junto al «by-pass», hasta
que esté definido el trazado de la nueva circunvalacion exterior de
Valencia. A este respecto se informa que el desarrollo de esta franja
de 500 metros se subordinara a las previsiones del Ministerio de
Fomento.

—AENA: El contenido de la alegacion es esencialmente el mismo
que el de la Direccién General de Aviacion Civil.

Cuarto.—Consta en el expediente informe de la Unidad de Vias
Pecuarias del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Direccién
Territorial de la Conselleria de Territorio y Vivienda, de fecha
1 de febrero de 2005, en el que, en resumen, se indica que, vista la
propuesta presentada por la Direccion General de Transportes, Puertos
y Costas, se constata el aceptable tratamiento de las vias pecuarias
afectadas, al quedar asegurada su integridad superficial, y ser acorde
con lo preceptuado en la «Exposicion de motivos» de la Ley 3/1995,
de Vias Pecuarias, por su total compatibilidad entre la zona verde
proyectada y los corredores ecologicos.

Quinto.—Respecto a las condiciones que se establecieron en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo, en su sesion de
fecha 20 de diciembre de 2004, para la posterior aprobacion del plan
parcial, cabe indicar que obra en el expediente informe de la jefe del
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Servicio de Planificacion de la Direccién General de Transportes, en
el que se hace constar lo siguiente:

—Respecto al informe favorable de la Direccion General de Gestion
del Medio Natural, en relacion con la modificacion del trazado de
las vias pecuarias, se ha consensuado la solucién con los servicios
técnicos competentes de la Direccion Territorial de Territorio y
Vivienda, y quedara recogida en el Proyecto de Urbanizacion.
—Respecto al suministro de agua, se ha acordado con EMIVASA,
estandose coordinando con dicha empresa el suministro desde el pozo
La Sargueta para usos distintos al consumo humano (agua no pota-
bilizada), disefiando una doble red de abastecimiento.

—Respecto a la certificacion de la entidad gestora de la EDAR, el
proyecto de urbanizacion de la 2.2 fase recoge la construccion de una
EDAR con capacidad de admitir el volumen de aguas residuales
generadas por ambas fases.

—Respecto a la condicion impuesta por la Demarcacion de Carre-
teras del Ministerio de Fomento relativa a la zona de proteccion de
500 metros, la implantacién en dicho ambito de los usos previstos
en el plan parcial se subordinara a las previsiones del Ministerio de
Fomento en relacion con la actuacion de nueva autovia de circunva-
lacion de Valencia.

—En cuanto al estudio de inundabilidad de la zona, se adjunta
estudio incluido en el proyecto de urbanizacion, que define la solucién
planteada para el parque, que ha sido coordinada con la Confedera-
cion Hidrogréfica del Jucar.

—Respecto al informe realizado por la Direccion General de Aviacion
Civil, relativo al cumplimiento de las servidumbres recogidas en el
Plan Director del Aeropuerto, lo que comportaria una altura maxima
de 30 metros para las manzanas 9 y 10, en lugar de los 31 metros
inicialmente previstos en la manzana 9, cabe sefialar que dicha
observacion se ha recogido en el documento que se somete a apro-
bacion definitiva, en el que se limita a 30 metros la altura maxima
en la manzana 9.

En efecto, en el expediente han quedado resueltos los siguientes
puntos fundamentales:

—Consta informe favorable de la Unidad de Vias Pecuarias.

—El proyecto de urbanizacion de la 2.2 fase recoge la construccion
de una EDAR con capacidad de admitir el volumen de aguas resi-
duales generadas por ambas fases.

— Se adjunta estudio de inundabilidad, incluido en el proyecto de
urbanizacion, que define la solucion que ha sido coordinada con la
Confederacion.

— Se harecogido en el documento la limitacion de altura a 30 metros
de las manzanas 9 y 10, conforme a lo sefialado por la Direccion
General de Aviacion Civil.

Sexto.—La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
celebrada el 11 de marzo de 2005, emiti¢ informe favorable, con la
condicion derivada del informe de la Demarcacion de Carreteras
del Ministerio de Fomento, en cuanto a la zona de proteccion de
500 metros, en relacion con el expediente de referencia, considerando
que procedia supeditar la elevacion al conseller de Territorio y
Vivienda para su aprobacion definitiva el Plan Parcial 2.2 Fase del
Parque Logistico, hasta en tanto se aportasen dos copias de los planos
de ordenacion refundidos en los que se recoja el trazado consensuado
con la Unidad de Vias Pecuarias para que sean debidamente visados.
Séptimo.—En fecha 31 de mayo de 2005 tienen entrada en el Ser-
vicio Territorial de Planificacion y Ordenacion Territorial de Valen-
cia dos copias de los planos de ordenacion refundidos (ndmeros 1,
2, 3y 4) de dicho plan parcial, en los que se recoge el trazado con-
sensuado con la Unidad de Vias Pecuarias, con objeto de que dichos
planos sean debidamente visados y pueda elevarse asi el expediente
al conseller de Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva.
Octavo.—En fecha 25 de julio de 2005 tiene entrada escrito de la
jefa del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Trans-
portes relativo a respuesta a la alegacién de 1 de febrero de 2005 de
la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano en relacion
con el Plan Especial de la Segunda Fase del Parque Logistico de
Riba-roja de Tdria. En dicho escrito se expone lo siguiente:

«El pasado 1 de febrero, la Direccién General de Patrimonio Cultural
Valenciano ha emitido informe en relacion con el desarrollo previsto
para la 2.2 fase del Parque Logistico de Riba-roja de Turia. En el
citado informe se indica que debe realizarse una prospeccion arqueo-

I6gica previa en el ambito afectado, para asegurar la salvaguarda del
patrimonio cultural.

A este respecto se informa que durante el desarrollo de los trabajos
de urbanizacion de la primera fase del parque logistico se detectaron
posibles restos romanos, que podrian situarse en el entorno de las
manzanas 12 y 13, previstas en la segunda fase del parque, habiéndo-
se realizado durante el pasado mes de junio, de manera coordinada
con la citada Direccion General de Patrimonio, una prospeccion
arqueoldgica de la zona donde aparecieron dichos restos, lo que ha
permitido precisar su importancia y localizacion exactas.

La citada prospeccion —realizada bajo la supervision de la Unidad
de Inspeccion del Patrimonio, dependiente de Patrimonio— ha
permitido constatar que el yacimiento se encuentra muy deteriorado.
No obstante, y con el objeto de determinar y precisar el ambito de
posible afeccion al yacimiento por las obras de la 2.2 fase del parque,
se esta procediendo en estos momentos, de acuerdo con las indica-
ciones realizadas por la citada Unidad de Inspeccion del Patrimonio,
a la redaccion de un proyecto de intervencion arqueoldgica que
determinara las medidas a adoptar durante la ejecucién de las obras
de urbanizacion de la citada fase segunda del parque.

Se considera por ello que con estas actuaciones se da cumplimiento
a las indicaciones del referido informe de Patrimonio del pasado
1 de febrero.»

Noveno.—Con fecha 6 de octubre de 2005, el director general
de Planificacion y Ordenacion Territorial resuelve, a la vista de la
nueva documentacion aportada, considerar subsanados los reparos
sefialados en el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Valencia, de 11 de marzo de 2005, y elevar el expediente al conseller
de Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva.
Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en los articulos 48 y 52 de la LRAU.

Segundo.—El proyecto de plan parcial 2.2 fase consta de memoria
informativa, memoria justificativa, ordenacion pormenorizada, estudio
de ruido, planos de informacion y planos de ordenacion.

La documentacion se considera completa a los efectos del cumpli-
miento de lo preceptuado en los articulos 24 y 27 de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Tercero.—El objeto del proyecto de plan parcial 2.2 fase es la forma-
lizacién de la ordenacion pormenorizada del sector que comprende
esta 2.2 fase del parque logistico definido en el expediente de plan
especial y homologacion de esa 2.2 fase.

Cuarto.—Riba-roja de Tdria cuenta con plan general de ordenacion
urbana aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia con fecha 13 de marzo de 1997. Loriguilla
cuenta con plan general de ordenacion urbana aprobado definitiva-
mente con fecha 20 de diciembre de 2002.

El Plan Especial de Reserva de Patrimonio del Parque Logistico fue
aprobado por la CTU el 6 de marzo de 2001. En fecha 27 de junio
de 2002 tuvo lugar la aprobacién por la CTU del plan especial
(1.2 fase). El expediente de expropiacion por tasacion conjunta fue
aprobado definitivamente el 16 de abril de 2004.

Quinto.—En cuanto a las alegaciones presentadas durante el periodo
de exposicion publica, éstas han sido estudiadas y algunas estimadas
antes de la aprobacion provisional.

En cuanto a las sugerencias planteadas por el IVVSA, se sefiala lo
siguiente:

—Disefio del vial perimetral por el este de la actuacion: El vial
planteado presenta una seccion de dos carriles por sentido en previ-
sién de su conectividad hacia el «by-pass».

—Reordenacion junto a la rotonda de acceso: En este entorno se
busca un tratamiento singular para acoger el centro de servicios del
parque (hotel, sede de reuniones...).

—Disefio de la manzana junto al «by-pass» y manzana de estacio-
namiento: Se mantiene el disefio previsto que se considera se ajusta
mejor a las necesidades del sector.

Del escrito presentado por el Ayuntamiento de Loriguilla no se
deriva ninguna alegacion al PP en tramite.

Las sugerencias formuladas por la Federacion Valenciana de Empre-
sarios Transportistas quedaran recogidas en el PP al posibilitar que
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dichas cuestiones puedan plantearse en el desarrollo concreto de cada
manzana, previo informe favorable de la Direccion General de
Transportes, Puertos y Costas, o la entidad gestora del parque.

Por lo que respecta a las alegaciones de la Direccion General Aviacion
Civil, se estima la referencia a las servidumbres aeronauticas, y, por
tanto, se limitard a 30 metros la altura de edificacion de la manzana
9, con el objeto de no vulnerar la superficie cénica que delimita
estas servidumbres. En lo que concierne a la alegacion relativa al
cambio de calificacion en la zona de cautela cabe sefialar que, como
se recoge en la resolucion de 8 de septiembre de 2004 (clausula
séptima) del conseller de Territorio y Vivienda, relativa a la aprobacion
del Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de Valencia, el
desarrollo del area de cautela aeroportuaria debe respetar los usos
y actividades previstos en el parque.

Sexto.—En lineas generales, las determinaciones contenidas en el
proyecto se consideran correctas desde el punto de vista de las exigen-
cias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tal y como
se recoge en el articulo 40 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de
la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.
Séptimo.—El conseller de Territorio y Vivienda es el érgano com-
petente para resolver la aprobacion definitiva de este plan parcial
de desarrollo de un plan especial promovido por administraciones
no municipales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39,
por remision de los articulos 54 y 55.1 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacion con el articulo 6 del Decreto 201/2003, de
3 de octubre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente
aplicacion, conforme al acuerdo de la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Valencia,

Resuelvo

Aprobar definitivamente el Plan Parcial 2.2 Fase del Parque Logistico
en los términos municipales de Riba-roja de Taria y de Loriguilla.
Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
se podré interponer recurso potestativo de reposicion en el plazo de
un mes, ante el conseller de Territorio y Vivienda, o, bien, recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el
plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la notificacion
0 publicacién de la misma, de conformidad con lo previsto en el
articulo 13.4 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Consell de
la Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento de Organos
Urbanisticos de la Generalitat, y articulos 10 y 46 de la Ley Regu-
ladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio
de 1998. Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier
otro recurso que estime oportuno.

Valencia, a 3 de noviembre de 2005.—EI conseller de territorio y
vivienda, Rafael Blasco Castany.
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2.2 Fase Parque Logistico de Riba-roja de Turia.

Articulo 1.1. Naturaleza y ambito de desarrollo.

El Plan Parcial 2.2 Fase Parque Logistico de Riba-roja de Tdria es el
instrumento urbanistico adecuado para la ordenacion pormenorizada
y desarrollo del &mbito fisico definido en el documento de planos.
Articulo 1.2. Objeto del plan parcial.

El objeto del presente plan parcial es la ordenacion pormenorizada
y la regulacién urbanistica del suelo incluido en el &mbito definido
para su desarrollo en régimen de actuacion integrada. La finalidad
del plan parcial es la de promover la implantacion de un area de
instalaciones logisticas y servicios complementarios al transporte.
Articulo 1.3.  Contenido.

El presente plan parcial consta de los siguientes documentos:
Memoria.

Normas.

Planos.

—Planos de informacioén:

* Situacion.

* Clasificacion del suelo.

« Topografico. Estado actual.

* Usos del suelo. Infraestructuras existentes.

« Afecciones juridicas y bienes de dominio supramunicipal.
—Planos de ordenacion:

* Zonificacion.

» Régimen urbanistico.

 Red viaria.

« Conexion de infraestructuras.

Articulo 1.4. Vigencia.

La vigencia del plan parcial es indefinida, en virtud del articulo 58.2
de Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, sin perjuicio
de las posibles modificaciones de su contenido de acuerdo a la
legislacion vigente.

Avrticulo 1.5.  Publicacion, ejecutividad y entrada en vigor del plan
parcial.

En aplicacion del articulo 59 de la Ley 6/1994, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, el plan parcial serd «inmediatamente ejecu-
tivo desde la mera publicacién del contenido del acuerdo de su
aprobacion definitiva, pero sdlo por lo que se refiere a la legitimacion
de expropiaciones para ejecutar las obras publicas en ellos previstas,
asi como a la clasificacion del suelo y la sujecion de éste a las normas
legales de ordenacion de directa aplicacion».
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El plan parcial entrara «plenamente en vigor, a los quince dias de la
publicacién de la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus
normas urbanisticas, conforme a la Ley estatal 7/1985, de 2 de abril,
de la que serd responsable el 6rgano editor del «Boletin Oficial» de
la provincia, tan pronto reciba el documento de la Administracion
que lo apruebe definitivamente. La publicacion de la aprobacion
definitiva excusa su notificacion individualizada.

Articulo 1.6. Modificaciones y desarrollo del plan parcial.

Las modificaciones que puedan plantearse al presente plan parcial,
asi como los instrumentos de ordenacion que fueran de aplicacion,
lo haran de acuerdo a la Ley 6/1994, LRAU, y demas legislacién
vigente.

Mediante el instrumento del estudio de detalle podran modificarse
los aspectos previstos en el articulo 26 de la LRAU y en las condi-
ciones que determina el articulo 27 de la misma ley.

El desarrollo del presente plan parcial se prevé en una Unica fase.
Articulo 1.7.  Condiciones de los estudios de detalle.

El &mbito minimo de los estudios de detalle sera la manzana o la
unidad urbana equivalente.

El estudio de detalle podré reajustar el sefialamiento de alineaciones
y rasantes.

El estudio de detalle podrd completar el sistema de comunicaciones
definido por el plan parcial con aquellas vias que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta
establezca el propio estudio de detalle. Las nuevas vias deberan tener
entrada y salida a la via publica, sin formar «cul de sac», y no tendran
mas de un punto de inflexién en su trazado.

El estudio de detalle podra reajustar o modificar la ordenacion de los
volimenes sin incrementar el aprovechamiento urbanistico. Los
parametros que podran ser objeto de modificacion seran: la parcela
maxima y la fachada minima, la ocupacién maxima y los retiros.
El aprovechamiento, o edificabilidad neta maxima, no podra ser
incrementado en el &mbito del estudio de detalle ni se podran trans-
ferir edificabilidades entre manzanas.

Titulo segundo.—Régimen urbanistico del suelo.

Capitulo 1. Calificacion urbanistica y condiciones generales de
los usos.

Seccién primera.—Estructura general de usos.

Articulo 2.1. Area de calificacion urbanistica.

El plan parcial define las siguientes areas de calificacion urbanistica:
— Manzanas privadas.

—Red viaria de dominio publico.

—Equipamiento dotacional.

—Zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico.
Articulo 2.2.  Manzanas privadas.

Las manzanas constituyen el suelo que se destina a actividades
privadas compatibles con el planeamiento. La superficie total de las
manzanas es de 407.544 mz, y se distribuyen en 14 unidades.

La morfologia, tamafio y distribucion queda fundamentada por la
actividad a desarrollar, permitiéndose la implantacién de grandes
operadores en manzana Unica o la parcelacion de las mismas
de acuerdo a las condiciones que determina la presente normativa
urbanistica.

Articulo 2.3.  Red viaria de dominio publico.

El plan parcial define una red viaria como parte de la red secundaria,
cuyo objetivo es dotar de acceso a la totalidad de las manzanas de
uso privado e interconectar todas las dotaciones publicas.

La superficie destinada a red viaria de dominio publico es de
113.584,15 m2. Adicionalmente, en el &mbito de la 2.2 fase, quedan
integrados 13.251,95 m? correspondientes a la 1.2 fase, actualmente
en ejecucion.

Avrticulo 2.4. Equipamiento dotacional.

Los equipamientos dotacionales integrados en el ambito del plan
parcial se dividen en dos areas claramente diferenciadas:

Area de estacionamiento de vehiculos industriales, situada en la
manzana 1, con una superficie de 50.276,97 mz.

Avrea destinada a la ubicacion de estacion depuradora de aguas residua-
les, situada en la manzana 14, con una superficie de 7.435,92 m2,

Los equipamientos dotacionales ocupan una superficie de 57.712,89
metros cuadrados.

Articulo 2.5. Zonas verdes y espacios libres de dominio y uso
publico.

Las zonas verdes y espacios libres cumplen las determinaciones
establecidas por el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

La superficie de zonas verdes y espacios libres de dominio y uso
publico es de 99.384,23 m2.

Seccion segunda.—Calificacion urbanistica.

Articulo 2.6. Ambito de las manzanas.

Los limites de las manzanas, identificadas entre la M1y la M17, se
definen graficamente en el plano de ordenacidn nimero 2 «Régimen
urbanistico.

Articulo 2.7.  Usos dominantes, compatibles e incompatibles.

Uso dominante:

—Usos de industria y almacén relacionados directa o indirectamente
con el sector del transporte y la logistica. Se incluyen funciones
ligadas a la actividad principal como acabado y personalizacion
de productos, operaciones de embalado y reembalado, etiquetado
y conservacion de mercancias en frio y otras de naturaleza similar,
asi como las de reparacion y guarda de equipos y medios propios, y,
en general, cualquier actividad ligada al sector del transporte y la
logistica.

—Aparcamientos al aire libre para uso pablico o privado de cualquier
tipo de vehiculos de carretera, plataformas, remolques o similar
vinculados al transporte de mercancias.

Usos compatibles:

—Asistencia y reparacion de vehiculos automéviles o maquinaria
auxiliar de transporte (talleres, estaciones de servicios, lavaderos, etc.).
—Actividades destinadas al estacionamiento, mantenimiento, repara-
cion, limpieza, guarda, almacenaje y manipulacion de contenedores,
asi como otras de naturaleza similar.

—Actividades comerciales y terciarias no calificadas por el regla-
mento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y
aquellas calificadas que no se consideren incompatibles con la zona
donde se ubiquen, todas ellas relacionadas con el sector del trans-
porte y la logistica o de apoyo al mismo.

— Oficinas vinculadas al resto de usos permitidos.

—Uso hotelero y de servicios de restauracion.

— Uso deportivo.

—Usos dotacionales socio culturales, administrativo, sanitario, de
comunicacion, infraestructuras y servicios urbanos.
—Aparcamientos vinculados al uso dominante.

—Oficinas, vinculadas al uso dominante.

Usos incompatibles:

—Uso residencial en cualquiera de sus categorias. Unicamente
se permite la vivienda del personal de servicio de mantenimiento
y vigilancia, con una superficie edificable no superior a 100 m2 por
parcela.

—Resto de usos no vinculados directamente con el sector del trans-
porte y la logistica.

Capitulo 2.  Normas generales de ejecucion.

Articulo 2.8. Régimen de actuacion.

La ejecucion de este plan parcial se realizard por medio del régimen
de actuaciones integradas. El suelo se ha obtenido por expropiacion.
La urbanizacién podra desarrollarse por cualquiera de las formas de
gestion permitidas por la legislacion urbanistica.

Articulo 2.9.  Unidad de ejecucion y programa de actuacion inte-
grada.

El ambito del plan parcial constituye un Unico sector y una unidad
de ejecucion. La delimitacion efectuada permite el desarrollo cohe-
rente de un programa de actuacion integrada, incluyendo todas las
superficies de destino dotacional precisas para la actuacion y las
parcelas que, como consecuencia de ella, se transformen en solares.
Para la ejecucion del plan sera preciso aprobar el correspondiente
programa para el desarrollo de actuaciones integradas.

Articulo 2.10. Proyecto de urbanizacion.

El disefio de los viales y espacios libres de dominio publico y de los
elementos de las redes de infraestructura sera desarrollado construc-
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tivamente por un proyecto de urbanizacion. Deberd cumplir las
prescripciones del articulo 34 de la LRAU, respetando las determi-
naciones contenidas en este plan.

El proyecto contendra la definicidon de las necesarias conexiones
entre las redes de servicios y las generales de la poblacion, con
independencia de la atribucién diferenciada de los costes entre los
distintos propietarios o agentes urbanizadores.

El proyecto podra efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucién material
de las obras de urbanizacion. Cuando esta adaptacion suponga una
alteracion de las determinaciones sobre ordenacién o régimen del
suelo o de la edificacion de los predios afectados en el proyecto,
debera aprobarse previa o simultdineamente la correspondiente
modificacion del planeamiento (articulo 55 de la LRAU), excepto
en los casos susceptibles de adaptarse mediante estudio de detalle.
La localizacién de los centros de transformacion se realizara en el
proyecto de urbanizacion. Las caracteristicas constructivas de los
centros serén las derivadas de sus exigencias funcionales y del respeto
a los valores ambientales del entorno.

Articulo 2.11.  Zonas verdes.

Las zonas verdes publicas, con una superficie de 99.384,23 m?, seran
disefiadas en el proyecto de urbanizacién, dotandolas del correspon-
diente arbolado, jardineria, tratamiento de suelos, alumbrado y
mobiliario adecuado. En ellas se permite la ubicacion de:

Centros de transformacion, excepto en las situadas en la zona de
proteccién de los elementos viarios.

Construcciones complementarias que no superen una edificabilidad
de 0,05 m2c/m2.

Articulo 2.12.  Via pecuaria.

La reposicion de la via pecuaria Cordel de Aragon se realizara en
la franja verde del borde este del sector, inmersa en la zona verde
definida por el plan. El proyecto de urbanizacion contemplara la
ejecucion de un camino de las mismas condiciones que el actual en el
interior de la banda de quince metros necesaria, segun el Proyecto
de Clasificacién de Vias Pecuarias del municipio de Riba-Roja de
Turia (Ministerio de Agricultura, 1974).

Articulo 2.13.  Sistema viario e infraestructuras.

Las obras de urbanizacion de los viales se realizaran de acuerdo con
las especificaciones de disefio contenidas en este plan. El esquema
de aceras, calzadas y aparcamientos podra ser alterado en el proyecto
de urbanizacién sin modificar las alineaciones y manteniendo una
anchura de aceras no inferior a 2 metros.

Titulo tercero.—Condiciones generales de la edificacion.

Capitulo 1. Generalidades.

Articulo 3.1.  Estudios de detalle.

Podran redactarse estudios de detalle en las condiciones permitidas
por las normas del presente plan en su articulo 1.7.

Articulo 3.2. Condiciones generales de la edificacion.

Las condiciones generales de la edificacion definidas en este titulo
tienen caracter general y quedan complementadas, en los aspectos
no recogidos expresamente, por las determinaciones mas especificas
que puedan establecerse en las condiciones particulares de manzana,
teniendo estas Ultimas caracter prevaleciente sobre las generales.
Articulo 3.3. Condiciones de la edificacion.

Las construcciones que puedan establecerse en el ambito del plan
parcial, deberan cumplir lo establecido por las presentes normas en
lo relativo a los siguientes parametros de la edificacion:
—Condiciones de parcela.

—Condiciones de forma y volumen de los edificios.

Capitulo 2. Condiciones de parcela.

Articulo 3.4. Parcelacion.

Parcelacion es la subdivision de terrenos en dos o mas lotes o la
agrupacion de parcelas previstas en la ordenacion del plan parcial.
Articulo 3.5. Regulacion.

Con el objeto de otorgar flexibilidad en el proceso de gestion, ante
la solicitud de superficie de los operadores, se contemplan dos posi-
bilidades de ocupacion de las manzanas:

a) En manzana completa, segin queda definido en el Plano de
Ordenacién nimero 2 de Régimen Urbanistico.

b) En manzana parcelada, segun las condiciones particulares de
manzana reguladas en el titulo cuarto de estas normas.

Articulo 3.6. Parcela mancomunada o en condominio.

Salvo que las ordenanza de zona lo prohiban, podréan realizarse dos
0 mas edificaciones sobre una parcela en régimen de mancomunidad
o condominio, siempre y cuando se cumplan las siguientes condi-
ciones:

Todas las edificaciones cumpliran los parametros y determinaciones
regulados de la zona. En ningln caso, la suma de los aprovechamientos
parciales podra ser superior al aprovechamiento méximo de la
parcela original.

Las dotaciones de infraestructuras de servicios, si no pudieran inde-
pendizarse, seran mancomunadas con un Unico punto de acometida
a las redes.

Toda licencia de construccién o actividad estara precedida de la
aprobacion de un estudio justificativo que defina las caracteristicas
de los elementos mancomunados (cerramientos de vial pablico y de
lindes, aparcamiento, arbolado, pavimento, infraestructuras, etc.),
numero Y situacion de naves, cuota de participacion en el manteni-
miento y otros costes, etc. Dicho estudio justificativo podra ser
presentado y tramitado conjuntamente con el proyecto de obras.

La ejecucion de los elementos mancomunados seré previa o simul-
tanea a la construccion de las naves, condicionandose la concesion
de licencia de actividad a la finalizacion de las obras de urbanizacion
0 acondicionamiento de la parcela mancomunada.

Articulo 3.7. Division parcelaria.

En el titulo IV de estas normas se determinan las condiciones de
parcelacion o subdivision de cada una de las manzanas definidas por
la ordenacion del presente plan parcial.

Articulo 3.8. Parametros de emplazamiento.

En el caso de ocupacion de manzana completa, la edificacion se
retirard 10 metros, como minimo, respecto al viario publico, salvo que
las condiciones particulares de manzana permitan menor retranqueo
en fachadas laterales.

En el caso de parcelacion de las manzanas, los retiros quedan defi-
nidos en el titulo cuarto de estas normas, en el que se determinan
con precision los retiros laterales, traseros y frontales para cada una
de las parcelas.

El coeficiente de ocupacion de parcela sera el resultante de la apli-
cacion de los retiros citados.

Los espacios libres resultantes no seran edificables, pudiéndose
destinar a aparcamientos al aire libre, carga y descarga, y zonas
ajardinadas. Queda prohibido la utilizacién de estos espacios como
depositos de materiales de caracter permanente, asi como el vertido
o0 almacenamiento de residuos.

Capitulo 3. Condiciones de forma y volumen de los edificios.
Articulo 3.9. Tipologia de la edificacion.

Los tipos de edificacion previstos son:

Nave aislada o exenta

Construccion de uso industrial independiente de las parcelas colin-
dantes. Es decir, su situacion en la parcela se ajusta a retiros a lindes
laterales o traseros y a viales.

Nave en parcela comdn

Edificacion para uso industrial constituida por una nave subdividida
0 varias naves (naves nido), que se ubica en una Unica parcela,
teniendo caracter comunitario a todos los efectos, incluso a efectos
de propiedad.

Nave adosada o entre medianeras

Edificacion de uso industrial en la que no se materializa retiro
respecto a parcelas colindantes.

Edificio comercial

Edificio de uso predominante terciario que puede albergar distintas
actividades de caracter comercial.

Edificio de oficinas

Edificacion para uso administrativo que puede o no ser independiente
de la actividad industrial.

Edificio hotelero

Edificacion para uso hotelero en las manzanas en las que se permite
este uso.
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Edificacion residencial

Se permite la construccion destinada a vivienda del personal de
mantenimiento y vigilancia con una superficie edificable no superior
a 100 m? por parcela.

Edificaciones e instalaciones diversas

Se incluyen aquellas edificaciones o instalaciones no incluidas en las
anteriores tipologias, como son equipamientos, servicios e infra-
estructuras, instalaciones complementarias al sector del transporte
y la logistica como gasolineras, talleres, lavaderos, etc.
Articulo 3.10. Regulacién de las edificaciones.
Con caracter general, solo podran establecerse las tipologias edifi-
catorias previstas en las ordenanzas de zona.
En el caso de uso terciario exclusivamente o de equipamiento dota-
cional, el tipo de edificacion ser aislada o exenta.
Articulo 3.11.  Edificaciones secundarias y otras obras.
Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a garajes,
cobertizos, pequefios almacenes, etc., incluso instalaciones deportivas
para el uso de los trabajadores, siempre que se cumplan los requisitos
estipulados en los puntos siguientes y los que determine la normativa
presente.
Estas construcciones no supondran un aumento de la superficie
maxima permitida, y deberan respetar los retiros establecidos a lindes
laterales y traseros. En el caso de construcciones bajo tierra que no
sobresalgan, o que lo hagan con menos altura del metro sobre la cota
de terreno, como es el caso de piscinas, la separacion minima a los
lindes laterales o traseros serd de 2 metros.
Las edificaciones secundarias no pueden tener mas de una planta
y la altura maxima total sera de 4 metros.
Las marquesinas o cubiertas exteriores de las areas de estacionamiento
de vehiculos, dentro de la parcela, podran adosarse a los lindes
laterales o traseros, siempre que no produzcan molestias a terceros
y se realicen con materiales que permitan una buena conservacion.
No computaran a efectos de edificabilidad u ocupacién de suelo.
No se permitiran cerramientos en las manzanas y/o parcelas, con la
excepcion de los espacios destinados a campa de vehiculos, asi como
en la estacion de servicio y EDAR, con autorizacion en cualquier
caso de la Direccion General de Transportes, Puertos y Costas de la
Generalitat Valenciana, o de la entidad gestora del parque. En estos casos
los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2 metros;
estaran constituidos en toda su altura por elementos diafanos. La
altura se mediré desde la rasante natural del terreno o de la calle.
Los materiales, texturas y colores utilizados estaran en consonancia
con los que se utilicen en las fachadas de las edificaciones, con el
fin de que no existan discrepancias entre ellos.
Adosado al vallado de la fachada principal o a escasa distancia del
mismo, podran disponerse hornacinas o pequefias construcciones
destinadas a establecer tomas de servicios, transformadores eléctricos,
casetas de control y vigilancia, etc.
Articulo 3.12.  Condiciones de volumen y forma de los edificios de
destino industrial.
La méxima altura de cornisa de la edificacion serd de 14 metros en
los edificios de uso industrial.
En el titulo cuarto se establecen las condiciones particulares para
cada una de las manzanas, definiendo la altura maxima permitida.
Titulo cuarto.—Condiciones particulares de las manzanas.
Articulo 4.1.  Ambito de aplicacion de las condiciones particulares.
Las condiciones particulares sobre usos del suelo y edificacién con-
tenidas en este titulo, son las que regulan, junto con la normativa
general, los correspondientes parametros definidos graficamente en
el plano de estructura y usos del suelo.
El ambito de aplicacion queda establecido, por este titulo, para cada
una de las manzanas definidas en el sector, expresando para cada una
de ellas los parametros definitorios de uso, parcela, volumeny forma
y otras condiciones en caso que las hubiera.
Se definen diecisiete manzanas en el ambito de actuacién, recogidas
en el plano de ordenacion nimero 1 Zonificacion.
El esquema adjunto representa una imagen reducida del citado plano.

FARGQUE LOGIETIOO DE RiBA-ROJ4

PLAMO QOE Q1 L DR

|
e
E

1. Manzana 1.

— Superficie: 50.276,97 m2.

— Uso caracteristico: Dotacion publica. Destinada al estacionamiento
de vehiculos en espacios abiertos.

—Usos compatibles: Lavadero de vehiculos. Edificacion asociada
al uso caracteristico: Oficinas, servicios, area de descanso, cafés.
Edificio destinado a la vigilancia.

—Usos prohibidos: El resto de los no mencionados.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion o cualquier tipo de cerramiento de
un metro a todas las alineaciones, salvo al viario de la red primaria
(borde sur) en el que se define un retiro minimo de 10 metros.

La franja resultante, con ancho de 10 metros, entre el viario del
borde sur y el cerramiento sera objeto de un tratamiento ajardinado
y plantacién de arboles de porte elevado y riego por goteo.

No se especifican restricciones a la delimitacion de recintos indepen-
dientes para el desarrollo de la actividad permitida.

—\olumen:

— Superficie edificable: 4.000 m2t.

—Altura méaxima: 3 m.

—Numero méaximo de plantas: 1.
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2. Manzana 2.

— Superficie: 48.708,67 m2.

—Uso caracteristico: Estacionamiento de vehiculos en espacios
abiertos.

—Usos compatibles: Lavadero de vehiculos. Edificacion asociada
al uso caracteristico: Oficinas, servicios, area de descanso, cafés.
Edificio destinado a la vigilancia.

—Usos prohibidos: El resto de los no mencionados.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion o cualquier tipo de cerramiento de
1 metro a todas las alineaciones, salvo al viario de la red primaria
(bordes sur y este) en los que se define un retiro minimo de 10 metros.
La franja resultante, con ancho de 10 metros, entre el viario de los
bordes sur y este, y el cerramiento sera objeto de un tratamiento
ajardinado y plantacién de arboles de porte elevado y riego por goteo.
En cualquier caso, la edificacién cumplira el retiro definido por la
linea de afeccion de la red eléctrica (lado este de la manzana).
—\olumen:

— Superficie edificable: 4.000,00 mzt.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 4.000,00 m2.
—Altura maxima: 3 m.

—NUmero maximo de plantas: 1.

3. Manzana 3.

— Superficie: 30.215,57 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

—Usos compatibles. Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones.
Se podré realizar la subparcelacion, siguiendo las pautas que se
indican en el esquema adjunto, en lo que se refiere a retranqueos a
viario publico y a lindes de parcela. La parcelacion implicara, por
parte del propietario, la ejecucién de los elementos de comunicacion
interiores a cada una de las parcelas resultantes. En ningdn caso la
suma de la edificabilidad de cada una de las parcelas resultante podra
ser mayor que la indicada para el conjunto de la manzana.

Méxima Superficie Limitacion
Superficie ocupacion en edificable de altura
Parcela (m?) planta (m?) (m2t) (m)
31 15.194,04 10.641,55 13.834,02 12,5
312 15.021,53 11.373,97 14.786,16 12,5
Total 30.215,57 22.015,52 28.620,18

—\Wolumen:

— Superficie edificable: 28.620,18 m2t.

—Ocupacion méxima en manzana completa: 22.015,52 m2.
—Altura maxima: 12,5 m.

—Nudmero maximo de plantas: 3.

4. Manzana 4.

— Superficie: 17.999,25 m2.

—Uso caracteristico: Estacionamiento de vehiculos en espacios
abiertos.

—Usos compatibles: Lavadero de vehiculos. Edificacion asociada
al uso caracteristico: Oficinas, servicios, area de descanso, cafés.
Edificio destinado a la vigilancia.

— Usos prohibidos: El resto de los no mencionados.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion o cualquier tipo de cerramiento de
1 metro a todas las alineaciones, salvo al viario de la red primaria
(bordes norte y este) en los que se define un retiro minimo de
10 metros.

La franja resultante, con ancho de 10 metros, entre el viario de los
bordes norte y este, y el cerramiento sera objeto de un tratamiento
ajardinado y plantacion de arboles de porte elevado y riego por goteo.
En cualquier caso, la edificacién cumplira el retiro definido por la
linea de afeccion de la red eléctrica (lado este de la manzana).
—\olumen:

— Superficie edificable: 350,00 mzt.

— Ocupacién maxima en manzana completa: 350,00 m2,

—Altura méxima: 3 m.

—Numero méximo de plantas: 1.
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5. Manzana 5.

— Superficie: 61.157,74 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

—Usos compatibles: Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacién de 10 metros a todas las alineaciones.
Se podra realizar la subparcelacion, siguiendo las pautas que se
indican en el esquema adjunto, en lo que se refiere a retranqueos
a viario publico y a lindes de parcela. La parcelacién implicara, por
parte del propietario, la ejecucidn de los elementos de comunicacion
interiores a cada una de las parcelas resultantes. En ningtn caso la
suma de la edificabilidad de cada una de las parcelas resultante podra
ser mayor que la indicada para el conjunto de la manzana.

Méxima Superficie Limitacion
Superficie ocupacion en edificable de altura
Parcela (m?) planta (m?) (m2t) (m)
5/1 9.846,44 5.381,36 6.995,77 1
5/2 9.846,44 5.381,36 6.995,77 10
5/3 10.433,96 5.708,47 7.421,01 14
5/4 10.433,96 5.708,47 7.421,01 14
5/5 10.298,47 5.671,06 7.372,38 14
5/6 10.298,47 5.671,06 7.372,38 14
Total 61.157,74 33.521,78 43.578,31

—\olumen:

— Superficie edificable: 43.578,31 m2t.

— Ocupacion maxima en manzana completa: 43.578,31 m2
—Altura maxima: 14 m.

—Nudmero maximo de plantas: 3.

6. Manzana 6.

— Superficie: 8.080 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

—Usos compatibles. Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a vial pablico en las
fachadas principales, y retiro de 0 metros en fachadas laterales.

Se permite la subdivision en parcelas, estableciendo una parcela
minima de 3.000 m2. En este caso los retiros seran de los definidos

para manzana completa en lo que se refiere alas alineaciones exte-
riores, y de S metros a linde lateral de parcela.

En ningln caso la suma de la edificabilidad de cada una de las
parcelas resultante podra ser mayor que la indicada para el conjunto
de la manzana.

—\olumen:

— Superficie edificable: 7.425,60 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 5.712 m2.

—Altura maxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.

7. Manzana7.

— Superficie: 10.115,92 m2,

—Uso caracteristico: Industrial-terciario.

—Usos compatibles: Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a vial publico en
fachadas principales, y retiro de 0 metros en fachadas laterales.

Se permite la subdivision en parcelas, estableciendo una parcela
minima de 3.000 m2. En este caso los retiros seran de los definidos
para manzana completa en lo que se refiere a las alineaciones exte-
riores, y de 5 metros a linde lateral de parcela.

En ningln caso la suma de la edificabilidad de cada una de las
parcelas resultante podra ser mayor que la indicada para el conjunto
de la manzana.

En cualquier caso, la edificacion cumplira el retiro definido por la
linea de afeccidn de la red eléctrica (lado este de la parcela).
—\olumen:

— Superficie edificable: 14.423,08 m2t.

— Industrial: 9.623,08 m2t.

—Terciario: 4.800 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 7.402,37 m2.
—Altura maxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.
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8. Manzana 8.

— Superficie: 14.639,51 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

—Usos compatibles: Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones.
Se permite la subdivision en parcelas, estableciendo una parcela
minima de 4.000 m2. En este caso los retiros seran de los definidos
para manzana completa en lo que se refiere alas alineaciones exte-
riores, y de 5 metros a linde lateral de parcela.

En ningln caso la suma de la edificabilidad de cada una de las
parcelas resultante podra ser mayor que la indicada para el conjunto
de la manzana.

—\olumen:

— Superficie edificable: 13.429,72 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 10.330,55 m2.
—Altura méxima: 14 m.

—Nudmero maximo de plantas: 3.

9. Manzana 9.

— Superficie: 12.583,99 m2.

—Uso caracteristico: Terciario.

—Usos compatibles: Hosteleria, locales comerciales.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacion: La edificacion deberd mantener un retranqueo minimo
de 10 metros a todas las alineaciones.

Se podra subparcelar, estableciendo una parcela minima de 2.500 m?
y manteniendo un retiro minimo de 10 metros a vial publico y a
lindes de parcela.

—\Volumen:

— Superficie edificable: 50.335,96 m2t.

— Ocupacion maxima en manzana completa: 40 por 100.
—Altura méaxima: 30 m.

—Numero méximo de plantas: 10.

10. Manzana 10.

— Superficie: 8.436,27 m2.

—Uso caracteristico: Terciario.

—Usos compatibles: Estacionamiento de vehiculos en espacios
abiertos. Hotelero, restauracion. Locales comerciales.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacion: La edificacion deberd mantener un retranqueo minimo
de 10 metros a todas las alineaciones y 50 metros a la rotonda de
acceso (segun esquema adjunto).

Se podré subparcelar, estableciendo una parcela minima de 2.500 m?
y manteniendo un retiro minimo de 10 metros a vial pdblico y a
lindes de parcela.

En cualquier caso, la edificacién cumplira el retiro definido por la
linea de afeccidn de la red eléctrica (lado este de la parcela).
—\olumen:

— Superficie edificable: 33.745,08 m2t.

—Ocupacién maxima en manzana completa: 40 por 100 edificacion.
Resto estacionamiento:

—Altura méaxima: 30 m.

—Numero méaximo de plantas: 10.

11. Manzana 11.

— Superficie: 57.166,55 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

— Usos compatibles: Los indicados en el articulo 2.7.

— Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones.
Se podra realizar la subparcelacion siguiendo las pautas que se indican
en el esquema adjunto, en lo que se refiere a retranqueos a viario
publico y a lindes de parcela. La parcelacién implicara, por parte del
propietario, la ejecucion de los elementos de comunicacidn interiores
a cada una de las parcelas resultantes. En ningln caso la suma de la
edificabilidad de cada una de las parcelas resultante podra ser mayor
que la indicada para el conjunto de la manzana.

Méxima Superficie
Superficie ocupacion en edificable

Parcela (m?) planta (m?) (m2t)
11/1 10.542,54 6.680,37 8.684,48
1172 12.748,03 7.168,22 9.318,69
11/3 12.748,03 7.168,22 9.318,68
11/4 11.768,42 7.168,22 9.318,68
11/5 9.359,27 5.547,00 7.211,10
Total 57.166,55 33.732,03 43.851,65

—\Volumen:

— Superficie edificable: 43.851,65 m2t.

—Ocupacion méxima en manzana completa: 43.851,65 m2.
—Altura méxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.
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12. Manzana 12

— Superficie: 3.725,36 m2

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a servicios al vehiculo,
talleres.

—Usos compatibles: Venta de accesorios al vehiculo al por menor.
Exposicion y venta de vehiculos de transporte.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros en fachada principal
y a viario de la red primaria (borde norte), retiro de 0 metros en
fachada lateral sur, y retiro de 5 metros al linde de la manzana 13.
—\olumen:

— Superficie edificable: 2.861,2 mt.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 2.200,92 m2s.
—Altura méaxima: 14 m.

—Nudmero maximo de plantas: 3.

13. Manzana 13

— Superficie: 8.714,91 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a estacion de servicio,
venta de carburante.

—Usos compatibles: Taller de reparacion y servicio, locales comer-
ciales, hostelero, oficinas asociadas al uso caracteristico.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros, y retiro de 5 metros
al linde de la manzana 12.

Se podréa subparcelar, estableciendo una parcela minima de 3.500 m? y
manteniendo un retiro minimo de 10 metros a vial publico y 5 metros
a lindes de parcela.

En cualquier caso, la edificacion cumplira el retiro definido por los
limites de afeccion de la linea eléctrica.

—\Wolumen:

— Superficie edificable: 4.283,83 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 4.283,83 m3s.
—Altura méxima: 14 m.
—Numero méaximo de plantas: 3.

14. Manzana 14.

— Superficie: 5.412,03 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a servicios al vehiculo,
talleres.

—Usos compatibles: Venta de accesorios al vehiculo al por menor.
Exposicion y venta de vehiculos de transporte.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones
y 5 metros a la manzana 15.

Se podréa subparcelar, estableciendo una parcela minima de 2.500 m2 y
manteniendo un retiro minimo de 10 metros a vial piblico y 5 metros
a lindes de parcela.

—\Volumen:

— Superficie edificable: 4.017,47 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 3.090,36 m3s.
—Altura méxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.

15. Manzana 15.

— Superficie: 7.435,92 m2.

—Uso caracteristico: Equipamiento dotacional. Destinado a estacion
depuradora de aguas residuales.

—Usos compatibles: Oficinas vinculadas al uso caracteristico. In-
fraestructuras de caracter dotacional.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 1 metro a todas las alineaciones
y 5 metros a la manzana 14.

En cualquier caso la edificacion se retirara fuera de los limites de
afeccion de la linea eléctrica.

—\olumen:

— Superficie edificable: 2.500,00 m2t.

—Altura maxima: 14 m.

— NUmero maximo de plantas: 3.
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16. Manzana 16.

— Superficie: 94.348,94 m2.

—Uso caracteristico: Industrial. Destinado a la actividad logistica
en general.

—Usos compatibles: Los indicados en el articulo 2.7.

—Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacién: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones.
Se podré realizar la subparcelacion, siguiendo las pautas que se
indican en el esquema adjunto en lo que se refiere a retranqueos
a viario publico y a lindes de parcela. La parcelacion implicara, por
parte del propietario, la ejecucién de los elementos de comunicacion
interiores a cada una de las parcelas resultantes. En ningun caso la
suma de la edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes
podré ser mayor que la indicada para el conjunto de la manzana.

Méxima Superficie
Superficie ocupacion en edificable

Parcela (m?) planta (m?) (m?t)
16/1 9.359,27 5.547,00 7.211,10
16/2 11.081,60 7.154,12 9.300,36
16/3 17.118,32 11.131,60 14.471,08
16/4 17.118,70 11.131,60 14.471,08
16/5 17.119,00 11.131,60 14.471,08
16/6 10.847,55 6.082,60 7.907,38
16/7 11.704,50 6.926,42 9.004,35
Total 94.348,94 59.104,94 76.836,43

—\olumen:

— Superficie edificable: 76.836,43 m2t.

—Ocupacion maxima en manzana completa: 76.836,43 m2.
—Altura méxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.

17. Manzana 17.

— Superficie: 26.239,29 m?

— Uso: Industrial. Destinado a la actividad logistica en general.

— Usos compatibles. Los indicados en el articulo 2.7.

— Usos prohibidos: Los indicados en el articulo 2.7.
—Parcelacion: En manzana completa con retranqueo minimo entre
el viario publico y la edificacion de 10 metros a todas las alineaciones.
Se podra realizar la subparcelacion siguiendo las pautas que se indi-
can en el esquema adjunto, en lo que se refiere a retranqueos a viario
publico y a lindes de parcela. La parcelacion implicard, por parte del
propietario, la ejecucion de los elementos de comunicacidn interiores
a cada una de las parcelas resultantes. En ningln caso la suma de la
edificabilidad de cada una de las parcelas resultante podra ser mayor
que la indicada para el conjunto de la manzana.

Méxima Superficie Limitacion
Superficie ocupacion en edificable de altura
Parcela (m?) planta (m?) (m2t) (m)
1711 13.377,13 8.715,90 11.330,67 14
17/2 12.862,16 8.946,10 11.629,93 14
Total 26.239,29 17.662,00 22.960,60

—\Volumen:

— Superficie edificable: 22.960,60 m2t.

—Ocupacion méxima en manzana completa: 19.127,04 m2.
—Altura méaxima: 14 m.

—Numero méaximo de plantas: 3.
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