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Expediente: 2005/0582 JC/GM

RIBARROJA DEL TURIA

HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL SECTOR PI- PEYLAND
Servicio Territorial de Urbanismo

Seccion de Planeamiento Urbanistico
ACUERDO

La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 28 de octubre
de 2011, adopté el siguiente ACUERDO:

“Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Ribarroja del Taria referido a |a
Homologacion y Plan Parcial Sector PI-6 Peyland a los efectos de su aprobacion definitiva, y de
conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- TRAMITACION MUNICIPAL.

La mercantii Residencias Jardines del Mar, S.A. (Rejmar, S.A)), formulod Programa de Actuacion
Integrada de la unidad de ejecucion Unica del sector de suelo urbanizable PI-6 Peyland de
Ribarroja del Turia, que Incluia Memoria de Programa, Plan Parcial, documento de Homologacion
Modificativa, Estudio de Impacto Ambiental y anteproyecto de Urbanizacién al amparo de lo
previsto en el articule 48 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generaiitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adeiante LRAU). Toda la documentacion indicada se
sometio a informacion publica mediante anuncio en el diario “Las Provincias” de fecha 4.03.2002
y en el DOGV nim. 4.208 de fecha 12.03.2002. Se presentaron dos propaosiciones juridico-
econdmicas diferentes a Ia Alternativa Técnica presentada. Durante la exposicion a! publico se
presentaron varios escritos de alegaciones. E|l 13.01.2004 e pleno  municipal aprobé
provisionalmente la referida afternativa técnica, seleccionando entre las proposiciones juridico-
econémicas presentadas, la formulada por ia mercantil Rejmar S A, adjudicando por gestidn
indirecta la ejecucion del Programa a la citada entidad y resolviendo las alegaciones presentadas.

El expediente se presents en e Registro del Servicio Territorial de Urbanisme ef 24.06.2005.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION.
El Proyecto consta de:
- Documento de Homologacion.
- Plan Parcial.
- Estudio de Impacto Ambiental
- Programa de Actuacién Integrada.

TERCERO.- OBJETO.

La documentacion remitida tiene por objeto la Homologacién de un Sector de suefo urbanizable
de uso industrial previsto en el vigente Plan General (en adelante PG) de Ribarroja del Turia, para
suU adaptacion 3 ia Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, Ley 6/1984, de 15 de noviembre,
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de la Generalitat Valenciana (en adelante LRAU), diferenciando las determinaciones de
ordenacién estructural de las que son objeto de ordenacién pormenorizada ¥, mediante el Plan
Parcial que se aporta, establecer la ordenacién y normas urbanisticas del citado Sector.

CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PROYECTO,
El sector se encuentra en la partida de “Carot” del término municipal de Ribarroja del Turia, al
Sureste del casco urbano de |a poblacion, correspondiéndose con e Sector Programado
Industrial P1-6 “Peyland”. Sus lindes son:
- Norte: Variante de la carretera Quart a Domefio (VP 61 16), actualmente CV-370.
- Sur. Suelo No Urbanizable Protegido (limite del Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales (PORN) Parque Naturai del Tdria)
- Este: Camino vecinal - Poza — por el que se accede y que a su vez lo separa del Suelo No
Urbanizable y el Suelo Urbanizable Pl-5.
- Oeste: Variante de la carretera Quart a Domefio y SNU~GO.

1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.1) Directrices Definitorias de g Evolucién Urbana vy Qcupacién del Territorio.

No es objeto de este proyecto desarrollar estrategias en la acupacién del territorio. Se respeta la
ordenacion prevista en el PG, modificandola ligeramente a los efectos de obtener la maxima
integracion del sector en el entorne y en las infraestructuras existentes,

Los terrencs comprendidos en e! Sector fueron destinados, en sy mayor parte, a cantera llamada
L.a Pastora, abandonada en e aho 1993 por lo que sus bordes perimetrales determinan
desniveles bruscos, especiaimente en el linde Sur. Por elio, la superficie del sector establecida en
el PG vigente, se incrementa por el sur en 3.303,77 m?, incorporando suelo clasificado como No
Urbanizable Comun, a! objeto de ajustarlo hasta la red viarig estructural existente y dotarlo de
acceso, integrando al mismo tiempo en el sector el promontoric de terreno dejado por la cantera
que dificulta la ordenacion. estableciendo una zona verde de amortiguacion entre &l y un vial
perimetral en la parte sur, Por tanto, la superficie total del sector es de 124.059,24 m?,

De momento, el sector tendra su acceso por el previsto en el PG, es decir, por la rotonda gue
conecta el enlace de la variante con e camino de la Poza. En el futuro el sector accedera
Unicamente por la CV-370 desde |a rotonda def oeste hacia un nuevo acceso que se dispondra
en la propia carretera en el lugar en el que en estos momentos existe una rotonda partida, a Ia
Que, por otra parte, ahora no tiens autorizacion de acceso desde el sector.

1.2) Clasificacién del suelo.

Dentro del sector el suelo se clasifica como urbanizable Cuye uso principal es e! industrial
destinado a preparacion, transformacién y elaboracion de productos manufacturados,
almacenamiento o montaje de mercancias: talieres y artesania. Se establecen como usos
compatibles los previstos en el articulo 1 apartade B de las Normas Urbanisticas ¥ se prohiben
los usos establecidos en el articulo 1 apartado C de las Normas Urbanisticas.

1.3} Ordenacién del Suelo No Urbanizable.
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El suelo clasificado como no urbanizable dentro del sector se reclasifica a urbanizable de uso
industrial,

El sector linda con el ambito dectarado Parque Naturat del Tdria como Proyecto Medioambiental
Estratégico, declarado segun Acuerdo de 20 de abril de 2007, det Consell, publicado en el
D.O.G.V. de fecha 24.04.2007, adscribiéndose una superficie de 3.512.57 m? del ambito del
PORN (sita en Area de Influencia 1) como superficie a obtener dentro del dreg reparcelable para

Ambiental emitida.

1.4) Delimitacién de sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento parcial.
El Plan contempla su desarrollo mediante una dnica Unidad de Ejecucion, constituida por los

superficies dofacionales completas.

1.5) Tratamiento de los bienes de dominio publico rno municipal.
Los bienes de dominio publico no municipal afectados por Ia ordenacién urbanistica del Sector
son fos siguientes: '

- CV-370, antes carretera VP-6116 variante Ribarroja (carretera de Quart 3 Domedio). Se
respeta una franja de 21 m de separacion desde la arista exterior de sy explanacion, como
superficie de reserva viarig.

Via Pecuaria Cordel de Aragon. Se mantiene libre su ancho legal de 37,61 m.

La superficie totai reparceiable del Sector es de 127.572,34 m*. Sobre dicha superficie se deduce
la que resultara de cesion por su vinculacién a PORN Pargue Natural del Rio Tdria, unos
3.512,57 m? ia superficie destinada a reserva viaria de 9.737,77 m’ y Ia Gue corresponde a la via
pecuaria Cordel de Aragdn, unos 4.058,84 m?: en total unos 17.309,18 m? siendo [a superficie
total computable dei sector- 110.263,16 m*.

1.6) Establecimiento de areas de reparto v determinacion de aprovechamiento tipo.

Se establece un area de repartc que comprende fa totalidad de sector de 124.059 m2s mas los
3.512,57 m2s que se adscriben ai mismo, por lo que la superficie del dreg de reparto es de
127.572,34 m2s. EI aprovechamiento objetivo es de 55.131,58 m2t (110.263,16 x 0,5). En
consecuencia el aprovechamiento tipo sera e siguiente: 55,131 58 m2t/127.572,34 m2s = (0,4321
m2t/m2s.

1.7) Ordenacién de centros civicos y de las actividades susceptibles de generar transito intenso.
En el Sector Peyland no se prevén centros civicos o actividades singulares susceptibies de

generar transito intenso.

1.8) Delimitacion de ia red primaria o estructurai de dotaciones publicas.
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Dentro del Sector se califica como Red Primaria Viaria el vial de comunicacion entre la rotonda
existente y el vial que discurre desde ella hacia el sureste hasta el punto mas bajo del sector,
bues son los que serviran para estructurar las huevas ampliaciones del territorio urbanizado.

1.9) Ficha de Planeamiento y Gestion se transcribe en el antecedente noveno.

2.- ORDENACION PORMENORIZADA.

E:n la ordenacién pormenorizada se establece una superficie de 11.030,39 m? como zona verde,
una superficie dotacional de 2.128,73 m? para equipamiento de uso socio-cultural Y, como red
viaria, una superficie de 30.946,24 m* que incluye la dotacién de aparcamiento publico y los
espacios ajardinados que no son computables como zona verde. La superficie de parcelas con
uso fucrativo industrial resuitante es 66.157 80 m* Gue se divide en dos grandes manzanas,
estabieciendo una Gnica Zona de Ordenanza y asignando como coeficiente de edificabilidad neta
0.833 m*t/m?s. En |a zona del sector que limita con suelo forestal, se deja una franja de 25 metros
de anchura separando Ia zona edificada de la forestal, que debera estar permanentemente libre
de vegetacién baja y arbustiva, con el estrato arbéreo fuertemente aclarado y podado hasta 2/3
de {a altura totai de cada pie, asi como un camino perimetral de 5 metros de anchura.

QUINTO.- INFORMES SECTORIALES.

Durante la tramitacién dei expediente se ha solicitado informe a los siguientes organismos

sectoriales:

- Divisién de Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte (27.07.2005).

- Diputacion Provincial, Servicio de Vias y Obras (27.07.2005).

- Ferrocarriles de |la Generalitat Valenciana (27.07.2005).

- Direccién General de Transportes de ifa Conseileria de Infraestructuras y Transporte
(27.07.2005).

- Direccion General de Gestion de! Medio Natural, Servicic de Evaluacion de Impacto Ambientai
(24.11.2005 y 5.12.2008).

- Unidad de Vias Pecuarias de los Servicios Territoriales de Medio Ambiente (31.03.2006 vy
22.02.2007)

- Unidad de Patrimonic de la Conselleria de Cultura (4.04.20086).

- Confederacion Hidrografica def Jucar (CHJ) (24.11.2006 y 16.10.2007)

Informes recibidos:

1.- Informe favorable de fecha 9.09.2005 de la Direccién General de Transportes, condicionado
a que se incorpore al Plan Parcial una alternativa de desplazamiento para los modos no
motorizados,

2.- Con fecha 11.02.2008 se emite informe del Servicio de Vias y Obras de la Diputacion
Provincial de Valencia, en sentido desfavorable en tanto que no se estimen los puntos
indicados, y simuitaneamente informando que la titularidad del tramo que afecta al desarrollo del
sector pasara a ser de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes.
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la Diputacion Provincial de Valencia, emite nuevo informe el 04.12.2008, de Cuyo contenido se da
trastado al Ayuntamiento el 15.12.2008, donde se establecen las siguientes condiciones:
......... ‘La franja de reserva viaria, se deberé de calificar como zona de proteccion de
carreteras y reserva viaria, siendo su destino como proteccién conforme a la legisiacion o
como suelo reservado para futuras ampliaciones de la nueva CV-370, si bien dicha franja
se debera de dejar acondicionada siguiendo las directrices def titular de la via.
En relacion con el acceso nos remitimos al informe emitido por la Conselleria de
Infraestructura y Transportes {como futuro titular de la via), de fecha 7 de noviembre de
2008 que obra en el expediente.
Se deberd realizar un estudio de contaminacion acdstica Y luminica, y si procediese
acometer las medidas correctoras a cargo del sectfor.”

3.- El 7.11.2008 se emite informe favorable condicionado de la Division de Carreteras de ta
Conselleria de Infraestructuras Yy Transportes, estableciendo como condiciones que deberan
tenerse en cuenta:

1. La franja de sueioc reserva viaria, de 21 m deberén estar a disposicién de la CV-370 a
la que es colindante, no pudiendo computar como zona verde,

2. En el futuro, el Sector accedera por la CV-370 tnjcamente desde ia rotonda del ceste
hacia un nuevo acceso que se dispondra en la carretera en donde en estos momentos
existe una rotonda partida, a la que, por otra parte, ahora no se les puede auytorizar
acceso desde ef sector. En el futuro setra suprimido el acceso actual, clesde la CV-370,
al Sector a través del citado enjace junto a la via def tren.”

E:l 16.02.2009 !a Divisién de Carreteras de la CIT emite nuevo informe favorabie condicionado a la
aportacion de un Texto Refundido en ei que se contemplen las soiuciones planteadas.

4.- Tras un primer informe desfavorable de fecha 27.04.2007, el 10.07.2007 se emite informe
favorable condicionado de la Unidad de Vias Pecuarias del Servicio Territorial de Medio
Ambiente.

5.- El 6.11.2006 la Unidad de Patrimonio de la Conselleria de Cultura emite informe de
exigencias previas a la emision de informe patrimonial, estableciende como reguisito previo la
realizacién de ia correspondiente  prospeccion argueologica. Con fecha 1.03.2007, el
Ayuntamiento presenta el Estudio de Prospeccion Arqueoldgica del cual se da traslade a Ia
Unidad de Patrimonic de Ia Conselleriz de Cultura, el 29.03.2007, para emisién de informe. El
22.10.2007, la Conselleria de Cultura, Unidad de Patrimonio, emite informe sobre la necesidad de
aportar ef Estudio de Impacto Ambiental para poder emitir informe, con relacion al art. 11 de ia
Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, considerando adecuadas las medidas propuestas en gl
estudio de prospeccion arqueologica y etnologica y sefialando la necesaria previa autorizacion
respecto a las obras establecidas en e proyecto de urbanizacion donde deben contemplarse las
medidas propuestas.
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El 5.04.2011 se did traslado a Ia Conselleria de Cultura y Deporte del Estudio de Impacto
Ambiental y anteproyecto de urbanizacion y ficha de planeamiento y gestion del Texto Refundido
a los efectos de emision del informe patrimonial.

6.-

El 14.12.2007 la Directora General de Gestibn del Medic Natural emite |a siguiente

Declaracién de Impacto Ambiental:

‘Primero

Se estima aceptable, a los efectos ambientales y sin perjuicio de la previa obtencion de las

autorizaciones sectoriales que le sean de aplicacion, el Plan Parcial ¥y Homologacion Sector

P1-6 "Peyland” en Ribarroja def Tiria, promovido por el propio Ayuntamiento de Ribarroja del

Ttria, siempre vy cuando se desarrolle de acuerdo con lo establecido en la documentacion

presentada y con los condicionantes establecidos a continuacion.

Segundo

Se supedita la efecucion del proyecto al cumplimiento de los siguientes condicionantes:

Debera obtenerse el informe favorable de Ja Direccion General de Patrimonio Cultural

Valenciano, de acuerdo af articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural

Valenciano. En el supuesto que dicho informe resultara desfavorable, asi deberd entenderse

la presente Declaracion de Impacto Ambiental.

1. De acuerdo al Informe del Area de Espacios Naturales, el sector debe redelimitar sus
imites cifiéndose al PORN de/ Taria, de tal forma que eéste no se vea afectado. De esta
forma, la parte del sector contenida en el Area de Influencia 1 se clasificars como Suelo
No Urbanizable Protegido.

La distribucion de la zona verde es adecuada al sur del sector, colindarndo con el PORN

del Tiria.

2. Respecto al tratamiento de Ja via pecuaria el Cordel de Aragén, como zona verde, se
deben cumplir las siguientes observaciones:

*  Se mantendra una zona de afeccion de 37,61 m de anchura tal ¥y como se indica la
Orden de 15 de octubre de 1974 porla que se aprueba la clasificacion de las vias
pecuarias existentes en ef término municipal de Ribarroja del Tiria.

» De forma coherente con |a condicion de dominio publico de la via pecuaria, la
superficie de la misma no puede computarse a efectos de cumplimiento de estandares
urbanisticos.

* Eltramo de via pecuaria debers ser sefalizado como tal. No esta permitido el tréansito
de vehiculos motorizados que no sean de carécter agricola o no tengan autorizacion
expresa. [os cruces con ofras infraestructuras viarias cdebersp estar también
sefializados.

* La afectacién sudeste del sector a la via pecuaria se debe corregir mediante
solapamiento  de parte del viario con uso restringido, disponiéndose de las bandas
sonoras como efemento disuasorio en ambos sentidos ¥ un lratamiento diferencial del
afirmado.
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3.

10.

11.

» El tratamiento que se dé a Ia via pecuaria deberé adecuarse al transito ganadero y a
fos usos compatibles y complementarios previstos por la Ley 3/95, de 23 de marzo, de
vias pecuarias, en sus articulos 16 y17.

Respecto de Jas aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono
industrial, se comprobard, con cardcter previo a la licencia de actividad, I3 compatibilictad
las aguas residuales que generen con Ja EDAR Camp de Tdria Il En caso de no resuftar
compatibles, las citadas industrias deberan contar con un sistema previo de tratamiento de
aguas residuales individual apropiado. En cualquier casc, antes de fa aprobacion definitiva
del proyecto de urbanizacién, debers comprobarse la prevision y/o Ja existencia de
arquetas de registro de libre acceso desde el exterior para la toma de muestras y control
de los pardmetros de vertido de todas Jas industrias que se instalen en el sector.

Se deben cumplir todos los condicionantes establecidos en el informe del EPSAR, de

fecha 9 de diciembre de 2005, en tiempo y forma, en base a consegquir la viabilidad del

tratamiento de las aquas residuales en la EDAR de Camp de Turia Il.

Se deben aplicar las medidas preventivas del Estudio Actistico, v el ruide de Jlas

actividades industriales no debe superar los limites de calidad regulados en el Anexo Ji de

la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de Ja Generalitat Valenciana, de Proteccion contra Ja

Contaminacion Actstica.

Respeclo el relieve residual existente en el limite Sur de la explotacién, una vez rebajaco

o eliminado, se deben aplicar medidas de estabilizacion, integracién ambiental 1%

paisajistica del talud.

No se construirdn naves industriales ni ningun tipo de edificacién, carreteras o depositos

de agua en las zonas del sector con peligro de  inestabilidad ¢ desestabilizacion de

taludes.

£n la zona del sector que limita con suelo forestal, debe haber una franja de 25 metros de

anchura separando la zona edificada de Ia forestal, permanentemente libre de vegetacion

haja y arbustiva, y en su caso, con el estrato arborec fuertemente aclarado Yy podado
hasta 2/3 de la altura total de cada pie, asi como un camino perimetral de 5 metros de
anchura.

La referida franja de proteccion, asi como ef camino perimetral, que han de separar la

zona edificada o industrial de la forestal se integraran en el planeamiento urbanistico ¥ no

afectaran a suelo clasificado como forestal

El EIA deberd reflejar en su programa de vigilancia ambiental medidas que den

cumplimiento al Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de ia Generalitat, por el que

se aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencién de incendios
forestales a observar en ja efecucion de obras y trabajos que se realicen en terrenc
forestal o en sus inmediaciones.

Se deben cumplir todas y cada una de las medidas preventivas y correctoras

especificadas en el Estudio de impacto Ambiental, en el segundo Estudio de Impacto

Ambiental aportado y Ampliacién de la documentacion de fecha 28 de febrero de 2007

Deberan respetarse las zonas de proteccion y de dominio pablico por afeccion de la

Variante de Quart a Domefio, en el linde oeste del sector, expuestas en la Ley /1991, de

27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, asi como Ja Ley 1472005, de 23
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de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Financiera y Administrativa, y de
Organizacion de la Generalitat Valenciana.
12. El Avuntamiento exigira al Agente Urbanizador, una vez acabadas las obras de

urbanizacion, los certificados de recepcion de residuos solidos inertes por parte de fos
vertederos o empresas autorizadas para la gestion de este tivo de residuos.”

SEXTO. AGUA Y SANEAMIENTO

Agua.- Tras varios informes desfavorables de CHJ (de 20.02.2008 vy 25.02.2009), en el acuerdo
de la CTU de 27.02.2009, se indicaba at Ayuntamiento que debia instar a la CHJ para actualizar
la  concesién de los recursos hidricos, respecto al volumen del consumo previsto por los
desarrollos pendientes. En este sentido, el Ayuntamiento, el 15.06.2009, insta la solicitud de
actualizacion del volumen de concesion al organismo de cuenca.

Finalmente, el 8.04.2011 ia Confederacion Hidrografica del Jdcar ha emitido informe favorable
que respecto a la disponibilidad de recursos hidricos establece que, de acuerdo con el estudio de
demandas presentado por e Ayuntamiento de Ribarroja del Turia, la demanda estimada del
Poligona Industrial es de 28.966, obtenida como resultado de aplicar una dotacion de 6.4 m3/dia
a las 12.40 has de superficie del poligono. El origen previsto para los recursos hidricos es
mediante la conexion a la red municipal. A este respecto se comprueba que el Ayuntamiento de
Ribarroja esta tramitando expediente de concesion con referencia 2009RP0016 con un volumen
de 3.109.279 m3/afio. Dicho expediente dispone de informe de compatibilidad hidrologica y ha
superade el tramite de la informacion publica por lo que queda acreditada la disponibilidad de
recursos hidricos desde este origen a efectos de lo dispuesto en el articulo 25.4 del texto
refundido de la Ley de Aguas y dei art. 19.2 LOTPP. Considerando ef volumen actua! del
municipio y el resto de demandas previstas con las que se comparte el mismo origen de recurses,
el balance resulta del siguiente modo:

Actuacion” T Demanda (m3/afo)
‘Consumo actual 2628999 T T
PP Sector Peyland ) 28966

Ampliacion Sector Masia Balo 14847

PP SectorElQuint T 1347683 T
BPLaGavna T e

PP Gallipont Sur T 23.953 h
R T

Balance T e

De acuerdo con fo anterior se deduce que el incremento de demanda previsto puede ser atendido
desde el origen propuesta.

Saneamiento.- E| 9.12.2005 se emite certificado de capacidad de! sistema de saneamiento y
depuracion de Camp de Turia i para admitir los caudales de aguas residuales generados por el
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desarrollo del Plan Parcial y Homologacién del PI-6 Peytand del municipio de Ribarroja del Turia,
Cuya conclusion es la siguiente:

"Por lo seftalado anteriormente, y para el caso en que el Urbanizador decida no resolver of
saneamiento y depuracion de las aguas residuales mediante fa realizacién de las obras publicas
necesarias para suplementar las infraestructuras existentes, esta Entidad de Saneamiento
INFORMA la viabilidad def tratamiento en la EDAR de Camp de Turia Il de las aguas residuales
generadas por el desarrollo urbanistico de/ plan parcial y homologacion del PI-6 de Ribarroja del
Turia siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

1.~ En sy dia, el Urbanizador responsable del desarrollo urbanistico deberd realizar la
correspondiente solicitud de la conexion efectiva. Las obras necesarias para la conexion de Jas
aguas residuales a las infraestructuras publicas se efectuaran por el peticionario a su cuenta y
resgo.

2~ En cualquier caso, el vertido generado por el desarroflo urbanistico de referencia debera
cumplir con los limites de vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su
defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de Ja Entidad de Saneamiento al objeto de
preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del effuente. A tales efectos los
Urbanizadores deberéan prever que antes del punto de conexién, deben disponer una arqueta de
registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de la Red
Municipal de Alcantariliado editado por esta Entidad de Saneamiento, dotada ademnas de guias
para la instalacion de una tajadera que permita la desconexién del vertido,

3.- Con anterioridad a la efecucion de la conexion, se debera ingresar a la Entidad de
Saneamiento la cantidacd resultante de 557.216,00 euros, a cuyos efectos debers establecerse,
en su caso, el oportuno convenio entre la Entidad de Saneamiento y el Avuntamiento de
Ribarroja del Turia.”

SEPTIMO.- ACUERDO COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 27.02.2009.

Este expediente tiene su antecedente en el Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo (en
adelante CTU) de 27 de febrero de 2009:

“.. la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 27 de febrero de 2009, por unanimidad,
ACUERDA: DEJAR SOBRE LA MESA el expediente de Homologacion v Plan Parcial del Sector
P-6 PEYLAND del municipio de Riba-Roja def Furia, en tanto no se inste Ja tramitacion de la
concesion administrativa de disponibilidad de recursos hidricos Y se presente un texto refundido
que contenga las determinaciones planteadas en el tercero de los Fundamentos Juridicos def
presente informe.”

Ei Tercero de los Fundamentos Juridicos del informe, determina:

£l sector, segun la tramitacién seguida y la documentacién que se ha ido aportando, justifica sy
desarrollo, su integracion y el respeto de las afecciones sectoriales impuestas.

Su desarrollo debers tener en cuenta los condicionantes planteados a jo largo del procedimiento,
debiendo presentar un nuevo Texio Refundido visado y diligenciado donde se establezca en Ia
hormativa urbanistica y en la ficha de gesticn lo siguiente;
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1. Antes del inicio de las obras de urbanizacion, autorizacion de la Unidad de Patrimonio
de la Conselleria de Cultura para comprobar que fas medidas establecidas en el
Estudio Arqueoldgico se cumplen.

2. La condicién sobre dotacién de recursos hidricos para que no se otorguen licencias de
construccion hasta que se garantice la disponibilidad de dicho recurso, debiendo
constar otorgada la concesion del caudal necesario por parte de la Confederacion
Hidrografica del Jicar, previa a cualquier autorizacion municipal.

3. En el futuro, el Sector acceders por la CV-370 anicamente desde la rotonda del ceste
hacia un nuevo acceso que se dispondra en ia carretera en donde en estos momentos
existe una rotonda partida, a la que, por otra parte, ahora no se les puede autorizar
acceso desde el sector. En ef futuro sers suprimido el acceso actual, desde la CV-370,
al Sector a través del citado enlace junto a la via del tren.

4. Respeclo de las aguas residuales de las industrias que se instalen en el poligono
industrial, se comprobard, con caracter previo a la licencia de actividad, Ja
compatibflidad de las aguas residuales que generen con la EDAR Camp de Taria Il. En
caso de no resultar compatibles, las citadas industrias deberan contar con un sisterma
previo de tratamiento de aguas residuales individual apropiado. En cualquier caso,
antes de la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion, debera comprobarse la
prevision y/o la existencia de arquetas de registro de libre acceso desde el exterior
para la toma de muestras v control de los parameiros de vertido de todas las industrias
que se instalen en el sector. Dicha consideracion debers quedar reflejada en la
Normativa Urbanistica.

5. Se deben cumplir todos los condicionantes establecidos en e/ informe del ERPSAR, de
fecha 9 de diciembre de 2005, en tiempo y forma, en base a conseguir fa viabilidad del
tratamiento de las aguas residuales en la EDAR de Camp de Turia Il.

6. El proyecto de urbanizacion deberd contemplar las medidas de estabilizacion,
integracién ambiental y paisajistica del talud que debe contener el relieve residual
existente en el limite Sur de la explotacion, asi como fa condicion impuesta para que
no se consiruyan naves industriales ni ningun tipo de edificacion, carreteras o
depositos de agua en las zonas del sector con peligro de inestabilidad ¢
desestabilizacion de taludes.

7. Enla normativa urbanistica se incluirg un articulo donde se determine la no disposicién
de vegetacion baja y arbustiva y, en su caso, con el estralo arbéreo fuertemente
aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie, tal y como se expresa en la
DIA. También, en cumplimiento de la DIA, se establece un apartado de seguricad en ia
normativa urbanistica donde se determinan las condiciones para el cumplimiento del
Programa de Vigilancia Ambiental exigido. Asi mismo se debe dar cumplirniento a
todas y cada una de las medidas preventivas y correctoras especificadas en ef Estudio
de Impacto Ambiental, en el segundo Fstudio de Impacto Ambiental aportado v en la
Ampliacion de la documentacion de fecha 28 de febrero de 2007,

8. El Ayuntamiento exigiré al Agente Urbanizador, una vez acabadas las cbras de
urbanizacion, los certificados de recepcion de residuos sélidos inertes por parte de los
vertederos o empresas autorizadas para la gestion de este tipe de residuos.
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9. Se deberan repasar las cifras aportadas en la memoria del proyecto y su relacion con
los datos que figuran en Jos planocs, haciendo coincidir ambos contenidos.”

OCTAVO.- INFORMES RECIBIDOS Y DOCUMENTACION PRESENTADA CON
POSTERIORIDAD AL ACUERDO DE LA CTU DE 27.02.2009.

El 18.06.2009 el Ayuntamiento aporta oficio donde se indica que se ha remitido a la
Confederacion Hidrografica del Jucar la solicitud de actualizacion del volumen de concesion de
aguas.

Posteriormente, el 31.03.2010, presenta Texto Refundide con diligencia de aprobacion municipal
segin Pleno de la Corporacidn de fecha 10.03.2010, adjuntando copia del expediente
administrativo para su aprobacion definitiva. La documentacion se encuentra por triplicado
gjemplar y copia en soporte digital.

A requerimiento del Servicio Territorial de Urbanismo ei 23.07.2010 el Ayuntamiento aporta por
triplicado ejemplar y diligenciada, la ficha de planeamiento y gestion corregida, pues la gque
acompanaba al Texto Refundido seguia sin contemplar todos los condicionantes de los informes
sectoriales. Esta ficha es sustituida por la existente en el Texto Refundido.

NOVENO.- ANALISIS DEL TEXTO REFUNDIDO APORTADO.

£l Texto Refundido aportado justifica los aspectos cuyas deficiencias fueron informadas por ias
diferentes administraciones sectoriales, introduciendo aquellos condicionantes de los informes
emitidos y de la Declaracién de Impacto Ambiental.

Del analisis de la documentacién se comprueba:

1.- Se ha instado por el Ayuntamiento de Riba-Roja de Tiria la tramitacion exigida para la
concesion administrativa sobre disponibilidad de recursos hidricos, mediante escrito dirigido a la
CHJ, solicitando la actualizacion del voiumen de la concesién.

2.- Se ha presentado Texto Refundido el 31.03.2010 que recoge fas determinaciones planteadas
en el Tercero de los Fundamentos Juridicos del acuerdo de la CTU de 27.02.2008, cuya ficha de
pianeamiento y gestion resultante es la siguiente:

Denominacion PEYLAND

Clasificacion del Sueio Urbano / industrial

‘Uso Dominante Industrial en Poligono .

Usos Compatibles - B.1. Vivienda para el prbpietario, guarda o encargado gue

no exceda de 150 m? construidos,

- B2 Uso comercial en planta baja o en local
independiente.
B.3. Uso hotelero en parcela independiente, bares,
cafeterias y restaurantes.
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- B.4. Centros deportivos, sanitarios y locales de reunién
- B.5 Oficinas

- B.6. Servicios del automdvil

- B.7. Industrias calificadas como MOLESTAS,

- B.8. Industrias calificadas de NOCIVAS O INSALUBRES:
Ver Normas Urbanisticas

- B.9. Industrias calificadas como PELIGROSAS: Ver
Normas Urbanisticas

Usos Prohibidos - Industrias calificadas como NOCIVAS O INSALUBRES,
seglin la Normas Urbanisticas

- C.2. Industrias calificadas como PELIGROSAS: segun la
Normas Urbanisticas

Supetficie del Sector 124.059,24 m?

Supertficie adscrita 3.512,57 m?

(superficie a incluir en area reparcelable a efectos de su

regeneracion y cesion )

Superficie Area de Reparto 127.572, 34 m*
Superficie Computable 110.263,16 m?
Superficie edificable ' 66.157,80 m~
Superficie Zona Verde 11.030,39 m?
Superficie Dotacional 2.128,73 m*
Superficie RV+ AV 30.946,24 m*
ué‘[iperficie Parcela minima ' 1.000,00 m?
Indice Edificabitidad Bruta| 0,5 m¥m?
(IEB)

Coeficiente de edificabilidad 0,833 m“/m”*
neta

Apraovechamiento tipo 0,4321 m/m

CCONDICIONES DE EDIFICACION

Normas Urbanisticas especificadas en el Plan Parcial

CONDICIONES DE INTEGRACION ,

Segun el informe de Conselleria de Cultura de la Directora General de pairimdﬁio cultural
valencianc de 22 de Octubre de 2.007, el proyecto de Urbanizacion contemplara las medidas y
el tratamiento requeridos por el Plan de Intervencién Arqueoldgico, que serd objeto de revision
y aprobacion por la Conselleria correspondiente.

En el futuro, cuando la nueva variante CV-370, esté realizada, el acceso al Sector sera
Unicamente desde la rotonda del oeste hacia el acceso que se dispondra en la carretera en
donde en estos momentos existe una rotenda partida. En el futuro sera suprimido el acceso
actual, desde la CV-370 a través del enlace junto a la via del tren.
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Con caracter previo a la licencia de actividad, se comprobara la compatibilidad de las aguas
residuales que generen con la EDAR Camp de Turia Il. En caso de no resultar compatibles, las
industrias deberan contar con un sistema previo de tratamiento de aguas residuales individual
apropiado.

El urbanizador responsable del desarroilo urbanistico debera, bajo su cuenta y riesgo, efectuar
las obras para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras publicas, previa
solicitud de conexion y abono de las tasas correspondientes.

Previo a la conexion se dispondra de una arqueta de registro de la tipologia que figura en la
Ordenanza de Vertido a la Red Municipal de alcantarillado editada por la Entidad de
Saneamiento.

Las arquetas de registro seran de libre acceso desde el exterior para la toma de muestras y
control de los parémetros de vertido de todas las industrias que se instalen en el sector. Todo
esto quedara marcado en la Normativa urbanistica.

El talud existente en el limite sur de la explotacién se disefiard, en el anteproyecto de
urbanizacion, con pendientes adecuadas al tipo de terrenc y a la vegetacion implantada, para
garantizar la estabilidad. Se incorporaran medidas de integracion ambiental y paisajista.

Los taludes se estabilizaran mediante siembras, que deberan ser por sistema geocelda +
hidresiembra,

La red viaria se proyectara con la pendiente adecuada y con estabilizacion de taludes, con una
afeccion lateral respecto a la misma de 2 m, de forma que garanticen su estabilidad.

Dadec que la edificacidn en parcelas privadas debe estar separada por normativa 6 m desde e
linde de la acera, se garantiza que la actuacion sobre las mismas no incidira sobre la
estabilidad de los viales.

No se otorgaran licencias de construccidn, ni se iniciaran las obras de urbanizacién en tanto
gque no se gdarantice fa disponibilidad de recursos hidricos suficientes por parte de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

Previa a la concesion de {a licencia de construccion se comprobara la compatibilidad de las
aguas residuales con ias de la EDAR de Camp de Turia Il

Toda edificacion en parceta privada garantizara la estabilidad del suelo respecte a los viales y
parcetas colindantes.

E:n torno al PORN no se dispondra vegetacion baja y arbustiva v, en su caso, con el estrato
arboreo fuertemente aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie, tal Yy COMO se
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expresa en la DIA, asi como el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambientat exigido.

La recepcién de la Urbanizacién estara condicionada a la presentacién de los certificados de
recepcion de residuos solidos inertes por parte de los vertederos o empresas autorizadas para
la gestion de este tipo de residuos.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Salvo autorizacion, concreta y expresa, del director de los servicios territoriales de la
Conselleria de Territorio y Vivienda, no se encendera ningln tipo de fuego.

En ningun caso se fumard mientras se esté manejando material inflamable, explosivos,
herramientas o maquinaria de cualquier tipo.

Se mantendran los caminos, pistas, fajas cortafuegos o areas cortafuegos libres de obstaculos
que impidan el paso y la maniobra de vehiculos, y limpios de residuos o desperdicios.

En ninglin caso se transitara o estacionaran vehiculos carentes de sistema de proteccion en ei
sistema de escape y catalizador, en zonas de pasto seco o rastrojo dado el riesgo de incendio
por contacto.

No se utilizaran explosivos.

En cuanto a la utilizacidén de herramientas, maquinaria v equipos se deberan de sequir las
siguientes indicaciones:

1. Los emplazamientos de aparatos de soldadura, grupos electrégenos, motores o
equipos fijos eléctricos o de explosidn, transformadores eléctricos, éstos Gltimos
siempre y cuando no formen parte de la red general de distribucion de energia, asi
como cualquier otra instalacion de similares caracteristicas, debera realizarse en
una zona desprovista de vegetacion con un radio minimo de 5 metros 0, en su caso,
rodearse de un cortafuegos perimetral desprovisto de vegetacion de una anchura
minima de 5 metros,

2. Lacarga de combustible de motosierras, motodesbrozadoras o cualquier otro tipo de
madguinaria se realizaré sobre terrenos desprovistos de vegetacion, evitando
derrames en el llenado de los depositos y no se arrancaran, en el caso de
motosierras y motodesbrozadoras, en el lugar en el que se han repostado.
Asimismo, Unicamente se depositaran las motosierras o motodesbrozadoras en
caliente en lugares desprovistos de vegetacion.

3. Todos los vehiculos y toda la maquinaria autoportante deberan ir equipados con
extintores de polvo de 6 kilos 0 mas de carga tipo ABC, norma eurcpea (EN 3-1996).

4. Toda maquinaria autopropulsada dispondra de matachispas en los tubos de escape.

5. Todos los trabajos que se realicen con aparatos de soldadura, desbrozadoras de
cadenas o martillos, equipos de corte (radiales), pulidoras de metal, asi como
cualguier otro en el que la utilizacion de herramientas o maquinaria en contacto con
metal, roca o terrenos forestales pedregosos pueda producir chispas, y que se
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realicen en terreno forestal o en su inmediata colindancia, habran de ser seguidos
de cerca por operarios controladores, dotados cada uno de ellos de una mochila
extintora de agua cargada, con una capacidad minima de 14 litros, cuya mision
exclusiva sera el control del efecto que sobre la vegetacion circundante producen ias
chispas, asi como el controf de los posibles conatos de incendio que se pudieran
producir,
El ndmero de herramientas o maquinas a controlar por cada operario controlador se
establecera en funcién del tipo de herramienta o magquinaria y del riesgo estacional de
incendios, conforme con el siguiente cuadro de minimos:

Maguinaria a controlar Del 16 de Del 16 de
Factor : octubre al 15 de | junio al 15 de
de junio octubre (*)
riesgo a

Motaosierra 1.5 8/1 411

Motodesbrozadora 2 6/1 3M

Desbrozadora de cadenas o 8 21 111

martillos

Equipos de corte, pulidoras, 6 2/1 111

amoladoras y otras herramienias de
uso en metales
Tractor de cadenas o ruedas con 3 471 2/1
cuchiila o palas empujadoras u otra
magquinaria simitar
Aparato de soldadura 12 111 111

(") En los trabajos que se realicen scbre terrenos siliceos, durante el periodo
comprendido entre el 16 de junio y el 15 de octubre, la proporcion sera en todos los casos
de /1,

En el caso de utilizacion simultanea en una misma zona de herramientas o maquinas
diferentes, el operario controlador podra controlarlas simultaneamente siempre gue no se
superen las proporciones establecidas al aplicar ios pesos de los factores de riesgo asignadaos.
La distancia méxima entre el operario controlador y cada una de las herramientas o magquinas
gue le sean asignadas para su control sera de:
— Del 16 de octubre al 15 de junio: 60 metros en terrenos de nula o escasa
pendiente y 30 metros en el reste de los casos.
- Del 16 de junic al 15 de octubre: 30 metros en terrenos de nula o escasa
pendiente y 15 metros en el resto de los casos.
Cada uno de los operarios controladores dispondra, ademas de! extintor de agua, de una
reserva de ésta en cantidad no inferior a 30 litros situada sobre vehiculo todo terreno lo mas
proxima posible al iugar de trabajo.
En aquellas obras o trabajos donde por la maquinaria o herramienta a utilizar sea preceptiva la
presencia del operario controlador, y el nimero de operarios sea igual o superior a seis,
incluido el operario controlador, éste Ultimo se diferenciara del resto de operarios mediante un
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chaleco itdentificativo de color amarillo o naranja, en el que en sitio visible llevara las iniciales
0O.C.

En aquellas obras o trabajos donde por la maquinaria o herramienta a utilizar sea preceptiva la
presencia del operario controlador, éste no abandonara la zona de trabajo hasta gue no hayan
transcurrido al menos 30 minutos desde la finalizacién de los trabajos que se realicen con la
referida maquinaria o herramienta y dispondra de un equipo transmisor capaz de comunicar
cualquier incidencia, de manera directa o indirecta, al teléfono 112 de emergencias, de la
Generalitat.

6. Explotaciones forestales. Ademas de las normas de seguridad recogidas en el
presente pliego, en las zonas en tratamiento selvicola o en explotacion forestal se
mantendran fimpios de vegetacion los parques de clasificacion, cargaderos y zonas
de carga intermedia y una faja periférica de anchura suficiente en cada caso. Los
productos se apilaran en cargaderos, debiendo guardar entre si las pilas de madera,
lefias, corcho, pifias u otros productos forestales una distancia minima de 10 metros.

7. Suspension cautelar de los trabajos. Con caracter general, en los dias y zonas para
los que el nivel de pre-emergencia ante el riesgo de incendios forestales, que recoge
el Plan Especial Frente al Riesgo de Incendios Forestales de la Comunidad
Valenciana, establezca el nivel 3 de peligrosidad de incendios, se suspenderan
todos los trabajos o actividades que pudiendc entrafiar grave riesgo de incendio les
sea de aplicacion lo reguiado en el presente pliego como consecuencia de las
herramientas, maquinaria ¢ equipos utilizados para su desarroilo.

En conclusién, se han incluido los condicionantes exigidos en el Acuerdo de {a CTU de
27.02.2009 en la ficha de planeamiento y gestion y en las Normas Urbanisticas.

DECIMO.- COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 29.09.2010.
La Comision Territorial de Urbanismo en sesién celebrada el 29.09.2010 dejd sobre la mesa el
expediente a falta de informe de la Confederacion Hidrografica del Jicar.

UNDECIMO.- INFORMES RECIBIDOS CON POSTERIORIDAD.
k1 8.04.2011 la Confederacion Hidrografica del Jucar ha emitido informe favorable, tal y como se
ha detallado en el apartado de agua.

DECIMOSEGUNDO.- COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 13.05.2011.
La Comision Territorial de Urbanismo en sesidn celebrada el 13.05.2011 dejo sobre la mesa el
expediente a falta de informe patrimonial de la Conseileria de Cultura y Deporte

DECIMOTERCERO.- INFORMES RECIBIDOS CON POSTERIORIDAD.
El 13.07.2011 la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura
y Deporte emite informe patrimenial favorable.

Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de 28 de octubre de 2011 Pag. 16 de 19

-

O

/



2 GENERALITAT o
& VALENCIANA Creson e 2

o 46009 VALENCIA

DIRECCIO TERRITORIAL DE VALENCIA

nd

O™

RIBA-ROJA DE TURIA. Homo y PP Sector PI-6 Peyland Expte. 2005/0582-JC/GM

DECIMOCUARTO.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
Riba-Roja de Turia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el
23 de Octubre de 1998.

DECIMOQUINTO.- .- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA

La Comision Informativa de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
celebrada el 21 de octubre de 2011, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011, de 30 de
septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de
Evaluacion Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES.

De conformidad con la Disposicion Transitoria 17 apartado primerc de la Ley Urbanistica
Valenciana 16/2005, de 30 de diciembre, la aprobacién definitiva de este expediente ha de
resolverse de acuerdo con lo dispuesto en !a legislacion vigente con anterioridad a la entrada en
vigor de la misma, por lo tanto le es de aplicacion el procedimiento establecido en la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica y el Reglamentc de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, aprobado por Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano {en
adelante RPCV)

La tramitacion ha sido correcta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38, por remision del
articulo 52 LRAU y en el articulo 173 RPCV, tanto respecto a la Homologacion de sus
determinaciones estructurales como respecto el establecimiento de la ordenacién pormenorizada
medianie el Plan Parcial aportado.

La documentacion esta completa a los efectos de lo previsto en los arts. 27 y 28 LRAU vy art. 85
RPCV.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DOTACIONAL.
Teniendo en cuenta el uso industrial del Sector Pi-6 de Riba-Roja de Tulria, los estandares
urbanisticos que le son exigibles son:

1. Respecto al cumplimiento del estandar de zona verde.-

Etart. 22 LRAU y los art. 14 y ss. del anexo del RPCV, estabiecen para las actuaciones de uso
dominante industrial la reserva de una superficie minima del 10% de la superficie computable del
sector para zona verde. En lo que se refiere a dimensiones, os art. 34, 35 y 36 RPCV establecen
unas superficies minimas respectivas de 200 y 1000 m?s para areas de juego (AL) v jardines (JL),
y unos circulos inscribibles de didmetros minimos 12 y 25 m. respectivamente. En consecuencia,
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siendo la superficie computable del sector de 110.263,16 m?, la superficie total minima de las
zonas verdes debe ser de 11.026 m?s.

El Plan Parcial cumple este estandar al proyectar una gran zona verde con una superficie total
conjunta de 11.030,39 m? lindante con et Parque Natural del Turia, al cual se afiadira, por su
continuidad, la regeneracion y posterior cesion de la superficie de 3.512,57 m”, que ya forma
parte de dicho pargue natural.

2. Respecto a aparcamientos. -

El art. 15 del anexo del RPCV exige una plaza de aparcamiento en parcela privada por cada 150
m? construidos, y el numero de plazas de aparcamiento en suelo dotacional publico sera el
establecido en el articulo 10 apartado 2 del mismo anexo, el cual exige como minimo el 50% de
las plazas minimas exigicdas en parcela privada.

El nimero minimo de plazas de aparcamiento en parcela privada es: 55.129,29 m?/150 m% = 368
plazas.

En consecuencia, en suelo dotacional publico sera exigible la dotacion minima de 388/2 = 184
plazas.

Aun cuando no le es de aplicacion, en la memoria justificativa del Plan Parcial se calculan los
estandares de conformidad con el art. 210 del ROGTU, segun ei cual en sectores de Uso
industrial se reservard una plaza de aparcamiento publico por cada 200 m2t y una plaza de
vehicuio pesado por cada 1.500 m2t. En consecuencia se requieren:

Plazas aparcamiente ligero en via publica: {(1plaza/200m2t) = 278 plazas.
Plazas aparcamiento pesado en via publica: (1plaza/1.500m2t) = 38 plazas.

En la planificacion del sector se han previsto 280 plazas de aparcamiento de vehiculos ligeros
anexas a la red viaria, y 40 para vehiculos pesados, superando asi la exigencia del ROGTU y
también la del RPCV.

3 Red viaria y equipamientos -

Este suelo dotacional incluye el previsto para equipamiento y el destinado a viario (junto
con el adscrito a aparcamientos, rotondas u otras superficies de dicha red que por sus
condiciones no pueden computar como zonas verdes), deberan tener la superficie que sea
necesaria a efecto de cumplir el art. 31 RPCV y el 14 del anexo RPCV. En este sentido, se
establece que, como minimo el 30% de la superficie computable del sector estara destinada a
este uso dotacional.

El Plan Parcial reserva la cantidad de 33.075 m?, de los cuales 30.946,24 m” se destinan a
RVH+AV y el resto, 2.128,73 m’ a suelo dotacional para equipamiento, ampliandose los
parametros indicados en ei parrafo anterior.

AUn cuando no es estrictamente aplicable, la red viaria se dimensicna de conformidad con
el art. 131 ROGTU, estableciendo un ancho de 24 m. que establece: la anchura minima de
aceras y de carriles-bici (2 metros); plantacién de arbolado de alineacién (obligatorio para aceras

Acuerde de fa Comision Territorial de Urbanisme de 28 de octubre de 2011 Pag. 18 de 19



2 GENERALITAT .
& VALENCIANA oo oh 2

CORSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES, DIRECCIO TERRITORIAL DE VALENCIA 46009 VALENCIA

364
RIBA-ROJA DE TURIA. Homo y PP Sector PI-6 Peyland Expte. 2005/0582-JC/GM
de mas de 3 metros); anchura de calzadas (con minimos de 4,50 m. para las de un solo sentido y
de 6 m. para las de dos); anchura de itinerarios peatonales (5 m.) y de dimensiones de plazas de
aparcamiento (minimas de 2,20 m. x 4,50 m. en cordén y de 2,40 m. x 4,50 m.en bateria).

TERCERO.- VALORACION GLOBAL.

Tras la recepcion de los informes emitidos y analizado el Texto Refundido de la Homologacion y
Plan Parcial, se considera que las determinaciones contenidas en lo referente al proyecto
propuesto estan debidamente justificadas por la Corporacion y responden al interés publico local,
por lo que se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica

urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana, tal y como se recoge en el articulo 40 de la
LRAU.

CUARTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Evaluacion Ambiental
y Territorial, es el 6rgano competente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacion
definitiva de Planes Parciales de municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 85 vy 36.3 de la Ley Urbanistica Valenciana, en relacién con los
articulos 6.1 y 8.1 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo por unanimidad ACUERDA:
APROBAR DEFINITIVAMENTE la Homologacién y Plan Parcial del Sector PI-6, Peyland del
municipio de Ribarroja del Turia.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de
DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso
administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién gue estime
oportuno.”

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27-5 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman (LRJAP-PAC).

Valencia, a 28 de ogtpbre de 2011
EL SECRETARIO DE[LA COMISION
TERRITORIAL D JRBANISMO

Emilio M. Arg Hernandez
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