DIL‘LGE.NCIA ara hacef constar 4! presente

junto con sus nos correspon ealt diﬁcaq{m ntual n’

del pGOUs ibarrojd Turia Valencia, © \sigtente €%

1eordcm\cion yIe lificacid suelo dot cional P cacion ¢

centros ares Y ha ¢ gometido & poud'sesm

enpomm p\'l lic plescntad al Pleno d orpm'ac'\bn,
apr Pr covisiond al en fech? do octubre de

DEL

PLAN GENERAL

DE O 1
RDENACION URBANA L Sona

AYUNTA
MIE
NTO DE RIBA-ROJA DE T
URIA

APROBA o
1TV, £50 C

FECH
. U 3 L-:ln ‘\'311
(A TY F s U DEL

JULIO 2002

HBLE. SR
URBAI . CONSE! LER
HBANISMOYTRAE-}%E%}?;&SERAS CURiEE




umento

el presente dog
dificacion P,

'esponde a la Mo,

< constar que

para hac

.DILIGE_-\ICIA

Junto con syg

untual n° 9

10s cort

MODIF!CACICN PUNTUAL N°9 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE RIBA-ROJA DE TURIA.

1. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

La ordenacién urbanistica vigente en el municipio es la definida por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Riba-roja de Turia, aprobado definitivamente por la Comision

Territorial de Urbanismo de Valencia el 23 de octubre de 1996

Con posterioridad se han aprobado distintas Modificaciones puntuales, con objeto de
adaptarlo a la solucion de distintos problemas urbanisticos detectados, o a subsanar

errores materiales del documento.

2. OBJETO.

En el momento actual se ha constatado la necesidad de disponer en el
casco urbano terrenos adecuados y con dimension suficiente para
albergar nuevas dotaciones escolares, a todos los niveles de ensefianza
obligatoria. Concretamente se necesita disponer con urgencia de
terrenos para un centro nuevo de primaria, uno de secundaria y uno de
educacion infantil, puesto que la Conselleria correspondiente tiene

previsto comenzar estas obras en breve plazo

El incremento de poblacion en la franja de poblacion en edad escolar en
los ultimos tiempos, ha hecho que queden escasas las previsiones del
Plan General para este tipo de suelos dotacionales. Los suelos que
existen en las zonas urbanas periféricas de residencial extensivo no son
adecuados segiin la Conselleria de Educacion puesto que se necesitan

en el casco urbano.
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2. Recalificaciéon y reordenacién de parte del Sistema General G del
Plan General, pasando de dotacional zona verde de red primaria, a
dotacional escolar destinado a centros de secundaria e infantil.

En las paginas siguientes se incluye para cada una de las
modificaciones:

e Descripcion del contenido pormenorizado y justificacion.

e Ordenacién actual y nueva propuesta de ordenacion de las zonas
afectadas.
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3. CONTENIDO Y JUSTIFICACION.

1. Modificacion de la ordenacion en la Unidad de
Ejecucion Casco 14, que en la actualidad presenta
caracter discontinuo, de modo que en uno de sus
ambitos territoriales se ubica la parcela para centro de
Educacion primaria.

Como se ha comentado anteriormente, los terrenos adecuados para emplazar el nuevo
centro de primaria fueron incluidos en una Unidad de Ejecucion en suelo urbano en el
momento de la elaboraciéon del Plan General, denominada Casco 14. La citada Unidad
de Ejecucion tiene discontinuidad territorial, y se sitia en el casco urbano principal,
en el linde norte del mismo.

Por el hecho de ser los terrenos de un solo propietario, se ha llegado a un acuerdo
para la adquisicion de los terrenos de esta parte de la Unidad de ejecucion. Con la
nueva ordenacioén no es necesaria la recalificacion a equipamiento escolar de todo el
suelo, sino solamente de 9.000 m2. En el resto se mantienen basicamente las
determinaciones del Plan general, con la salvedad que se elimina la Unidad de
Ejecucion en este ambito por ser todos los terrenos propiedad del Ayuntamiento y
poder incluirlos en las previsiones de ejecucion por actuaciones aisladas.

El resto de la antigua Unidad Casco 14, es decir, la manzana entre las calles Lavadero
y Barranco de las Monjas, pasa a constituir la nueva U.E. Casco 14.

La nueva ordenacion se recoge en el plano correspondiente de este documento y
supone las siguientes variaciones en las superficies segin distintos usos:

Parcelas con aprovechamiento lucrativo: disminuyen en 2.098 m?2

Zona verde F de Sistema General: disminuye en 7.190 m2

Equipamiento Centro de Primaria: nuevo de 9.095 m2

Viales: aumentan en 193 m2.

Edificabilidad lucrativa en m2techo: disminuye en 4.965 m2techo.

La nueva Unidad de Ejecucién Casco 14 queda con una superficie de 2.285 m2., de
los que 724 m2. son parcela edificable y el resto es suelo de cesion g a{uitaﬁ?%mdo
aviales. El aprovechamiento medio de la Unidad queda en 0,95 m2/ nﬁ :
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2. Recalificacion y reordenacion de parte del Sistema
General G del Plan General, pasando de dotacional zona
verde de red primaria, a dotacional escolar destinado a
centros de secundaria e infantil.

Ya se ha comentado la necesidad de disponer de suelo en el casco urbano para un
nuevo centro de Educacion Secundaria. Por la dimension requerida, 15.000 m2,
practicamente la Unica opcién posible es la recalificacion de unos terrenos
actualmente previstos en el Plan General como Zona Verde de red primaria, no
incluidos en Unidad de Ejecucién alguna y por tanto sujetos a adquisicién onerosa por
el Ayuntamiento.

Efectuada la ordenacién pormenorizada de los mismos, y disefiadas sus conexiones
con el resto del suelo urbano, se observa que se puede también disponer de una
parcela para educacion infantil que también se requiere al Ayuntamiento por parte de
los Servicios Territoriales, por las generosas dimensiones de la parcela que se
modifica.

Basicamente la solucién propuesta consiste en, a la vista de la peligrosidad
actualmente existente en el cruce del Cami de les Animes con la carretera de San
Antonio, acceder por la rotonda ya diseflada en el Plan en dicha carretera, y conectarla
con la calle Eras Altas que a su vez se prolonga, creando un vial perimetral a la
parcela de Centro de Secundaria y eliminando el cruce citado.

Hay que resefiar que existe muy proximo, en la Calle Eras Altas, un centro de Primaria
al cual se le facilita la entrada y salida de los vehiculos escolares con la ordenacion
que se propone. En la actualidad es muy problematica la accesibilidad a este centro.
La Modificacion se recoge graficamente en el plano correspondiente de este
documento.

Las variaciones que supone esta ordenacion en los estandares son:

Ordenacion inicial:
Parte de la Parcela G de zona verde que se elimina: 36.442 m2.

Ordenacion final:

Parcela Centro de Secundaria: 19.487 m2.

Parcela Centro de Educacion Infantil: 2.146 m2.
Resto destinado a viales y espacios libres: 14.809 m2.
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Las variaciones que esta modificacidon puntual en su conjunto supone en los
estandares de suelo publico y la edificabilidad total del Plan General, es la siguiente:
En el conjunto de cambios que se proponen practicamente se mantiene la cantidad de.
Se incrementa en 2.098 m2. el suelo de dominio publico y se reduce la edificabilidad
privada en 4.965 m2 de techo construido, de acuerdo con los datos de la tabla
siguiente:

N° Modificacion Incremento M2c. | Incremento M2.
edificab. privada suelo piblico

1 - 4.965 +2.098

2 0 0

TOTAL - 4,965 +2.098

La disminucion de Zona Verde de Sistemas Generales que esta modificacion supone,
de 43.632 m2 en total, hace que el total pase de 274.865 m2 a 231.233 m2, estandar
suficiente todavia para 46.000 habitantes, estando la poblacion en 15.000
aproximadamente.

El presente documento se complementa con los planos refundidos del Plan General
que contienen las modificaciones anteriormente descritas.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 9-2 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE RIBA-ROJA DE TURIA.

1. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

La ordenacion urbanistica vigente en el municipio es la definida por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Riba-roja de Turia, aprobado definitivamente por la

Comision Territorial de Urbanismo de Valencia el 23 de octubre de 1996,

Con posterioridad se han aprobado distintas Modificaciones puntuales, con
objeto de adaptarlo a la solucion de distintos problemas urbanisticos detectados, o a

subsanar errores materiales del documento.
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En el momento actual se ha constatado la necesidad de disponer en el casco
urbano terrenos adecuados y con dimension suficiente para albergar nuevas dotaciones
escolares, a todos los niveles de ensefianza obligatoria. Concretamente se necesita
disponer con urgencia de terrenos para un centro nuevo de primaria, uno de secundaria
y uno de educacién infantil, puesto que la Conselleria correspondiente tiene previsto

comenzar estas obras en breve plazo.
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El incremento de poblacion en la franja de poblacion en edad escolar en los
altimos tiempos, ha hecho que queden escasas las previsiones del Plan General para este
tipo de suclos dotacionales. Los suelos que existen en las zonas urbanas periféricas de
residencial extensivo no son adecuados segim la Consellerta de Educacion puesto que se

necesitan en el casco urbano.

Una vez resuelta la modificacion en cuanto a la prevision para el emplazamiento
del centro de Educacidn Primaria, en el expedicnte de Modificacion puntual n° 9 del
Plan general {(Punto 1° del documento) ya aprobado por la Comision Territorial en el
expediente correspondiente en fecha 20 de diciembre de 2.002, quedd pendiente a
solicitud municipal y para ser estudiada una modificacion en la propuesta, la relativa al

equipamiento para Centro de Educacion Sceundaria ¢ infantil (Punto 2°).

Estudiados los posibles emplazamientos para el centro de secundaria, y en
funcion de la dimension de os terrenos necesarios, se propone la recalificacion de una
zona verde de sistema general de red primaria, de buena topografia y accesibilidad tanto
del interior como del exterior del casco urbano. Como se justificard mas adelante, la
prevision en el Plan General de dotacion de zonas verdes de red primaria es suficiente

para absorber la disminucion de superficic, ¢n basc a la poblacidn del municipio.

Los aspectos puntuales que se considera necesario modificar y que constituyen

cl objeto del presente documento son:

@ Recalificacion y reordenacion de parte del Sistema General G del Plan General,
pasando de dotacional zona verde de red primatia, a dotacional cscolar destinado a

cemiros de secundaria & infantil. _—
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En las paginas siguientes se incluye:

* Descripcion del contenido pormenorizado y justificacion.

* Ordenacion actual y nueva propuesta de ordenacion de las zonas afectadas.
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3. CONTENIDO Y JUSTIFICACION.

0 Recalificacion y reordenacion de parte del Sistema General G del Plan
General, pasando de dotacional zona verde de red primaria, a dotacional

escolar destinado a centros de secundaria e infantil.

Ya se ha comentado la necesidad de disponer de suelo en el casco urbano para
un nuevo centro de Educacion Secundaria. Por la dimensidon requerida, 16.000 m2
segln resultado de reuniones recientes con la Conselleria de Kducacién, la Gnica opcidn
posible es la recalificacion de unos terrenos actualmente previstos en el Plan General
como Zona Verde de red primaria, no incluidos en Unidad de Ejecucion alguna y por

tanto sujctos a adquisicion onerosa por ¢l Ayuntamicnto.

Efectuada la ordenacion pormenorizada de los mismos, y disefiadas sus
conexiones co ¢l resto del suelo urbano, se observa que se puede también disponer de
una parcela para educacion infantil que también se requiere al Ayuntamiento por parte

de los Servicios Territoriales, por las generosas dimensiones de la parcela que se

modifica.

Hay que resefiar que existe muy proximo, en la Calle Eras Altas, un centro de

Primaria al cual se¢ le facilita la entrada y salida de los vehiculos escolares con la
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ordenacion que se propone. En la actualidad es muy problematica la accesibilidad a este

centro.

La primera solucion de ordenacidn consistia en acceder por la rotonda ya
discfiada cnn ¢l Plan General ca la Carretera de San Antonio, conectarla mediante an
nuevo vial con la Calle Iras Altas, y crear un vial perimetral a toda la parcela destinada
a educacion secundaria, eliminando la conexion del Cami de les Animes con la

carretera, a la vez que establecia una franja de retiro a la misma de 18 metros.

No obstante, esta solucion ha sido reconsiderada por la Corporacion, v se hace
una nucva propucsta por vartas razones. La primera, que la urgencia para disponer de
los terrenos para cederlos a la Conselieria, hace desaconsgjable €l procedimiento
expropiatorio. Los amplios y excesivamente generosos retiros planteados hacen inviable
la cesion a corto plazo. Y un nuevo disefio en la red viaria haria posible ya la cesidn de
los 16.000 m2, tan solo estableciendo una franja de proteccion de 10 metros, vy
climinando la duplicidad de viario en la parte Iiste. Al Centro se accederia por el nuevo
vial que se crea al Sur de la parcela. Y con la ventaja de la mayor superficie de suelo

dotacional que se consigue con esta modificacion.

La segunda, en cuanto al mantenimiento de la conexion del Cami de les Animes
con la carretera de San Antonio, sc obscrvara que sc deja una reserva de suclo en ese
punto, para poder establecer un futuro enlace tipo rotonda dentro de! esquema global de
comunicaciones viarias en ¢l término, que estd siendo objeto de estudio en estos

momentos, ante una futura homologacion del Plan General..

La nueva solucion mantiene el mismo ambito de la modificacién planteada

anieriormente, por lo que no afecta nucvos titularcs,
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La Modificacion se¢ recoge graficamente en el plano correspondiente de este

documento,

Las variaciones que supone este punto de la modificacion en los estandares de la

ardenacién son;

= Ordenacion inicial:

Parte de la Parcela G de zona verde que se elimina: 36.442 m2.

2 Ordenacion final: [
Parcela Centro de Secundaria: 22.548 m2. |
Parcela Centro de Educacion Infantil; 2.146 m2. / _ -

| g

HUCIGN b
DL,

. . Lo PUBLICAS
Resto destinado a viales v reserva para viario: 11.748 m2. HELiGAS,

Rt s R

No suponc variacion en ia cantidad de sueto plblico.

Las variaciones que esta modificacion puntual supone en su conjunto,
contemplando tanto ¢} punto de la modificacion ya aprobada para centro de primaria,
como el punto actual, en los esténdares de suelo piblico vy la edificabilidad total del Plan

General, son las siguientes:

Punto modificado |Incremento MZe. Ineremento M2,

edificabilidad. privada | suelo publico

1 - 4965 +2.098
2 0 0
TOTAL ~ 4,965 +2.098

h
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La disminucion de Zona Verde de Sistemas Generales que esta modificacion

supone, contemplando los dos puntos modificados en su conjunto, de 43.632 m2 en

total, hace que el total pase de 274.865 m2 a 231.233 m2, estandar suficiente todavia

para 46.000 habitantes, estando la poblacion en 15.000 aproximadamente.

Riba-roja de Turia, enero de 2003

Por la OFICINA TECNICA MUNICIPAL,
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