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Seccidén de Pilaneamiento Urbanistico

ACUERDO

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 26 de noviembre

de 2010, adopto el siguiente ACUERDOQ:

“ En relacion con la Modificacién del Plan Parcial de la 2* Fase del Parque Logistico de
Ribarroja de Turia, remitido por el Ente Gestor de la Red de Transporte v de Puertos de la

Generalitat (en adelante GTP), se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES

UNO.- TRAMITACION MUNICIPAL.

El Proyecto se sometié a informacion publica por Resolucion del Director General de
Transportes y Logistica de la Conselleria de iInfraestructuras y Transporte de 10 de diciembre de
2008; transcurrido el periodo de exposicidn publica (DOGV n® 5.941, de 27 de enero de 2009,
anuncio en el Diario Las Provincias de 8 de mayo de 2009), en el que no se presentaron
alegaciones, se aprob¢ provisionalmente por el Conseller de Infraestructuras y Transporte el 3 de

noviembre de 2009.

kI proyecto tiene su antecedente en el Plan Parcial de la 2* Fase del Parque Logistico de
Ribarroja de Turia, aprobado definitivamente el 3 de noviembre de 2005, por Resolucién del

Conseller de Territorio y Vivienda.

DOS.- DOCUMENTACION.

El Proyecto consta de Modificacion de Plan Parcial (Memoria Informativa, Memoria

Justificativa, Normas Urbanisticas y Planos} y Anejo AcUstico.

TRES.- OBJETO.
El proyecto ptantea las siguientes modificaciones:

- Adaptacion del planeamiento a las nuevas necesidades como consecuencia de las obras
realizadas y debido a la aparicion del yacimiento arqueoldgico “Villa Romana del Pou de

la Sargueta”.

- Respuesta a las necesidades concretas que la implantacion de las primeras empresas

han evidenciado en el Plan Parcial que se modifica.

- Adaptacién de la actuacion a la terminologia, en la medida de lo posible, al Reglamento

de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

El ambito del Plan Parcial actuacion tiene una superficie de 691.477 m2 y se sitia en ios

términos de Ribarroja de Turia y Loriguilla, teniendo como limites:
- Norte: Suelo no urbanizable comun del término municipal de Ribarroja de Turia.
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- Este: Suelo no urbanizable Protegido Agricola del Término Municipal de Manises.

- Sur: Franja de reserva para el posible encauzamiento del Barranco del Pozalet

- Qeste: 1?2 Fase del Parque Logistico (gjes 1 y 2) y con el dominio publico
correspondiente a la autovia de Circunvalacion a Valencia (By-Pass).

CUATRO.- DETERMINACIONES DEL PROYECTO.

l.as modificaciones propuestas, se deben principalmente a la aparicion del yacimiento
arqueolégico de la Villa Romana del "Pou de la Sargueta” (catalogado como bien patrimonial), lo
que ha supuesto la necesidad de modificar parte de la red viaria y las manzanas del entorno. Por
ello v la necesidad de adecuar el trazado viario a los itinerarios mas apropiados en funcion del uso
de las parcelas del ambito, los cambios se concretan en: supresion de los viales 13y 16 y creacion
de los viales 21, 22 y 23, prolongacién del vial 20, cambios de alineaciones en los viales 4y, 9y
rasantes del vial 12, agrupacién de manzanas 9 y 10, division de parcelas 11 en 11a y 11b,
aumento de la superficie de la parcelas 12 y disminucion de la parcela 13.

La aparicion del yacimiento arqueoldgico también ha supuesto el cambio de calificacién de

seis manzanas:

- La manzana M4 se recalifica de estacionamiento de vehiculos a industrial-actividad
logistica.

- Las manzanas M9 y M10 se refunden en la M9-10, pasando a tener la calificacién de
industrial-actividad logistica, siendo anteriormente terciaria.

- La manzana M11, de uso industrial-actividad logistica, se divide en las manzanas M11a,
gue mantiene el uso, y la manzana M11b, que se califica como terciario-oficinas y terciario-
hotelero.

- La manzana M14 se recalifica de uso industrial-servicios al vehiculo a terciario-oficinas y
terciario-hotelero.

- La manzana M15 pasa de tener uso dotacional EDA a terciario-oficinas y terciario-
hotelero. En dicha parcela dotacional estaba previsto ubicar una estaciéon depuradora de aguas
residuales pero la Entidad Publica de Saneamiento de Aguas Residuales constatd la existencia
en los alrededores de una depuradora con capacidad suficiente para absorber las aguas
residuales generadas por la totalidad del Parque Logistico.

Como a continuacion se observa, la edificabilidad total del sector disminuye ligeramente

debido a un aumento de las dotaciones publicas, concretamente las zonas verdes:

Plan Parcial Fase 2 Parque

Modificacion Plan Parcial Fase

manzanas jucrativas

Logistico 2 Parque Logistico
Superficie computable 678,225,200 m2 678.225,20 m2
Superficie lucrativa 407.544 m2 403.686,48 m2
Edificabilidad  total en350.719,11 m2t 344.438,77 m2t

Uso caracteristico/global

Industrial relacionado con la
actividad logistica

Actividad logistica
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En cuanto a la reserva de suelo con destino a dotaciones publicas, las modificaciones

propuestas son las siguientes:

Plan Parcial Fase 2 Parque | Modificacion Plan Parcial Fase 2
Logistico Pargue L.ogistico

Zonas verdes 99.384,23 m2 (14,7%) 103.162,72 m2 (15,2%)

Red primaria viaria 64.118,02 m2 (9,5%) 64.118,02 m2 (9,5%)

Red secundaria viaria 49.466,13 m2 (7,3%) 48.101,38 m2 (7,1%)

Dotacional 57.712,89 (8,5%) 58.974,60 (8,7%)

(Equipamientos)

TOTAL 270.681,27 m2 (40%) 275.062,48 m2 (40,5%)

La reserva de suelo propuesta con destino a plazas de aparcamientos es |a siguiente:

Plan Parcial Fase 2 Parque | Modificacién Plan Parcial Fase 2
Logistico Parque Logistico
Plazas aparcamiento en 2.416 2.555 (1/100 m2t)
parcela privada (suelo
industrial)
Plazas aparcamiento 1.208 1.278 (1 plaza turismo/200 m2t)
publico +171 (1 plaza vehiculo
{suelo industrial) pesado/1.500 m2t) = 1.449
Plazas aparcamiento en 314 (1/50 m2t hotelero) + 734
parcela privada (suelo (1/100 m2t otros usos terciarios)
terciario) =1.048
Aparcamiento publico 891 (1/100 m2t)
{(suelo terciario)
TOTAL 3.624 5943

La reserva total se distribuye en 2.340 plazas de aparcamiento en suelo publico, de las
cuales 171 se destinan a vehiculos pesados y 2.169 a turismos, y 3.603 plazas en parcela privada.

CINCO.- TRAMITACION AUTONOMICA.
Se han solicitado los siguientes informes:
- Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado (17/12/2009)
- Consellerfa de Cultura y Deporte. Direccién Territorial de Cultura (17/12//2009)
- Direccion General para el Cambio Climatico. Servicio Proteccion Ambiente Atmosférico
(17/12//2009)
- Confederacion Hidrografica del Jacar (17/12/2009)

El 22 de abril de 2009, la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomenio
emite informe favorable condicionado.
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El 21 de enero de 2010, la Demarcacién de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento
emite informe desfavorable reiterandose en el ya emitido el 17 de febrero de 2009, en el gue se
conciuia y se basaba en gque la “actuacion urbanistica se proyecta dentro de los corredores
establecidos en el Estudio Informativo 4-V-33 Nueva Circunvalacion de Valencia”,

Tras dos informes anteriores desfavorables, el 1 de octubre de 2010, el Servicio de
Proteccidn del Ambiente Atmosférico emite informe desfavorable en el que, entre otros motivos, se
concluye que el Estudio Acustico presentado esta incompleto, tal y como exige la legislacion
aplicable (Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica).

Durante la sesién de la Comision Informativa de Urbanismo el representante de la
Conselleria de Cultura y Deporte sefiala que se esta redactando propuesta de informe patrimonial.

En fecha 26 de octubre de 2010 se ha emitido informe favorable por la Confederacion
Hidrografica del Jucar.

SEIS.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE FECHA DE 28 DE
OCTUBRE DE 2010.

Este expediente tiene su antecedente en el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Urbanismo (en adelante CTU) de 28 de octubre de 2010, previo informe de la Comision
Informativa de Urbanismo en sesién de 22 de octubre de 2010, en el que se acordd lo siguiente:

“DEJAR SOBRFE LA MESA la Modificacion del Plan Parcial 2% Fase del Parque Logistico de
Ribaroja de Turia, en tanto no se reciba el informe patrimonial de la Conselleria de Cultura y
Deporte. *

En el citado acuerdo y respecto a los informes emitidos se sefialaba:

- Respecto al informe de la Demarcacidén de Carreteras del Ministerio de Fomento, la

modificacion propuesta afecta a una zona que se encuentra fuera del ambito del Estudio
Informativo 4-V-33 y de la zona de proteccion de 500 metros de la A-7. Ademas,
urbanisticamente, el contenido de la modificacion carece de una complejidad que
pudiera afectar al proyecto de Nueva Circunvalacion de Valencia, al tratarse como se ha
descrito en los antecedentes de ajustes de viario de escasa entidad urbanistica y
territorial.
En este sentido, el representante del Ministerio de Fomento en la Comision Territorial de
Urbanismo manifiesta que, aungue sobre la modificacién concreta de este expediente no
tiene nada que objetar, sefala que sobre el Plan Parcial inicial se informé
desfavorablemente.

- Se han introducido en las normas urbanisticas del Plan Parcial los condicionantes
establecidos en el informe emitido por la Direccién General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento.

- Respecto al informe del Servicio de Proteccion del Ambiente Atmosferico, hay que
sefialar que no se introducen nuevos usos respecto a los previstos en el vigente Plan
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Parcial sino una mera asignaciéon sobre manzanas de usos ya previstos por el plan; e
igualmente el alcance de las modificaciones que se pretende sobre el trazado viario
tampoco puede considerarse que modifique el objetivo de calidad acustica establecido
en el Estudio AcuUstico aprobado con el vigente planeamiento.

- Respecto al informe en materia patrimonial de la Conselleria de Cultura y Deporte, este
no se ha recibido previamente a la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo. .

SIETE.- INFORMES RECIBIDOS CON POSTERIORIDAD AL ACUERDO DE LA CTU DE 28 DE
OCTUBRE DE 2010.

El 15 de noviembre de 2010, la Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Conselleria de Cultura y Deporte emite informe favorable, con los siguientes condicionantes:

“1.- Ef yacimiento arqueoldgico "Villa romana Pou de la Sargueta”, se considera que tiene fos valores
suficientes para obtener el reconocimiento de Bien de Relevancia Local con la categoria de Espacio de
Proteccion Arqueoldgica. Por ello, tal y como establece el art. 46.1 de la Ley 52007, de 9 de febrero, de fa
Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, formara
parte de Ja ordenacién estructural del planeamiento. En este caso debera aparecer grafiado en los planos de
ordenacion de este Plan Parcial la identificacién del elemento protegido “Villa romana Pou de la Sargueta”y su
consideracién como Bien de Relevancia Local con la categoria de Espacio de Proteccion Arqueologica.

También la ficha correspondiente a la manzana M12’ tendrd carécter de ordenacion estructural, debiendo -

incorporar todas fas determinaciones y afecciones que se derivan de la existencia de los restos argqueologicos
que han obtenido la calificacion de Bien de Relevancia Local. Asimismo se identificaré la manzana M9-10
como drea de vigilancia arqueoldgica, constando asi también en la ficha de zona, que debera incorporarse al

documento. En dicha ficha se indicara que en caso de aparicion de restos relevantes vinculados a la villa

romana, estos pasarén a formar parte de los elementos integrantes del Bien de Relevancia Local.

2. La ficha de catalogo no establece nivel de proteccién. Se considera que el nivel de proteccion :;

adecuado es el INTEGRAL.

. 3.-Deberé revisarse el documento para que exista coherencia de nomenclatura en todas sus partes,
fanto graficas como escritas, pues la manzana dotacional que en la ficha de catalogo identifica como M11, en
ios planos de ordenacion y en la Ficha de Zona de Ordenacidn Urbanistica se denomina M12°. También la
manzana que en la ficha de catélogo identifica como M9, en los planos de ordenacion se denomina M9-10.

4.- Existe cierta disparidad entre lo establecido por la ficha de zona y la ficha de catalogo en cuanto a
la edificabilidad y niimero de plantas permitido. Desde esta Direccion General, se entiende que prevalece fo
establecido en el catdiogo, por tanto se trasladaran a la ficha de zona las mismas prescripciones. £n cuanto a
ia superficie ocupada y los metros cuadrados de techo permitidos en esta parcela, se entiende que derivaran
del proyecto que se realice teniendo en cuenta la puesta en valor y musealizacion de fos restos arqueoldgices,
con las limitaciones que de ello se derive. Por ello, se incorporara en la ficha de ordenacion urbanistica
correspondiente a Ja manzana M12° las prescripcicnes establecidas en el catalogo para esta manzana, y se
modificara lo siguiente.

a} En cuanto a la superficie ocupada y los metros cuadrados de techo permitidos en esta parcela,
se reflejard en dicha ficha que derivaran del proyecto que se realice teniendo en cuenta la
puesta en valor y musealizacion de los restos arqueoldgicos, con las limitaciones que de effo se
derive.

h) Asimismo, se reflgjard que los metros de techo edificables asignados para la parcela M12",
(1.600 m2t) es el nimero méaximo y, que segin fos condicionantes de indole patrimonial, se
podra materializar en su totalidad o no.
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¢) Se reflejara que la gjecucion definitiva de los ejes peatonales 22 y 23 se realizara conjuntamente
con la construceion de la edificacion futura de la manzana de la villa romana, donde habra que
‘ sclicitar de nuevo a la Direccion General de Patrimonio autorizacion patrimonial,

' 5.- Al tratarse de una modificacion de Plan Parcial, y al conocer actualmente el alcance de los restos
arqueoldgicos de la Villa Romana aparecidos, se considera que en el presenfe documento urbanistico se
debera grafiar la solucion final propuesta para el eje 12, en el drea comprendida enfre los viales 21y 22, con el
objeto de que quede liberada la mayor parte de la superficie ocupada por la villa romana. La solucion
contemplaré la eliminacion de carriles de circulacion, la mediana y las dos lineas de aparcamiento, guedando
de dos sentidos el carril destinado a trafico rodado que se mantiene. El espacio destinado a circulacién
quedara por tanto con caracteristicas similares a las del eje 19. Todo ello, se exige en base al compromisc
que adquirid el GTP (ENTE GESTOR DE LA RED DE TRANSPORTE Y DE PUERTOS DE LA
GENERALITAT) para obtener la autorizacion, desde el punto de vista argueolégico, de las obras de
construccion de los ejes 12, 22 y 23. Esta modificacion afectard a todos los planos de ordenacion y a la
seccion del vial 12 del Plano O 03: Red Viaria.

' 6.- Se afladira a los planos de Ordenacion un plano de Catalogo, donde aparezca la superposicion
del Plan Parcial con los restos arqueoldgicos de fa Villa Romana Pou de la Sargueta.”

OCHO-. PLANEAMIENTO VIGENTE.

Ribarroja de Turia cuenta con Plan General, aprobado por la Comision Territorial de
Urbanismo en sesién celebrada el 13 de marzo de 1997. Se encuentra en tramitacion el Concierto
Previo del Plan General

NUEVE.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA.

l.a Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion
celebrada el 19 de noviembre de 2010, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de 21 de septiembre, del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriaies y
Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES.
L.a tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en los arts. 83 a 85 de la Ley

16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), por remision de los arts.
89y 96 LUV.

La documentacion esta completa, a los efectos del cumplimiento de los arts.67 y 68 LUV, y
156 a 162 del Decreto 67/2006, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU).

SEGUNDO.- VALORACION GLOBAL.

Las determinaciones contenidas en el proyecto estan justificadas por la administracion
promotora, responden al interés publico y se consideran correctas desde el punto de vista de las
exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana, de conformidad con lo
establecido en el articulo 85 LUV.
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TERCERO.- ORGANO COMPETENTE.
El Conseller de Infraestructuras y Transporte es competente para la aprobacion provisional

del presente expediente, en virtud de lo previsto en el articulo 89.1 LUV, Resolucién que tuvo lugar
en fecha 3 de noviembre de 2009.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Urbanismo, es el
érgano competente para emitir dictamen sobre la aprobacién del Plan Especial, en el que la
competencia para la aprobacion definitiva corresponde al Honorable Conseller de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda y Vicepresidente Tercero del Consell, en relacién con el articulo 89 de
la Ley Urbanistica Valenciana y los articulos 6.e) y 10.a) del Decreto 162/2007, de 21 de
septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisiéon Territorial de Urbanismo, por unanimidad,
ACUERDA:

EMITIR INFORME FAVORABLE a la Modificacion del Plan Parcial 22 Fase del Parque
Logistico de Ribaroja de Tuaria, Y SUPEDITAR LA ELEVACION al Hble. Conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda y Vicepresidente Tercero del Consell, PARA SU
APROBACION DEFINITIVA, a la presentacién de un texto refundido que incorpore los documentos

y condicionantes sefialados en el informe de la Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano
de la Conselleria de Cultura y Deporte.

Para el posterior diligenciado de aprobacion definitiva y entrada en vigor mediante
publicacion del acuerdo y normas urbanisticas del plan, se deberan aportar TRES copias
completas en soporte papel del texto refundido del proyecto y TRES en digital, firmadas por
el técnico redactor, incluyendo diligencia de aprobaciéon por la Conselleria de
Infraestructuras y Transporte. En el formato digital, los textos seran en formato word y los
planos en formato pdf. “

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27-5 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin (LRJAP-PAC).

Valencia, a 26 de noviembre de 2010.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO7 %,

Juan Ramon Castafio Martinez
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