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ORDENACION PORMENORIZADA

8. NORMAS URBANISTICAS

8. 1.- DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA
Y OCUPACION DEL TERRITORIO.

Se establecen las siguientes directrices de la estrategia de evolucién urbana:

El objetivo perseguido por la actuacién es la creacion de una zona
residencial con buenas condiciones de accesibilidad desde la red viaria y el
entorno.

Se pretende ampliar la zona urbana existente, dotando de unidad al ambito
con la correcta conexién con las areas inmediatas residenciales de baja densidad
del Norte del término municipal de Riba-Roja de Ttria, en continua expansién.

La ordenacion acentuara las medidas que permitan asegurar unas buenas
condiciones de calidad y funcionalidad de la estructura urbana proyectada: y
sencillez compositiva de los trazados urbanos.

8.2. CLASIFICACION DEL SUELO.

Los terrenos comprendidos en el ambito del Plan Parcial, tienen la
clasificacién de suelo urbanizable “no programado”, segun se define en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Riba-Roja de Ttria, si bien, segin la normativa
basica estatal, nos encontramos ante una bolsa de suelo “urbanizable”.

8.3. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.,

Todo el ambito del Plan Parcial se configura como tnica zona de
ordenacion urbanistica, integrada por las siguientes variables:

a) Sistema de ordenacién: Ordenacién por edificacién aislada.
b) Tipologia edificatoria: Bloque adosado y bloque aislado

c) Uso global: Residencial, en su modalidad de residencial unitaria.
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8.4. DELIMITACION SECTORIAL, UNIDAD DE EJECUCION, AREA
DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.

Los terrenos ordenados por el presente Plan Parcial integran una tnica
area o ambito de planeamiento, cuya superficie es (sector NPR-1) de 186.486,32
m2.

Coincidente con el ambito del area se definen, para su gestion urbanistica,
dos Unidades de Ejecucién, UE-1 y UE-2, con aprovechamiento similar , 64.23 % la
primera, y 65,71 % la segunda), cuya finalidad es someter la actividad urbanistica
a desarrollar en ese ambito al régimen propio de las Actuaciones Integradas.

Coincidente, también, con el &mbito de la mentada area, se establece, para
la més justa y eficaz ejecucion de este Plan Parcial, un Area de Reparto, cuyo
aprovechamiento tipo, calculado en la forma que dispone el articulo 111.1 del
RPCV, se fija en 0,23 m2 t / m2 para todo el sector.

8.5. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO
MUNICIPAL.

Como se ha indicado anteriormente, el Sector incluye en su delimitacion el
frente de la carretera CV-372 con la que linda, sobre la que se debe actuar —a cargo
del Sector- segun el informe sectorial emitido por el Area de Carreteras de la
Diputaciéon de Valencia, en aras a asegurar la accesibilidad al Sector y otros
sectores colindantes con la carretera y para mejorar la seguridad viaria en dicho
tramo. Esta zona en la que se actda ya se encuentra afecta a su destino y no genera
para el Sector incremento de cesiones en la red viaria secundaria ni en los
estandares rotacionales.

8.6. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Conjuntamente, el documento de Homologacién y el desarrollo
pormenorizado del Plan Parcial NPR-1 constituyen el instrumento urbanistico de
desarrollo del area global afecta por el mismo.

La ordenacién contenida en este Plan verifica las siguientes condiciones de
caracter estructural:
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USOS:

El régimen de usos urbanisticos, determinantes de la utilizaciéon o destino
del suelo y de las edificaciones a construir en el ambito de dicho sector, es el
siguiente:

a) Uso dominante:

b) Usos compatibles:

Los no sefialados como compatibles
¢) Usos prohibidos o incompatibles:

Residencial plurifamiliar, taller y artesania, comercial
concentrado, oficinas, recreativos en superficies mayores de 250 m2,
recreativos calificados (salvo bares sin ambientacion musical),
industrial en todas sus categorias, defensa y fuerzas de seguridad.

Queda prohibida la existencia de ambientacién musical en
los locales que pudieren implantarse en este sector, en funcién de la
habilitacion prevista en la Ley 4/03 de la Generalidad Valenciana.

No obstante, al ser la ambientacion musical propiamente
dicha una caracteristica de determinados locales descritos en el
Anexo de la citada Ley 4/03, tan sélo podran implantarse aquéllos
establecimientos que no contemplen en su proyecto de actividad y
obra (en su caso) la ambientacién musical tanto de forma principal
como accesoria.

d) Las plantas s6tanos y semisétanos solo podran destinarse al uso
de aparcamiento o trastero/almacén de la propia vivienda o edificio
existente en las plantas superiores.

TIPO DE ORDENACION:

La zona de ordenaciéon urbanistica que conforma el Plan Parcial se
configura por la integracion del sistema de ordenacién por edificacién aislada, la
tipologia edificatoria de bloque adosado y bloque exento y el uso global
residencial.
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EDIFICABILIDAD MAXIMA:

El indice de edificabilidad bruta (IEB), determinante del techo edificable
del SECTOR NPR 1 es 0,23 m2 de techo por m2 de suelo, aplicado sobre la
superficie total del area, excluidos los terrenos de dominio publico adscritos a su
destino.

El indice de edificabilidad neta (IEN) de es 0,3562436 m2 de
techo por m2 de suelo en todo el Sector NPR 1, aplicado sobre la superficie del
mismo susceptible de aprovechamiento lucrativo.

ESTUDIOS DE DETALLE, ya definidos anteriormente, si bien por pura
sistematica se reproduce en este apartado:

La finalidad y alcance de los Estudios de Detalle estaran a lo que disponga
la normativa urbanistica vigente, en la actualidad la Ley 6/94 de la Generalidad
Valenciana, y Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, sin
perjuicio, en su caso, de la normativa basica que el Estado pudiere redactar en
funcién de su competencia.

El articulo 5 del Titulo III DESARROLLO DEL PLAN GENERAL de las
Normas Urbanisticas del PGOU de Riba-Roja establece el régimen juridico
aplicable a los Estudios de Detalle, que se podran redactar siempre que no se
incremente el aprovechamiento previsto por el planeamiento vigente ni se
modifiquen los parametros que en este plan se identifican con la condicién de
<<tipoldgicos basicos de la edificacion>>, en la zona de ordenanza de que se trate.

Los Estudios de Detalle deberdn comprender como minimo, manzanas o
unidades urbanas equivalentes completas, asi se establece en el articulo 26, 1 de la
LRAU, y en el articulo 100, 1 del Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Asimismo, sin necesidad de afectar a una manzana completa, tienen por
objeto prever o reajustar, segin los casos, el sefialamiento de alineaciones y
rasantes, completando y adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan
General. Pero no podra modificar alineaciones. La ordenacién de los voltiimenes
sera de acuerdo con las especificaciones del Plan.

Los Estudios de detalle podran prever la creacién de nuevos viales
publicos, que precise la remodelacién tipoldgica o morfolégica del volumen
ordenado, siempre en funcién de lo que autorice la legislacion urbanistica de la
Comunidad Valenciana y la que el Estado pudiere dictar dentro del ambito de su
corapsttencial AT VAl | !
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No podran, sin embargo, alterar, suprimir ni reducir los viales previstos
por el PGOU, tampoco se podran aumentar el aprovechamiento urbanistico de los
solares sobre los que se proyecte y deberan seguir las indicaciones que para su
elaboracion prevea el plan que haya previsto su elaboracion.

Los Estudios de Detalle, tampoco podran ocasionar perjuicios ni alterar las
condiciones de ordenacién de las fincas colindantes. Tampoco podréan transvasar
edificabilidades entre manzanas.

Podran asimismo crear los nuevos viales o suelos dotacionales, ptiblicos o
privados, que precise la remodelacién tipolégica o morfolégica del volumen
ordenado, entre otros para permitir el acceso a las torres transportadoras de
energfa eléctrica y demds elementos que queden ubicados en el interior de las
parcelas y precisen de acceso permanente para su mantenimiento.

Cuando se implanten usos diferentes al dominante, mediante Estudio de
Detalle se deberan crear y/o justificar el estandar de las plazas de aparcam1ento_._.‘ —
publicas que cumplan con el estdndar del Reglamento de Planeamlenﬁa éII,L ftmgl VAL
del uso implantado.

e
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8.7. RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

En el ambito del Sector se define como elementos de la Red Primaria, las
definidas en el articulo 5 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, en sus apartados A, B, C, E, G, y H. El tnico elemento existente en el
Sector de Red Primaria (PRV) es el tramo de la carretera CV-372 con la que linda el
mismo por su limite Noreste, que ya estd afecto a su destino, aunque se actia
sobre la misma para mejorar sus condiciones actuales de accesibilidad a los
sectores a los que da servicio y seguridad viaria.

Los viales que conforman las manzanas incluidas en ese dmbito se
adscriben a la Red Secundaria de dotaciones publicas.

8.8. CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION.

La conexion e integracién adecuadas del drea queda condicionada por la
necesidad de construccion de una rotonda de acceso en la carretera CV-372, por la
que se accedera asi mismo al sector Gallipont, al otro lado de la mentada carretera,
rotonda ya grafiada en el PGOU de Ribarroja. Ademds también se ha planteado
por parte de la Diputaciéon de Valencia la construccién de otra rotonda sobre la
actual CV-372, a unos 450 m. de la anterior rotonda, en el limite Norte del Sector,
colindante con el término municipal de La Pobla de Vallbona, que a pesar de que
no viene indicada en el PGOU de Ribarroja se ha planteado —inicialmente- como
necesaria, Estas rotondas facilitaran tanto el acceso desde y hacia la carretera asi
como la permeabilidad entre sectores limitrofes pero separados por la carretera.

GAVINA se corr
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La conexion con el resto del territorio se realizard por la continuidad con
los caminos rurales existentes, los cuales deberan enlazar con la red viaria

propuesta.

En cuanto a las redes de infraestructuras deberan conectarse con las
existentes, de forma que completen sistemas funcionalmente. correctos, para lo
cual el Proyecto de Urbanizacién contemplara la oportuna con_exmh atn/ cm,‘ar\d@i

ésta afecte a tramos exteriores al 4mbito del presente Plan.

8.9. APARCAMIENTOS.
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El Anexo del RPCV obliga como minimo a reservar 1 plaza de aparcamiento
en parcela privada por unidad residencial y 1 plaza por cada 100 m2 construidos —
genéricamente- en usos terciarios, y el 50% de estas cantidades en suelo dotacional

publico.

En todo caso se estara a lo dispuesto en el criterio mas restrictivo de cuantos
le afecten, en su caso el determinado en el PGOU de Riba-Roja de Turia para el
terciario compatible con residencial o el determinado en normativa vigente en su
momento que pudiera existir de rango superior, y atendiendo, en caso de
implantacion de uso “no residencial compatible” al criterio establecido en el

P.G.O.U.M. para el citado uso.

Si estimamos una proporcién del 20% de usos terciarios y el resto a
viviendas unifamiliares, con una proporcién de 150 m2 de superficie construida
por vivienda, obtendremos un ntimero total de plazas de aparcamiento en parcela
privada de 86 mas 229 plazas de aparcamiento respectivamente, total 315 plazas.
Por lo tanto conforme a la estimacién realizada, se precisan como minimo de 158
plazas de aparcamiento en suelo publico, es decir el 50% de las previstas. Dado
que en el Plan Parcial, con el disefio viario realizado, existen un minimo de 300
plazas de aparcamiento en suelo ptblico dentro del sector, por este motivo cabe
concluir que se cumple holgadamente con el estandar urbanistico establecido en el

Reglamento de Planeamiento.

Como criterio general se dispondra el aparcamiento en franjas en las propias
vias, entre las aceras y la calzada en los viales de 18 m. y 10 m., en zonas que se
delimitaran convenientemente y se diferenciaran de la calzada mediante elemento

separador y/o tipo de pavimento.

Se estudiara la incidencia de la configuracién de las aceras y bordillos para
crear zonas de aparcamientos que proporcionen una mayor fluidez del trafico,

faciliten el trafico peatonal y al mismo tiempo que no obstaculicen la visibilidad.

Del total de plazas destinadas a aparcamiento, como minimo un 2% se

destinard para usuarios minusvalidos.
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8.10 NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZ;ADA
|

Articulo . NORMAS COMPLEMENTARIAS.

En lo que no se oponga a lo establecido en las presentes Normas de
Ordenacion y a la legislacién urbanistica vigente, resultan de aplicacién al sector
area “PP LA GAVINA” todas las disposiciones contenidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Riba-Roja de Tria vigente y las Ordenanzas Reguladoras
de la Edificacién del Plan Parcial que nos ocupa.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se entenderan
hechas sin perjuicio de la aplicacion de los preceptos de Derecho necesario que se
dicten con posterioridad.

Articulo 2. MODIFICACION.

La modificacién de cualquiera de los elementos del presente Plan Parcial se
regira por lo dispuesto en los articulos 54 y 55 de la Ley Valenciana 6/1994 de 15
de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), y76a
79 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (en adelante
RPCV), teniendo en cuenta que el presente Plan no incluye reclasificacién alguna
de suelo no urbanizable.

En particular, no se considera Modificacién de este Plan la precisién de
limites efectuada con arreglo a lo establecido en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 3. CALIFICACION DEL SUELO.

Este Plan califica los terrenos en dos categorias iniciales: suelo de dominio
publico y suelo de dominio privado.

Articulo 4. SUELO DE DOMINIO PUBLICO.

Es el suelo que el planeamiento destina a uso dotacional publico. Este uso
es el de los viales, zonas verdes y la parcela de equipamiento, que incluye: el
viario de transito incluido en la red pormenorizada.

La superficie total de suelo de dominio publico incluido en el 4&mbito del
area es de_66.085,99 m?2.
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Comprende las zonas de manzanas definidas en el plano de ordenacién.
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Articulo 6. REGIMEN DE ACTUACION. ... .

La ejecucién de este Plan se realizard por medio del régimen de las
Actuaciones Integradas, por gestién indirecta a través de una entidad privada que
asuma la condicién de Agente Urbanizador.

Articulo 7. UNIDAD DE EJECUCION Y PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA.

El ambito del drea configura dos Unidades de Ejecucién, denominadas UE
S-Iy UE S-II (UE-1y UE-2) cuyos limites coinciden con los indicados en los planos
de ordenacidn.

Para la ejecucién del presente Plan sera preciso formular y aprobar el
correspondiente Programa para el desarrollo de Actuacién Integrada, cuyo ambito
DEBERA CONTEMPLAR CADA UNO DE LAS DOS UNIDADES DE
EJECUCION DEFINIDOS EN EL PLAN PARCIAL.

Articulo 8. APROVECHAMIENTO TIPO.

A los efectos del célculo del aprovechamiento tipo, se considera
proporcional el aprovechamiento urbanistico de las parcelas a su superficie.

Dicho aprovechamiento tipo, determinado en la forma que dispone el
articulo 111.1 del RPCV, es de _0,23 m2 t / m2.

El Proyecto de Reparcelacién podré establecer diferentes coeficientes de
ponderacion en el interior de CADA Unidad de Ejecucién para las parcelas
resultantes, en funcién de la valoracién relativa de su uso, situacién y condiciones
de la ordenacién respecto a los caracteristicos, justificando en todo caso los
parametros adoptados.

Articulo 9. PROYECTO DE URBANIZACION.

1. El disefio de los viales y de los elementos de las redes de infraestructura
sera desarrollado constructivamente por un Proyecto de Urbanizacién. Debers
cumplir las prescripciones de los articulos 34 de la LRAU y 140 y 141 del RPCV,
respetando las determinaciones contenidas en este Plan.

El Proyecto contendra la definicién de las necesarias conexiones entre las
redes senaladas en el punto anterior y las generales de la poblacion, con
independencia de la atribucién diferenciada de los costes entre los distintos
propietarios o el Agente Urbanizador.
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2. El Proyecto podra efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo en la ejecucién material de las obras de urbanizacion.

Articulo 10. SISTEMA VIARIO E INFRAESTRUCTURAS.

Las obras de urbanizacién de los viales se realizaran de acuerdo con las
especificaciones de disefio contenidas en este Plan y las normativas establecidas
para las obras municipales por el Ayuntamiento de Riba-Roja de Turia. El
esquema de aceras, calzadas y aparcamientos podra ser alterado en el Proyecto de
Urbanizacién sin modificar las alineaciones.

Articulo 11. PARCELACIONES.

1.- Las parcelaciones estan sujetas a previa licencia municipal o a la
aprobacion del proyecto de reparcelacién voluntaria o forzosa que las
contenga.

2.- Son indivisibles:

a.- Las parcelas inferiores a la minima.

b.- Si una parcela se pretende dividir quedando alguna fraccion inferior a
la parcela minima, tan sélo podrd autorizarse si se adquiriera
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparla y formar una nueva parcela igual o mayor que la minima.

3.- Los solares tendran formas regulares y los nuevos linderos laterales no
formardn un angulo superior a 60° sexagesimales con el frontal, ni se
=, situaran en las esquinas, estén o no achaflanadas; se exceptta de esta regla

“ ! las parcelas destinadas a usos de equipamientos o infraestructurales.

s 83

S 2! > : s _

oo - 4 ElProyecto de Reparcelacion, por razones justificadas en la racionalidad
o~ ~de la distribucién de las parcelas adjudicadas y en las condiciones iddneas

de edificacion, podra fijar condiciones més restrictivas de parcela minima
que las establecidas por este Plan.

5.- La parcela edificable tendra una superficie minima de 500 m?2 y 15
metros de fachada, debiendo tener formas regulares.

ARTICULO 12. PLAZO PARA EDIFICAR Y SOLICITUD DE
LICENCIAS.

Para la ejecucion de las edificaciones correspondientes a las parcelas
edificables del Plan sera preciso solicitar una licencia municipal, para cuya
concesion se exigira la presentacion de proyecto firmado por técnico competente,
que debera adecuarse a todas las determinaciones contenidas en este capitulo.
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Para ello serd preceptiva la presentacion de un anexo de la memoria que contenga
una justificacion expresa de su cumplimiento.

Podran concederse licencias de construccion cuando las obras de
urbanizacion estén finalizadas o cuando, atun en caso contrario, se garantice su
urbanizacion simultdnea en los términos del apartado 2 del articulo 73 de la
LRA.U., en todo caso, el criterio final correspondera al Ayuntamiento,
Administracion competente para la concesion de la licencia urbanistica.

En cuanto al plazo para su solicitud nos remitimos al Plan General y a las
Ordenanzas del Plan Parcial NPRI.

Articulo 13. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

La edificacion prevista corresponde al tipo de edificacion residencial
unitaria, definida por el articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana, resuelta en bloque aislado y bloque
adosado, mediante el sistema de ordenacion por edificacién aislada.

Articulo 14. ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Alineaciones. Las alineaciones de cada parcela quedan debidamente
grafiadas en el plano de alineaciones y rasantes del Plan, debiendo separarse
obligatoriamente las edificaciones a los lindes frontales y laterales segtin

DISPONEN LAS ORDENANZAS DEL PROPIO PLAN PARCIAL, o adosandose
dos a dos obligatoriamente en el caso de viviendas adosadas o pareadas.

2. Rasantes. Las rasantes aplicables a cada parcela quedan debidamente
grafiadas en el plano de ordenacion del Plan.

Articulo 15 VALLADOS Y CERCADOS.

Sobre los lindes de las parcelas, se podran disponer vallas y cercados con
los siguientes condicionantes:

a)  en fachadas: de altura no superior a 2,00 m.,, para delimitacion de la

propiedad, de los cuales —obligatoriamente- seran calados a partir de
~ 1,00 m. de altura, en proporcion mayor del 50% de la superficie
) 'fj .| superior del vallado por encima de 1,00 m.

“No obstante, justificando la necesidad, se autorizara calado hasta 1, 80 m.,
“de altura con fabrica maciza. En caso de disponer seto verde mediante
plantacion de arboles o arbustos, la altura de los mismos no podra superar
la altura de 2,50 m. En el caso de plantar o existir arboles, éstos no podran
perjudicar con sus raices las aceras
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En el caso de desniveles, el vallado se escalonara convenientemente, de
modo que la altura de cerramiento sea como maximo de 2,00 m.

b) entre parcelas: de altura no superior a 2,00 m., para delimitacion de la
propiedad, de los cuales —obligatoriamente- seran calados a partir de
1,80 m. de altura, en proporcion mayor del 50% de la superficie
superior del vallado por encima de 1,80 m.

En caso de disponer seto verde mediante plantacién de arboles o arbustos,
la altura de los mismos no podra superar la altura de 2,50 m. En el caso de
plantar o existir arboles, éstos no podran perjudicar con sus raices las
paredes medianeras

En el caso de desniveles, el vallado se escalonara convenientemente, de
modo que la altura de cerramiento sea como maximo de 2,00 m.

Las vallas ¢ cercados que se dispongan —si es el caso- sobre la alineacién del
vial recibirian tratamiento de materiales propios de fachadas.

En todo lo previsto en estas normas se estara a lo dispuesto en el Cédigo Civil.
Articulo 16. APARCAMIENTOS.

1. Se entiende por aparcamiento el espacio reservado a tal fin, con acceso
directo desde las calles de circulacién de vehiculos, e independiente del acceso de
otras plazas, y que cumpla las siguientes condiciones minimas de disefio:

a) En su disefio y caracteristicas se adaptaran a lo regulado en el articulo

3.1 de la Orden de 22 de abril, del Conseller de Obras Publicas,

Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba la modificacién y el

texto refundido que desarrolla las normas de habitabilidad y disefio de
‘viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana.

b) Se situaran en parcela privada no anejas a la via publica, de tal forma

- que la dotacion de plazas de aparcamiento privadas, no vaya en

! 07 detrimento de la reserva de plazas de aparcamiento situadas en via
t5 & [publica.

w =€) Se permite la existencia de trasteros en las plantas destinadas a uso de
e & aparcamiento. Dichos trasteros no podran ocupar el espacio que pueda

destinarse a aparcamientos, salvo que quede garantizada la reserva
normativa de éstos.

d)La situacién y dimensiones de estos aparcamientos debera ﬁ%’ng
grafiada en el correspondiente Proyecto a presentar en el Ayuntamlentoef.o,
junto a la solicitud de licencia urbanistica y deberd quedar materializada’d/ & 9/ o Q;

‘?/“ 4" %’779
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sobre el pavimento durante la ejecucion de las obras, mediante fiel
sefializacion con pintura indeleble o materiales analogos.

Articulo 17. ELEMENTOS AUTORIZADOS POR ENCIMA DE LA
ALTURA REGULADORA.

Sobre el plano horizontal que determina la altura reguladora, se prohibe
cualquier tipo de edificacion, salvo las siguientes excepciones:

a) Los elementos e instalaciones destinados al aprovechamiento de
energia solar, edlica, o similares.

b) Las chimeneas de ventilacién y/o de evacuacién de humos, calefaccién
y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacién especifica vigente o en
su defecto las normas de buen préictica de la construccién y la
costumbre en entornos de similares caracteristicas en cuanto a tipologia

2 devivienda y volumetria.

* ¢) Antenas de TV (digital, analégicas, parabolicas) y Radio domésticas y

pararrayos. Quedando totalmente prohibido la instalacién de antenas
comunitarias o colectivas y de tipo profesional

Articulo 18. CONDICIONES ESTETICAS.

1. La composicion de los edificios es libre, debiendo procurar utilizar
materiales nobles con formas y colorido adecuado al caricter de la zona de
acuerdo con los servicios técnicos del Ayuntamiento, dando tratamiento de
fachada a todas las fachadas.

2. Los elementos técnicos de las instalaciones deberan quedar integrados en
la envolvente volumétrica del edificio, de tal forma que su impacto visual exterior
sea inapreciable.

3. Quedan prohibidos los anuncios publicitarios sobre las cubiertas y
fachadas de los edificios.

4. Se extremara al maximo el cuidado de las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, tanto en las superficies edificadas como en las no
edificadas, pudiendo el Ayuntamiento exigir de los propietarios su observancia,
de conformidadcon lo dispuesto en el articulo 86 de la LRAU.

v RIBA-ROJA DE TYRJA, OCTUBRE DE 2010

Diligencia para hacer constar y
A ) £ald ar que el presente documento
¢ ’ . ¥ . relativo al TEXT CF i
ancisco Badia Reselld fio Oliveros Rosselld CAVIE s]c['§ol.$s§é}imDID()| PAL UE. 2 NPR-I L
) ; : NA s on el aproba —
| _Arquitecto 4 Arquitecto plenario dg/Yecha 12 de enero de 3011 {eo,,',’:;r;{;fff',‘ig

bt o U en acuerdo de fecha
2 “n Ribarroja del Turia, 3
| encro de P01 W VA SECRETARIA e 20 de

MEMORIA PLAN PARCIAL 51



