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EXPTE. 2016.0227
RBA-ROJA DE TURIA
MODIFICACION N°2 PP FASE Ii

Resolucién

En relacion con la Modificacién Puntual n°2 del Plan Parcial de la Fase Il del Parque
Logistico de Riba-roja de Turia, remitido por la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat, se

destacan los siguientes:

ANTECEDENTES

~ UNO.- TRAMITACION

La Modificacion n° 2 del Plan Parcial de la 2% Fase del Parque Logistico de Riba-Roja de
Turia se redacta por iniciativa de la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE).
Mediante Resolucion del Director General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad, de 8 de
junio de 2016, se sometié a informacién publica durante cuarenta y cinco dias el proyecto de
Modificacion N° 2 del Plan Parcial de la Fase Il del Parque Logistico Riba-roja de Turia. Se
publicaron anuncios en el DOCV nim. 7824 de 08.07.2016 y en el periddico “Levante. El
Mercantil Valenciano” de 08.07.2016 y en la web de la EIGE. De dicho tramite se dio traslado a
los Ayuntamientos de Riba-roja de Turia y Loriguilla. No se presentaron alegaciones. El plan tuvo
entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo inicialmente el 12 de octubre de 2016. El
15.11.2016 se aportan dos copias del documento diligenciado de aprobacion provisional y
Resolucién del Director General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de 28 de octubre de

2016 de aprobacién provisional del documento.

El proyecto tiene su antecedente en el Plan Parcial de la 22 Fase del Parque Logistico de
Ribarroja de Turia, aprobado definitivamente el 3 de noviembre de 2005, por Resolucidén del
Conseller de Territorio y Vivienda.

DOS.- DOCUMENTACION.

El documento de la Modificacion estda compuesto por Memoria Informativa, Memoria
Justificativa que incluye Estudio de viabilidad econémica, Ficha de planeamiento y gestion,
Normas Urbanisticas, Planos de Informacion y Planos de Ordenacién y Anejos (Informe
ambiental y territorial estratégico, Demanda de recursos hidricos, Estudio acustico, Integracion
paisajistica, Efectos de la ampliacion sobre la via pecuaria Cordel de Aragén).
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TRES.- OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PROYECTO

Esta modificacién tiene dos objetivos basicos:

1. Por una parte, expresar el caracter de dotacién publica de la Red Primaria de parte de la
parcela M2, caracterizando el resto de la parcela como de la Red Secundaria. Se califica
parte de la superficie como Red Primaria por estar afectada por el 4rea de cautela definida en el
Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado en noviembre de 2010. Dicha calificacién esta
prescrita por el articulo 1.1.2.6. de la normativa del Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario de Valencia de septiembre de 2004. En consonancia con esta normativa, y aunque
el Plan Especial Modificativo con expediente de Homologacién 11?2 Fase Parque Logistico de
Riba-roja de Turia, de enero de 2005, incluye dicha area de cautela en la reserva dotacional de la
red primaria (plano 7), hay que subsanar el hecho de que el Plan Parcial del ambito no incluye
entre las dotaciones publicas de la red primaria -ni de la red secundaria- las parcelas afectadas

por el area de cautela.

2. Por ofra parte, es objeto de esta modificacion obtener parcelas de uso industrial logistico
de mayor tamaiio de las que en la actualidad recoge el planeamiento del ambito,
procediendo a calificar como industrial para uso logistico la parcela M1, calificada en la
actualidad como dotacional de la red secundaria. Ello a fin de dar satisfaccion a la efectiva
demanda de grandes parcelas logisticas de la que se ha dado traslado desde el Servicio de
Gestion de Activos de EIGE. La parcela M1 no esta afectada por el area de cautela definida en el
Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado en noviembre de 2010 (segln cartografia

referida en el parrafo anterior).

Para ello se va a establecer:
- por una parte, un Régimen Urbanistico de caracter transitorio, hasta la aprobacién, en su

caso, del preceptivo Plan Especial del Sistema General Aeroportuario cuya Zona de Servicio,
recogida en el Plan Director que en su momento se apruebe, afecte a la segunda fase del
Parque Logistico. Este régimen urbanistico transitorio se refleja en la memoria, normas y planos
de la modificacion.

- por otra parte, una propuesta de Régimen Urbanistico definitivo, derivada de una posible
ampliacion del Sistema General Aeroportuario con la inclusién del area de cautela, con su forma

y posicién actual, como Zona de Servicio.

Dicha ordenacién, al igual que la anterior, se refleja en la memoria, normas y planos. Hay que
incidir en el hecho de que la ordenacién del drea de cautela y sus afecciones territoriales
corresponde que la efectle el preceptivo Plan Especial del Sistema General Aeroportuario (art. 8
RD 2591/1998), que se debera redactar cuando el area de cautela pasa a ser declarada area de
servicio mediante el correspondiente Plan Director del Aeropuerto de Valencia.

Las modificaciones concretas a las que refiere la situacion urbanistica transitoria son:

Parcela M1: se cambia el uso dominante, que pasa de dotacién publica aparcamiento a uso
industrial actividad logistica. Se incrementa la edificabilidad para satisfacer adecuadamente el
uso logistico.

El hecho de dotar a la parcela M1 de la edificabilidad adecuada para la implantacién de
actividades logisticas requiere trasvasar parte de edificabilidad de otras parcelas,
manteniendo la edificabilidad total del Plan Parcial que se modifica.

Parcelas' M11b y M14: son las seleccionadas para dar cumplimiento a lo expuesto en el punto
anterior, minorando la edificabilidad terciaria actualmente permitida de forma que se
compense el incremento de edificabilidad que la parcela M1 requiere.
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- Parcela M2: se cambia el uso dominante, pasando de terciario aparcamiento a uso dotacional.
Parte de esta parcela se conceptuara como de la red secundaria, mientras que la parte
afectada por el area de cautela aeroportuaria lo hara como de la red primaria, de acuerdo con
las prescripciones del planeamiento de rango superior.

Parcela M13’. se cambia el uso dominante industrial estacién de servicio por uso industrial

actividad logistica.

Se transcribe a continuaciéon un cuadro con las edificabilidades correspondientes a cada una de
las parcelas que el planeamiento modifica, segun el planeamiento vigente y la modificacion

planteada.

M 5027500 DOTACIONAL Ancecomiants = s HOUSTRIAL Actividod logafica 29,147 50 0,58
M2 4686100 TERCIARIO Apercamasnto £000.00 0.09 DOTACIONAL. Aparcamsento -
Ml 2183500 TERCIARIC CECINAS- HOTELERD: 5045270 2.30 TERCIARIO OFICHAS- HOTRERD 3506543 1,64
MI3 8.508.00 INDUSERIAL Estoeidn Senacio 395005 0,46 INDUSTRIAL Acfividod 3.550.00 .46
M4 682300  TERCIARIC CRCINAS HOTELERD 1549290 2,30 TERCIARIO OFICINAS- HOTEERC 1E219 96 1.64

La edificabilidad total que se deriva de esta modificacion mantiene la edificabilidad total permitida
por el Plan Parcial, que es de 350.719,11 m2 y que, en todo caso, es inferior a la permitida por el
Plan Especial de la 22 fase que asciende a 362.297,00 m2.

En lo que refiere a la propuesta de Régimen Urbanistico en caso de ampliacion del Aeropuerto
de Valencia con una 2? pista, ésta difiere del régimen urbanistico transitorio anteriormente
descrito ya que se ven afectados algunos elementos de la red primaria: viario, zonas verdes y via
pecuaria, asi como la parcela dotacional de la red secundaria M2, reduciéndose su dimension
que pasa de los 46.861,00 m2 indicados en el cuadro anterior a 16.180,00 m2.

Las edificabilidades en parcela privada previstas en este caso en el que se supone la ampliacion
del aeropuerto de Valencia, son idénticas a las indicadas en el cuadro anterior correspondientes

a la situacion transitoria. -

En el plano de ordenacion O-01.2, se propone una alternativa de adecuacién urbanistica a la
situacion de ampliacion del Sistema General Aeroportuario mediante la construccion de una
segunda pista segun trazado del Plan Director vigente que garantiza sucompatibilidad.

CUATRO.- TRAMITACION AUTONOMICA

Durante la tramitacion autonémica se ha solicitado informe a la Subdireccion General de
Movilidad y constan en el expediente los siguientes informes sectoriales:

- Informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la unidad de vias
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pecuarias de 7 de abril de 2015 y de la seccion forestal de 25 de febrero de 2015.

- Informe favorable condicionado de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Fomento de 27 de octubre de 2016 donde concluye “En consecuencia con todo lo anteriormente
expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente la “Modificacién n°® 2 del Plan Parcial de
la 22 fase del Parque Logistico de Riba-roja del Turia”, en lo que a servidumbres aeronéuticas
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc) no vulneren las servidumbres

aeronauticas.”

- Escrito de la Delegacion del Gobierno en la Comunidad Valenciana Area de Fomentode 11
de noviembre de 2016 donde se da traslado del informe preceptivo emitido por la Direccién
General de Aviacion Civil en fecha 27 de octubre de 2016 y se indica “ Asimismo, al encontrarse
la totalidad del ambito de estudio incluida en las zonas y espacios afectados por servidumbres
aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores, gruas, ...) o plantacién, requerira el acuerdo favorable previo de la Agencia

Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Por otro lado, en el punto 3 del informe se indica, que atendiendo a lo dispuesto en el Plan
Especial del Sistema Aeroportuario de Valencia, se recomienda que no se llevan a cabo
desarrollos urbanisticos que afecten al Area de Cautela Aeroportuaria sin el debido consenso

con Aena.”

- Informe favorable condicionado de AENA de 26 de septiembre de 2016 donde se indica “Sobre
el plano de Informacién 1-06.3, se considera que deberia denominarse como superficies
limitadoras de altura o denominacién similar, en lugar de Servidumbres de la futura sequnda
pista, ya que éstas no han sido legalmente establecidas por la autoridad competente.

Asimismo, deberia eliminarse toda referencia a esta sociedad AENA en las limitaciones que se
pudieran imponer a esta Modificacién N° 2 del Plan Parcial de la Fase Il del Parque Logistico de
Riba-Roja del Turia, por no ser organismo competente en materia de establecimiento de

servidumbres aeronauticas.”

- Informe favorable del Servicio de Administracion de Puertos y Aeropuertos de 5 de
septiembre de 2016 donde se indica “ Vista la propuesta, se tiene en cuenta el drea de cautela
del Plan Director vigente, asi como las servidumbres asociadas, proporcionando un régimen
transitorio hasta la aprobacién del Plan Especial correspondiente.

Ademas, también se recogen las servidumbres aeronéauticas vigentes y la necesidad de contar
con el informe favorable de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, de
caracter preceptivo y vinculante en lo que se refiere a la compatibilidad del planeamiento

propuesto con dichas servidumbres, de forma previa a la aprobacién definitiva.
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Por tanto, no se aprecian reparos a la propuesta de modificacion del Plan Parcial de referencia.”

- Informe favorable de Directora General de Industria y Energia de 29 de julio de 2016 para la
minoracion de estandares de aparcamiento en el &mbito del Plan Parcial de la Fase Il del Parque
Logistico de Riba-Roja del Turia de Valencia donde se indica “ que es compleixen els requisits
que estableix la LOTUP, en el punt 6.3, de I'annex 1V, ja que es tracta d'un complex industrial on
esta previst un tipus d'activitat productiva especial per al qual no resulten adequades dites

estandards exigits.”

- Informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 3 de
octubre de 2016 donde se indica “Por ello, se considera necesario incluir en la normativa
urbanistica modificada, de manera especifica, un condicionante que garantice que, tanto en la
reordenacion del ambito afectado por la ampliacién del aeroportuaria en el ambito de la Fase Il
del Parque Logistico, como para la implantacién de la reserva del aparcamiento en la Fase |, en
caso de llevarse a cabo dicha ampliacién, se adoptaran medidas de integracion paisajistica de
los aparcamientos, zonas verdes y viario, con el fin de dotar de un adecuado tratamiento

paisajistico a dichos ambitos.”

- Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar de 12 de septiembre de 2016
donde se indica que la modificacién propuesta no supone incremento de demanda de recursos
hidricos dado que se mantiene invariable la superficie ocupada, la edificabilidad total u el uso
logistico dominante, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios
mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que
preceptivamente, en su caso, se deben obtener, de este Organismo.

- Informe favorable de la Entidad Urbanistica de Conservacion del Parque Logistico de
Valencia de 22 de septiembre de 2016.

- Informe favorable condicionado de la Entitat de Sanejament d'Aigiies EPSAR de 22 de
septiembre de 2016 siempre y cuando se cumplan los condicionantes impuestos en él.

- Informe favorable condicionado de Hidrocantabrico Distribucion Eléctrica, SAU de 11 de
agosto de 2016 donde se indica la necesariedad de realizar un nuevo estudio técnico-econémico
por parte de esa empresa Distribuidora, donde se concrete qué ampliacién y/o modificacion de la
red eléctrica de Distribucion existente, habria que llevar a cabo para poder cubrir con las debidas
garantias las nuevas necesidades surgidas para dichas parcela M1.
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- Con fecha 2 de diciembre de 2016 se aporta informe favorable del Servicio de Planificacién
de la Direccion General de Obras Publicas, Transportes y Mobilidad

CINCO.- ACUERDO DE LA COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL DE 17 DE DICIEMBRE

DE 2015
El 17 de diciembre de 2015, la Comisién de Evaluacién Ambiental adopté el siguiente acuerdo:

“EMITIR INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE PARA EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL 22 FASE PARQUE LOGISTICO DE RIBA-
ROJA DE TURIA Y MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE USOS DEL
AREA DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO PRIMERA FASE PARQUE LOGISTICO DE RIBA-
ROJA DE TURIA POR CONSIDERAR QUE NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE, con el cumplimiento de las determinaciones que se incluyen en el citado

informe.”

Las determinaciones que se contemplan son las que seguidamente se transcriben:

* Previamente a la aprobacion definitiva de la modificacién propuesta y de conformidad con
el art. 29.1 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, se
debera contar con informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio
de Fomento, que tendra caracter de preceptivo y vinculante en lo que se refiere a la
compatibilidad del planeamiento con las servidumbres aeronéuticas.

» La propuesta definitiva recogera, tanto en la normativa urbanistica como en su
representacion grafica, la limitacion de altura méxima de las edificaciones que se deriva de
las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Valencia, en particular, de la parcela M1,
de acuerdo con el informe de la Subdireccion General de Puertos, Aeropuertos y Costas.

* Previamente a la aprobacién del instrumento de planeamiento, se debera justificar la
demanda de recursos hidricos necesaria para la actuacion y acreditar la disponibilidad de
recursos hidricos, contando con informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del
Jucar.

« Incluir un estudio acustico, con los requisitos establecidos en el apartado B) del anexo IV
del Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacién y gestion en materia de
contaminacion acustica, que recoja la afeccion del ruido generado por la ampliacién del
aeropuerto.

* En el texto definitivo previo a la aprobacién se deberd contar con un estudio que

contenga la ordenacién pormenorizada afectada por el Area de Cautela Aeroportuaria, en
el caso de ampliacion de la 2% pista del Aeropuerto de Valencia, que incluya las
consideraciones de carécter urbanistico realizadas por el Servicio Territorial de Urbanismo,

Resolucién Pégina 6 de 12



S CENERALITAT VALENCIANA

\\\ CONSELLERIA D'HABITATGE, OBRES PUBLIQUES
| VERTEBRACIO DEL TERRITORI

RIBA-ROJA DE TURIA.- MOD. N°2 PP FASE || Expte.: 2016/0227

la integracion paisajistica de las diferentes propuestas, la valoracion ambiental y la
propuesta de solucion definitiva. Dicho estudio debe contar informe favorable del Servicio
Territorial de Urbanismo, del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje y del Servicio de
Ordenacion y Gestion Forestal, en materia de vias pecuarias.”

En fecha 3 de agosto de 2016 el Jefe de Servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica emite el
siguiente informe respecto a la referencia a la necesidad de contar con un Estudio Acustico:

“Vist l'informe remés per EIGE, aquest Servei d’Avaluacié Ambiental Estratégica considera que
I'Estudi Acustic que acompanyava la primera modificacié del Pla Parcial sera igualment valid per
a la modificacié puntual n® 2 donat que no s'introdueixen nous usos al Parc Logistic. Es per aixo
que es dona per complida la determinacio exigida a I''nforme Ambiental i Territorial Estratégic, de
data 17 de desembre, i li informe que aquesta consideracié sera comunicada a EIGE. ..."

SEIS.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Riba-Roja de Turia cuenta con Plan General aprobado definitivamente por la Comisién Territorial
de Urbanismo de Valencia, en su sesién de 23 de octubre de 1996. El Plan Especial y
Homologacién Fase Segunda Parque Logistico se aprobd definitivamente el 26 de enero de 2005
con Declaracion de Impacto Ambiental de 28 de octubre de 2004 y el Plan Parcial de la Fase
Segunda Parque Logistico se aprobd por Resolucién del Conseller el 3 de noviembre de 2005,
con posterioridad el 17 de marzo de 2011 se aprobd definitivamente la Modificacién (n° 1) del

Plan Parcial de la 22 Fase Parque Logistico.
El 19 de julio de 2001, se aprobd el Plan Director del Aeropuerto de Valencia que fue sustituido
por el aprobado el 29 de noviembre de 2010.

En cumplimiento del Real Decreto 2591/1998, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés
General, AENA formuld, el Plan Especial del Sistema Geneal Aeroportuario de Valencia, que fue

aprobado definitivamente el 8 de septiembre del 2004.

SIETE.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 2 DE DICIEMBRE DE 2016

La Comision Informativa de la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién
celebrada el 2 de diciembre de 2016, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos
ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los arts. 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y
Urbanisticos de la Generalitat.

Con fecha 15 de diciembre de 2016 el Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia
emite informe de aclaracién a la propuesta de Acuerdo.
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OCHO.- ACUERDO COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

La Comisién Territorial de Urbanismo en sesion de 16 de diciembre de 2016, por unanimidad,
ACUERDA:

PRIMERO. ELEVAR el expediente A LA HBLE. CONSELLERA DE VIVIENDA, OBRAS
PUBLICAS Y VERTEBRACION DEL TERRITORIO para que:

UNO: emita INFORME PREVIO FAVORABLE, preceptivo segtin lo dispuesto en el articulo
44.3 de la LOTUP, a la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n® 2 del Plan Parcial
de la Fase Il del Parque Logistico de Riba-roja de Turia, conforme a lo dispuesto en el
articulo 3.7 del Decreto 82016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de los drganos temitoriales y urbanisticos de la Generalitat.

DOS: DICTE RESOLUCION PREVIA FAVORABLE A MINORACION DE ESTANDARES
propuesta, respecto de los que se prevén en el anexo IV, lll, 6.3 de la LOTUP, conforme a lo
dispuesto en el articulo 3.6 en el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat

SEGUNDO. DAR TRASLADO A LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS del presente
acuerdo, a los efectos de la aprobacion definitiva del expediente conforme a lo dispuesto en el

articulo 44.3 de la LOTUP.

NUEVE.- PROPUESTA DEL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTE Y
MOVILIDAD

Con fecha 20 de diciembre de 2016, el Director General de Obras Publicas, Transporte y
Movilidad efectua propuesta de acuerdo.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- TRAMITACION

El expediente inicié su exposicién publica mediante publicacion de anuncio en el DOCV n°
DOCV num. 7824 de 08.07.2016 y en el periédico “Levante. El Mercantil Valenciano® de
08.07.2016 y en la web de la EIGE y por tanto, le es de aplicacién la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP). A los
efectos de su tramitacion, el documento aprobado provisionalmente incorpora el Informe
Ambiental y Territorial Estratégico favorable emitido por Acuerdo de la Comisién de Evaluacién
Ambiental contemplado en el art. 51.2 de la LOTUP y se resolvié la procedencia de la
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tramitacion de la modificacién de acuerdo con lo estipulado en el art. 63 y 57 de la misma, sobre
planes no sujetos al procedimiento ordinario.

La documentacion presentada es asimilable a la requerida en el art. 34 de la LOTUP, en funcion
de la envergadura de la modificacién planteada.

SEGUNDO.- VALORACION GLOBAL

La modificacion puntual n® 2 del Plan Parcial de la Segunda Fase del Parque Logistico, responde
a la finalidad de incorporar como dotacion estructural red primaria, el area de cautela definida en
el vigente Plan Director del Aeropuerto de Valencia de 2010 y obtener parcelas de uso industrial-
logistico de mayor tamafio de las que actualmente recoge el planeamiento del ambito,
procediendo a calificar como para uso logistico, la parcela M1, que actualmente figura como
dotacional perteneciente a la red secundaria. Asi mismo, parte de la parcela M2 pasa a ser
dotacional publica, de la red secundaria, al estar afectada por el area de cautela del Plan Director

del Aeropuerto, quedando el resto como red secundaria.

En relacion con informe emitido por el Servicio Territorial de Urbanismo en fecha 10.11.2015
durante la tramitacién ambiental se ha dado cumplimiento, en sintesis, a lo indicado en dicho
informe tal y como seguidamente se indica. Si bien se mantiene la recomendacion efectuada en
su momento de unificar la documentacion reguladora del ambito en un Texto Refundido a
posteriori. Respecto de las reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de
uso dominante industrial, se justifica en el documento su cumplimiento de conformidad con el
apartado 6 del punto lil del Anexo IV, de la LOTUP. Respecto de la dotacion minima de zonas
verdes que debe ser el 10% de la superficie computable del sector, es decir, 67.822,52 m2 se
cumple tanto para la situacién de régimen transitorio (103.162,72 m2) como para el supuesto de
ampliacién del aeropuerto segin el Plan Director (98.300 m2), que supera igualmente el minimo

exigido.

La otra dotacién prevista para el suelo industrial son las plazas de aparcamiento publicas que
deberia ser segln la prevision una superficie de 39.830 m2 (1.270 turismos y 190 vehiculos
pesados). No obstante, se justifica en el documento que en areas logisticas como es el caso, la
afluencia de turismos es menor que en sectores industriales convencionales por lo que se estaria
dentro del supuesto previsto en la ley que permite su minoracion “mediante resolucion motivada
de la Conselleria competente en ordenacion del territorio, previo informe favorable de la
Conselleria competente en materia de industria, cuando se lrate de complejos industriales
aislados o esté previsto algun tipo de actividad productiva especial para la que no resulten
adecuados.” En base a ello, en fecha de 29 de julio de 2016 la Direccion General de Industria y
Energia de la Conselleria de Economia Sostenible, Comercio y Trabajo, emite informe favorable
al cumplirse los requisitos establecidos en la LOTUP, ya que se trata de un complejo industrial
donde esta previsto un tipo de actividad productiva especial para el que no resultan adecuados
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dichos estandares exigidos.

No obstante sin ser necesario funcionalmente destinar mas superficie dotacional para
estacionamiento de vehiculos que la ubicada en el viario publico, se fija como dotacional la
parcela M2, pero sin las limitaciones superficiales establecidas en el apartado 6 del punto Il del
Anexo IV. La parcela M2 en situacion transitoria hasta la ampliacién del aeropuerto tiene una
superficie de 46.861 m2 y tras la ampliacién aeroportuaria tendria 16.180 m2.

Se justifica en el documento el mantenimiento del estandar dotacional global en las dos
situaciones, previa y posterior a la ampliacion aeroportuaria que, en su caso, pudiera producirse,
segun lo establecido en el apartado 8 del punto lil del Anexo IV de la LOTUP para modificaciones

de planes.

En relacion con el futuro desarrollo de la ampliacion del Sistema General Aeroportuario con la
inclusion de la actual Area de Cautela como Zona de Servicio se propone un régimen urbanistico
transitorio hasta la aprobacién, en su caso, del preceptivo Plan Especial del Sistema General
Aeroportuario cuya zona de servicio afecte a la segunda parte del Parque Logistico (plano O-01.1
Régimen Urbanistico Transitorio y normativa) y una ordenacién pormenorizada afectada por el
Area de Cautela Aeroportuaria (plano 0-01.2 Régimen Urbanistico). Se han incorporado como
planos de Ordenacion las Servidumbres de Afecciones Aeronauticas (plano 0-00.1) y Plano de

Superficies Limitadoras de Altura (plano 0-00.2).

Respecto al resto de las determinaciones del Informe Ambiental y Territorial Estratégico impuesto
por la Comision de Evaluacién Ambiental y Territorial de 17 de diciembre de 2015 el Servicio de
Evaluacion Ambiental Estratégico en escrito de 08 de agosto de 2016 ha considerado que el
estudio acustico que acompaiié a la primera modificacion del Plan Parcial es igualmente valido
para la presente Modificacion Puntual, puesto que la misma no introduce nuevos usos en el
Parque Logistico. De este modo, se da por cumplida la correspondiente determinacion del
Informe Ambiental y Territorial Estratégico en lo relativo a la inclusién de estudio acustico en el

proyecto.

En relacién con las consideraciones ultimas efectuadas por el Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de 3 de octubre de 2016 se ha incorporado en las normas urbanistica un nuevo articulo
2.30 “Medidas de integracién paisajistica y ambiental” en los términos solicitados, por lo que se

da cumplimiento al condicionante impuesto.

Respecto de los condicionantes UGltimos impuestos por los informes sectoriales que se han

emitido y se relacionan en el Antecedente Cuarto y Quinto se ha comprobado que el Documento
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aprobado provisionalmente el 28 de octubre de 2016 por el Director General de Obras
Publicas, Transporte y Movilidad, incorpora en el art. 2.29 la recomendacion efectuada en el
informe de Direccion General de Aviacion Civil de 27 de octubre de 2016 al afadir lo siguiente
"Dado que las servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de
propiedad en razén de la funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos se evacuase
solo podréd generar algin derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya
patrimonializados”. Asi como las recomendaciones efectuadas por AENA en el informe de 26 de
septiembre de 2016 contemplandolas en los planos de ordenacién n° 0-00.2 “Superficies

limitadoras de Altura”.

Ademas, queda justificado en el Estudio de viabilidad econdmica los costes derivados de la
ejecucion de las infraestructuras impuestos por la EPSAR en el informe de 22 de septiembre de
2016 a la vista del Convenio suscrito entre ambas empresas en marzo de 2008 y, respecto del
informe favorable condicionado de Hidrocantabrico Distribucién Eléctrica, SAU de 11 de agosto
de 2016, consta que el coste econémico que pueda suponer una mayor demanda,
fundamentalmente al dotar de un mayor grado de electrificacion a la parcela M1, sera asumido
por un mayor valor de dicha parcela. En lo relativo al coste derivado por el establecimiento de las
medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan se indica que el Parque Logistico de
Valencia (PLV) dispone de una Entidad Urbanistica de Conservacion y el control de las redes de
saneamiento y agua potable es llevado a cabo, sin embargo, por el propio Ayuntamiento de Riba-
roja del Turia. Indicando que el cumplimiento de medidas aprobadas no supone, en ningun caso,

un coste adicional.

Por todo lo anterior, se considera que las determinaciones contenidas en el proyecto estan
debidamente justificadas por la Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad y
responden al interés publico autonémico en el ambito de sus competencias sectoriales, por lo

gue se consideran correctas.

TERCERO.- ORGANO COMPETENTE.
La Conselleria competente en Obras Publicas es el érgano competente para aprobar

definitivamente los instrumentos de planeamiento, promovidos y tramitados en el ambito de sus
competencias, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.3 de la LOTUP.

A la Hble. Consellera de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio le compete:

1. Emitir informe previo a la aprobacion de planes y programas, en el supuesto regulado en el
articulo 44.3 de la LOTUP, como érgano competente en materia de urbanismo, conforme a lo
dispuesto en el articulo 3.7 en el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

2. Dictar resolucion previa a la aprobacion del planeamiento urbanistico en los supuestos de
minoracion de estandares que se prevén en el anexo IV, lll, 6.3 de la LOTUP, conforme a lo

dispuesto en el articulo 3.6 en el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
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aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente aplicacién
RESUELVO:

PRIMERO: EMITIR INFORME PREVIO FAVORABLE, preceptivo seglin lo dispuesto en el
articulo 44.3 de la LOTUP, a la aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual n°® 2 del Plan
Parcial de la Fase |l del Parque Logistico de Riba-roja de Turia, conforme a lo dispuesto en el
articulo 3.7 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

SEGUNDO: DICTAR RESOLUCION FAVORABLE A LA MINORACION DE ESTANDARES
propuesta, respecto de los que se prevén en el anexo IV, Ill, 6.3 de la LOTUP, conforme a lo
dispuesto en el articulo 3.6 en el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat

TERCERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual n® 2 del Plan Parcial de la
Fase Il del Parque Logistico de Riba-roja de Turia.

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, se podra interponerse

recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el
dia siguiente de su publicacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso administrativa. Todo ello sin
perjuicio de que los interesados puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién que estimen

oportuno.

Valencia, a 21 de diciembre de 2016
LA HBLE. CONSELLERA D' HABITATGE, OBRES PUBLIQUES |
VERTEBRACIO DEL TERRITORI
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